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1.

Allgemeines
1.1 Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

1.2

1.3

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1051 -Hochfeld- liegt nahe des Zentrums
der Stadt Duisburg, im Ortsteil Hochfeld. Er beinhaltet ein Gebiet dstlich des
Krankenhauses Marien-Hospital. Die Begrenzungen werden gebildet, sudlich
durch die Grunewaldstraie, éstlich durch die Kleingartenanlage Grine Insel
e. V.. nordlich durch die riickwartigen Grundstucksgrenzen Wérthstr. 15a - 39
und durch die WorthstralRe sowie westlich durch die AuRenaniagen des Marien-

hospitals.

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Duisburg, Flur 313 und
umfasst Teilflachen der Flurstlicke 293 und 295, das Flurstiick 242, die sich im
Eigentum des Kath. Klinikums Duisburg befinden sowie das Flurstick 243, wel-
ches Eigentum der Stadt Duisburg ist. Der Bebauungsplan umfasst eine Grole
von ca. 19.500,00 m?,

Ziele und Zweck der Planung

Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind:

. Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb

der noch unbebatuten Freiflache.

- Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Deckung des Bedarfs an Wohn-

raumn.

- Redarfsorientierter Neubau von Einfamilienhausern.

Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.



2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Flachennutzungsplan

im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg als vorbereitenden Bauleitplan ist
der entsprechende Bereich als Flache far den Gemeinbedarf -Schuie- darge-
stellt. Da die im Bebauungsplan vorgesehenen planungsrechtiichen Auswel-
sungen dieser Darsteliung widersprechen, ist die Anderung des Flachennut-

zungsplanes in einem Parallelverfahren erforderlich.

Aufgrund der neuen Planungsziele fur den betreffenden Bereich ist der Fla-

chennutzungsplan wie folgt zu andern:

- Umwandlungen von "Flache fir den Gemeinbedarf -Schule-"
in "Wohnbauflache"

Der Bebauungsplan Nr. 1051 ist aus dem geanderten Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation im Planbereich und
der Umgebung

Die den Planungsbereich umfassende Freifiache war seitens des Tragers, des Kath.
Klinikums Duisburg, urspriinglich als Erweiterungsflache fur das Krankenhaus vor-
gehalten worden. Die sich im Besitz des Kiinikums befindlichen sidwestlich angren-

-enden Freiflichen reichen jedoch aus, um auch langfristig den Bedarf des Kranken-

hauses decken zu kdnnen.

Das Grundstiick selbst ist unbebaute Freiflache bzw. Brachflache und verflugt Gber el-

nen umfangreichen Baumbestand.

Die Umgebung wird gepragt, durch die dem Plangebiet stidlich gegenuberiiegend be-
findliche Sportplatzanlage an der Grunewaldstrafle und der im weiteren Veriauf befind-
lichen, langs der GraustralRe angeordneten, 2-geschossigen Wohnhausbebauung So-
wie der nordlich angrenzenden, langs der Worthstralle bestehenden 3 bis 5-ge-
schossigen Mehrfamilienhauswohnbebauung. Ostlich befindet sich die Kieingarienan-

lage Grine insel e. V., an der sich in weiterer Abfolge nach der Gitschiner Strale die



Emil-Rentmeister-Schule und 3 bis 5-geschossiger Mehrfamilienwohnungsbau an-
schiieRen. Siidwestlich vom Plangebiet befindet sich das Kath. Krankenhaus Marien-
Hospital zu dessen Freiflachen auch das Plangebiet gehort. Unmittelbar westlich zum
Plangebiet befindet sich ein Parkplatz des Klinikums sowie das 8-geschossige
ehemalige "Schwesternwohnheim® Grunewaldstr. 90, dass heute neben der Cafeteria

im wesentlichen Blronutzung beinhaltet.

Darstellung und Begriundung der Planungsmafinahme

4.1 Wohnbebauung
- Allgemeine Planungsziele -

Das Plangebiet liegt nahe der innenstadt im Randbereich des Wohnstandortes
Hochfeld mit hervorragender Infrastruktur. Der Ortsteil wird Im wesentlichen
durch Mehrfamilienwohnhauser gepragt und kann den dringenden Bedarf an
Einfamilienwohnhausern in guter infrastruktureller Lage nicht abdecken. Es st
somit beabsichtigt, ein ansprechendes Einfamilienhausgebiet zu entwickeln,
dass der Nachfrage an Einfamilienh&user gerecht wird und den Wohnstandort
Hochfeld attraktiviert.

Durch die geplante Wohnbebauung soll stadtebaulich ein Ubergang bzw. eine
Abrundung zwischen der an der Worthstralle befindlichen 3 bis 4-geschossigen
Wohnbebauung und dem im Siidosten vorhandenen Wohnquartier an der Gru-

newaldstraie/Graustralle geschaffen werden.

Zum Erhalt des verbindenden Griins zwischen der 6stlich angrenzenden Klein-
gartenanlage und den westlich angrenzenden Freiflachen des Marien Hospitals
ist die geplante Wohnbebauung auf den vorhandenen, pragenden, alten Baum-

bestand abzustimmen.

Stadtebauliche Bedeutung kommt dem Erhalt der Steinmetzstralle als inner-

stadtische Grunverbindung zwischen Wérthstrale und Grunewaldstralde zu.

Im Plangebiet sind entsprechend dem in der Anlage zu Teil - A - der Begrun-
dung beigefugten stadtebaulichen Entwurf 32 Doppelhaushalften und 20 Rel-

henhiuser in maximal 2-geschossiger Bauweise vorgesehen.



Auf Grundlage dieses stadtebaulichen Konzeptes wurde der Bebauungsplan Nr.
1051 — Hochfeld — entwickelt.

- Art der baulichen Nutzung -

Das Baugebiet dient ausschlieflich dem Wohnen und wird unter Beriicksichti-
gung der umliegenden vorhandenen Nutzungsstrukturen als WA-Gebiet (Allge-
meines Wohngebiet) gemafl § 4 BauNVO ausgewiesen.

- Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, ortiiche Bauvorschriften -

Um den Anspruch eines stadtebaulich ausgewogenen Wohnquartiers hinsicht-
lich

. der Art und des Males der baulichen Nutzung und der Bauweilse
. einer sinnvollen Beriicksichtigung der umliegenden Struktur
- einer hochwertigen angemessenen architektonischen Baugestaitung

gerecht zu werden, wurden im Bebauungsplan zur Schaffung eines geordneten,
stadtebaulich und architektonisch harmonisch gestalteten Wohngebietes oOrtii-
che Bauvorschriften geman § 86 BauO NRW hinsichtlich

. der Dachform und Ausrichtung der Haupffirstrichtung
. gestalterische Ausbildung der Larmschutzwand

getroffen
und Empfehiungen gemafl § 9 Abs. 4 BauGB

" -ur einheitlichen Gestaltung von Doppel- und Reihenhausern hinsichtlich
der Gestaltung von Baustoffen, Farben, Trauf- und Firsthohen, Dachfor-

men und Dacheindeckung unter Hinweise
aufgenommen.

Zur Sicherung eines ausreichenden Lérmschutzes fur die geplante Wohnbe-
bauung erfolgten textliche Festsetzungen die unter 6.3 — Larmimmission des

Teils A der Begrindung erlautert sind.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das gesamte Plangebiet 0,4, als Ge-
schossflachenzahl (GFZ) 0,8, geman § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.



Dies lasst eine relativ aufgelockerte Bebauung zu, wobei einerseits die allge-

meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden;

andererseits aber auch auf die Belange des “"sparsamen und schonenden Um-

ganges mit Grund und Boden® Rlcksicht genommen wird.

- Teilbereich A -

Um die GroRziigigkeit des Baugebietes und die damit gewlinschte geringe Bau-

und Nutzungsdichte im Sinne einer Einfamilienhausbebauung planungsrechtlich

zu sichern, werden folgende Punkte im Bebauungspian festgesetzt:

offene Bauweise in der nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig sind. Ledig-
lich fur einen kleinen Teilbereich an der nordwestlichen Grenze des Plange-
bietes des Teilbereiches A, wird auf die Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhdusern verzichtet, da dieser Teilbereich stadtebaulich einen Ubergang
wischen der vorhandenen, westlich und nordlich angrenzenden, tiefer ein-
bindenden Wohnhausbebauung an der Worthstralle, mit deutlich hoherer
baulicher Dichte. zum geplanten Einfamilienhausgebiet des Bebauungspla-

nes darstellt.

_ Anordnung der (iberbaubaren Flachen mit Rucksicht auf den vorhandenen,

préagenden alten Baumbestand und Bautiefen von 13,00 m zur Erzielung ei-
ner hochwertigen Baugestalt, angemessenen Wohnungsgrolien und ausrei-

chenden Vorgartenfidchen von tiberwiegend 3,00 m Tiefe.

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf eine

Wohnung.

Textliche Festsetzung der maximalen Trauf- und FirsthGhen der geplanten
Wohnbebauung ber NN zur Vermeidung einer unvertretparen héhenmalli-
gen Entwicklung auf dem Format 1-geschossiger Wohnh&duser zzgl. Dach-

geschoss.



. Festsetzung der Haupffirstrichtung und der ausschlieBlichen Zulassigkeit
von Satteldachern als ortliche Bauvorschriften zur Erzielung eines hohen-
maRigen Ubergangs zu der dstlich und westlich zum Plangebiet angrenzen-
den Grinflichen und der gestalterischen Auspragung eines Einfamilien-

hauswohngebietes.

- Teilbereich B -

Zur hdhenmalRigen Abstufung zwischen der 3- bis 5-geschossigen Mehrfamili-
enwohnhausbebauung an der WorthstralRe und der 2-geschossigen Wohnhau-
ser langs der Graustrale und zur Erzielung einer reprasentativen raumlichen
Begrenzung des Strallenraumes Grunewaldstralle, auch mit Ricksicht auf die
schallschiitzende Wirkung fir die dahinterliegende Wohnbebauung, wird die
Traufhthe des Teilbereiches A des Bebauungsplanes langs der Grune-
waldstrale an den Sud-Ost-Fassaden durch Textliche Festsetzungen auf ein
Mindest- und Hochstmaf begrenzt. Dies entspricht unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Gelandehéhen und der geplanten Ausbauhohen einer

2-geschossigen Wohnhausbebauung.

Zur Vermeidung einer ungeordneten hohenmaliigen Entwicklung im Verhaltnis
zu der geplanten Wohnbebauung des Teilbereiches A werden die maximalen
Traufhéhen der Nord-West-Fassaden und die maximale Firsthohe durch Textli-

che Festsetzungen beschrankt.

Die Uberbaubaren Flachen des Teilbereiches B wurden mir Rucksicht des Er-
haltes der Baumgruppen innerhalb des Plangebtetes langs der Grunewaldstra-
e und zum Erhalt der vorhandenen Biaume innerhalb der offentlichen Ver-
wehrsflache der GrunewaldstraRe auRerhalb des Plangebietes, der inneren Er-
schliefung zugeordnet. Die festgesetzte Bautiefe von 12,00 m ermdoglicht eine
hochwertige bauliche Gestaltung der Wohnhauser, angemessene Wohnungs-
groRen bei 2-geschossiger Bauweise, in Anlehnung an den Teilbereich A Vor-
gartenflachen von 3,00 bis 4,00 m und gewahrleistet einen ausreichenden Ab-

stand zu der langs der Grunewaldstrafle zur Erhaltung festgesetzten Baum-

gruppen.



Zur Erzielung einer angemessenen baulichen Raumwirkung zur Grune-
waldstrale und zur Sicherstellung der schailschiitzenden Wirkung fur die dahin-
teriegende Wohnbebauung wird fiir den Teilbereich B langs der Grune-
waldstraRe und in den seitlichen Begrenzungen der Baufenster eine Baulinie,

die geschlossene Bauweise und die Firstrichtung festgesetzt.

Mit Riicksicht fiir die ab dem 1. Obergeschoss notwendigen schallschitzenden
Grundrisse sind fir den Teilbereich B auch Pultdacher zulassig.

Dies erleichtert den hohen Anspruch an die Grundrissausbildung unter Einhal-
tung einer hochwertigen Baugestalt.

(s. hierzu auch, 6.3 Larmimmission des Teils — A — der Begrindung)

- LArmschutzwand -

Zur Ermoglichung einer Sid-Ost-Orientierung der Erdgeschossgrundrisse im
Teilbereich B des Bebauungsplanes wird langs der Grunewaldstralie eine
L-férmige 2,80 m lber der ErdgeschossfuBbodenhdhe der daran angrenzenden
geplanten Wohnbebauung hohe Larmschutzwand festgesetzt.

Die Ausgestaltung der Larmschutzwand ist:im Beiblatt zum Bebauungsplan als
Gestaltungsrichtlinie (ortliche Bauvorschrift) festgesetzt.

Bedingt durch ihr unmittelbares Angrenzen an den offentlichen Stralienraum
Grunewaldstrake und dem damit verbundenen raumbildenden Charakter der
| srmschutzwand ist ein erhdhter Gestaltungsanspruch zu realisieren. Die Im
Beiblatt zum Bebauungsplan festgesetzte Ausbildung als Gabione. {mit Steinen
geflllte Drahtkdrbe), verbindet hohe Schallabsorption durch das Gestein mit el-
ner aufgelockerten Oberflachenstruktur. Die naturnahe Gestaltung aufgrund des
Fullmaterials, z. B. Basalt und die guten Begriinungsmaoglichkeiten sorgen flr
eine gute Integration zur angrenzenden Grinflachenstrukiur. Aufgrund threr
Oberfiachentextur sind Gabionen fur Graffitis wenig geeignet. Des Weiteren
xann auf eine Fundamentierung Uberwiegend verzichtet werden, womit sicher-

gestellt wird, dass das Wurzelwerk der zum Erhalt festgesetzten Baumgruppen

angs der Grunewaldstrafe nicht geschadigt wird.
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Um die auf den Privatgrundstiicken dicht an der Grunewaldstrafle stehenden
zum Erhalt festgesetzten Baume stérker in den offentlichen Straflenraum ein-
>ubinden und zur Auflockerung und Gliederung der Gabionenwand, sind in
Teilbereichen transparente, durchgehende Glaselemente gepiant.

(s. hierzu auch, 6.3 Larmimmissionen des Teils - A - der Begriindung)

- Wohnungen pro Wohngebaude -

Die Festsetzung beruht auf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, wonach “die héchstzulas-
sige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden® festgesetzt werden kann.

Stadtebauliches Ziel der getroffenen Festsetzung ist im Sinne der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und der Wohnbedirfnisse der
hier lebenden Bevolkerung eine dem Siedlungscharakter angemessene Sied-
lungsdichte und bauliche Dichte des Wohnsiedlungsbereiches zu erhalten bzw.

ZU steuern.

So kénnten nicht nur zusatzliche Wohngebaude, sondern auch eine ubermaldi-
ge und ungeregelte Anzahl von Wohnungen in Gebauden insgesamt negative
Auswirkungen auf die Siedlungsdichte, auf die bauliche Dichte und auf den

Siedlungscharakter selbst auslosen.

Durch eine ungeregelte Zulassigkeit von Wohnungen In Wohngebauden ("Ein-
zelhausern®) kénnte sich im extremsten Fall der Siedlungscharakter von einem
bestehenden, sehr aufgelockerten “Einfamilienhausgebiet’ in ein verdichtetes
“Mehrfamilienhausgebiet” entwickeln, welches der Zielsetzung des Bebauungs-
nlanes eines an den Bedarf an Einfamilienhausern innerhalb des Stadtteils

Hochfeld orientiertes Einfamilienhausgebiet zu entwickein entgegen steht.

- Stellplatze und Garagen -

Im Planungsgebiet sind Steliplatze, Carports oder Garagen nur an den im Plan
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Davon ausgenommen konnen die Zufahrtsflachen zu Stellplatzen und
Garagen als PKW-Stellplatz genutzt werden. Damit wird verhindert, dass auf
den privaten Grundstiicken Griin- und Freiflachen durch ausgedehnte Anlagen
fir Stellplatze und Garagen in Anspruch genommen werden, welches zwangs-

iaufig zu Spannungen und Beeintrachtigung der Wohnqualitat fahrt.
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4.2

Durch die zwingende Zuriicksetzung der Stellpldtze und Garagen gegeniber
der vorderen Bauflucht der Hauptgebaude wird die Gradlinigkeit der vorderen
Bauflucht aufgelockert und die Bebauung kleinmafstablich gegliedert. Durch
diese MaRnahme wird im Planbereich A des Bebauungsplanes der Eindruck el-

ner Zeile von Einzel- und Doppelh&dusern erwirkt.

Die im Bebauungsplan festgeselzte Anzahl der zulassigen Wohnungen pro
Wohngebaude und die festgesetzten Flachen zur Errichtung von Stellplatzen
und Garagen auf den privaten Baugrundstiicken sichern eine ausreichende An-
zahl von privaten Stellplatzen im Verhaltnis WO/St = 1:1. Dariber hinaus wur-
den innerhalb der privaten Verkehrsflache 26 Parkplatze zur allgemeinen Be-

nutzung vorgesehen, woraus sich ein Gesamtverhaltnis WQO/St = 1:1,5 ergibt.

Offentliche Griinflache

Um der stadtebaulichen Bedeutung der Steinmetzstralle als innerstadtische
Grunverbindung zwischen Warthstrale und Grunewaldstralle gerecht zu wer-
den, ist die dstliche Seite des heutigen Strallenzuges der Steinmetzstralle als
pffentliche Griinflache festgesetzt.

Der siidiiche Bereich der offentlichen Grinflache erhalt die zusatzliche Festset-
zung als Parkanlage. Neben der Bindung fur die Erhaitung von Einzelbaumen
ist die Flache durch zusatzliche Pflanzung von Baumen, ansonsten wie auch
heute bereits iberwiegend als Wiese zu durchgrinen. Der vorhandene inner-
halb dieser Flache liegende FuBweg wird zuriickgebaut, da die fulblaufige Er-
schliefung iber die als Mischflache vorgesenhene offentliche Verkehrsflache der

Steinmetzstrafe sichergestellt wird.

im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich zwischen der Worthstralbe
und der als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Steinmetzstralie ein vor-
handener stadtischer Spielplatz, der nur noch aus einer tiefergeiegenen und mit
Mauern eingera'hmten Sandspielfiache besteht. Ein sildlich auflerhalb des
Plangebietes befindlicher Kinderspielplatz wurde auf Grund seiner schlechten

Lage schon vor langerer Zelt zurlickgebaut. In einem Radius von bis zu
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700,00 m um den abgebauten Spielplatz Grunewaldstralle wohnen zur Zeit 434
Kinder im Alter bis zu 6 Jahren und weitere 377 Kinder im Alter bis zu 12 Janh-

ren.

Durch das Neubaugebiet kamen bei der vorgesehenen Anzahl von 52 Woh-
nungseinheiten um ca. 75 Kinder hinzu. Zur Sicherung der dringend notwendi-
gen Spielplatzflachen wurde der nordliche Teil der dffentlichen Grunflache als
Spielplatz festgesetzt. Der durch die Stadt Duisburg anzulegende Kinderspiel-
platz der Kategorie B (Ausbaustand fur Kleinkinder) ist fur den Auftraggeber,
dem Kath. Klinikum, kostenneutral, da seine Notwendigkeit Im wesentlichen
durch den Riickbau der Spielflache Grunewaldstrae begrindet ist. Die Erwel-
terung der Spielplatzflache von ca. 100,00 m? auf ca. 900,00 m? bietet ausrel-
chend Raum, die notwendigen Spielplatzflachen unter Erhalt des Grincharak-
ters dieser Flache zu schaffen. Zusatzlich wurden die dort befindlichen Baume

zur Erhaltung festgesetzt.

Um der SteinmetzstraBe in ihrer Erschlieftungsfunktion als auch der bedeuten-
den Funktion als Griinzug gerecht zu werden, sind bei der Planung der dffentli-
chen Verkehrsflache besondere MaBnahmen zu treffen, die Im nachfolgenden

Kapitel 5. — ErschlieBung naher beschrieben sind.
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3.

ErschlieBung

5.1

Verkehrliche Erschlieflung

-Individualverkehr-

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes fur den motorisierten Individual-
verkehr ist iiber die GrunewaldstraBe und durch einen Teilausbau der Stei-

metzstrafie vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt {iber einen ErschlieBungsblgel, der an die Gru-
newaldstraite und an den geplanten Teilausbau der Steinmetzstralie angebun-

den werden soll und zum Teil Gber kleinere Wohnwege.

Der Erschiieflungsbiigel und die Wohnwege sind als private Erschliefbungstia-
che, der Ausbau der Steinmetzstrafle als offentliche Verkehrstlache geplant.

Der Ausbau der als dffentlichen Verkehrsflache gewidmeten Steinmetzstralie
soll mit Riicksicht auf seine bedeutende Funktion als innerstadtische Grinver-
bindung so schmal wie moglich durchgefihrt werden. Aus diesem Grunde sind
keine dffentlichen Parkplatze in diesem Bereich vorgesehen. Erforderliche Be-
sucherparkplatze wurden innerhalb der privaten Verkehrsflachen im Innenbe-
reich des Wohnquartiers geplant. Die Ausbaubreite der Steinmetzstrafle erhalt
ein MaRk von 4,50 m und erhalt an 3 Stellen Ausbuchtungen in Richtung der
Grunflache um 1.00 m, um auf den Hausern zugewandten Westseiten entspre-
chende Pflanzflachen mit Bauminseln zu erzielen. in diesem Bereich verbleibt
eine Breite von 3,50 m. Damit ist sowohl die ErschlieRungsfunktion der Anlieger
und die Befahrbarkeit fur Millfahrzeuge gesichert, als auch ein ordnungsgema-
nes Andienen im Gefahrenfalle fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr ge-

wahrleistet.

Zur Verhinderung eines moglichen Parkens innerhalb der Stralde und der éffent-
ichen Grinfiache ist zur Grinflache hin ein hoher Schrammbord vorzusehen
und ein absolutes Parkverbot anzuordnen.

Der vorhandene innerhalb der éffentlichen Grinflache liegende Fullweg wird
zuriickgebaut, da die fulllaufige ErschlieRung tUber die als Mischflache vorgese-

hene &ffentliche Verkehrsflache der Steinmetzstrafie sichergestellt wird.
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Die Einmiindung des Erschliefungsbligels der privaten Verkehrsfiache ung der
sffentlichen Verkehrsfliache Steinmetzstralte zur Grunewaldstralle sind enispre-
chend der mit der Stadt Duisburg abgestimmten Vorentwurfsplanung des im
Zuge des Bebauungsplanes beauftragten Ingenieurburos Nowack auszubiiden.
Durch Aufweiten der beiden Einmiindungen in die Grunewaldstrafle werden die
Sichtverhaltnisse des Fahrverkehrs entsprechend der Richtlinien eingehalten,
dazu ist der Riickbau von 2 Baumen und 2 Parkplatzen in der Grunewaldstrafie
erforderlich. Der innerhalb der Grunewaldstrafie befindliche Griinstreifen ist im
Einmindungsbereich zur Steinmetzstrae durch Schotterrasen zu befestigen,
um ein Einbiegen der Feuerwehrfahrzeuge von Osten her uber die Grune-
waldstrafe in die Steinmetzstralle zu ermdglichen. Die vorhandenen Sperrpfos-

ten im Uberwegbereich miissen entsprechend zurlickgesetzt werden.

Der L-férmig geplante im Bebauungsplan als private Verkehrstiache festgesetz-
te Erschlieungsbiigel in einer Breite von 5,00 bis 10,00 m gewahrleistet auch
unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Parkplatze zur allgemeinen Benut-
zung (Besucherstellplatze) und der Anordnung von Baumscheiben eine ord-
nungsgemafe Durchfahrtsmdglichkeit far Betriebsfahrzeuge der Wirtschaftsbe-
triebe Duisburg und die notwendigen Fahrbahnbreiten una Wenderadien der
Verwaltungsvorschrift 5 zu § 5 BauO NRW zur Sicherung einer ordnungsgema-
Ren Andienung im Gefahrenfalle durch die Einsatzfahrzeuge der Feuerwenhr.

innerhalb der als Mischfliche geplanten privaten Verkehrsflachen wurden 26
.Parkplétze zur allgemeinen Benutzung z. B. flir Besucher ausgewiesen. Dies Ist
ein Verhaltnis von WO/St = 1:0,5. Ein Uberwiegender Teil dieser Parkplatze
wurde im nordlichen Bereich auf etwa der Mitte der ErschlieBung angeordnet,
um von dort aus mit angemessener Entfernung auch die geplante Wohnbebau-
ung langs der offentlichen Verkehrsflache der Steinmetzstrafle erreichen zu
vénnen. Des Weiteren soll durch die Entfernung zu der der Grunewaldstrale
gegeniberliegenden Sportplatzanlage und durch mangelnde Sichtverbindung
~wischen Grunewaldstrafe und den Parkplatzflachen vermieden werden, dass
durch Parkplatzsuchverkehr eine unverhéltnismaliige Frequentierung der Er-

schlieBungsflaichen mit den damit verbundenen Immissionen innerhalb des

Wohnquartiers entstehen.
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5.2

5.3

Die mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger sowie mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager zu belastenden priva-
ten ErschlieRungsflaichen missen von Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr nicht
befahren werden. da Sie in Anlehnung an § 5 Abs. 4 BauO NRW weniger als
50.00 m von einer offentlichen bzw. privaten von der Feuerwehr befahrbaren
Verkehrsflache entfernt sind und aufgrund der Briistungshéhen von anzulel-
ternden Fenstern unter 8,00 m die Rettung von Menschen und Tieren gemal’ §
5 Abs. 2 BauO NRW ohne direkte Zufahrtsmoglichkeit fur Einsatzfahrzeuge si-

chergestellt ist.

Die innere Erschlielung, der Ausbau der Steinmetzstralte und die Ubertragung
des Flurstiickes 242. eine ca. 482,00 m? grol’e im Privatbesitz des Kath. Klini-
kums Duisburg befindliche Grundsticksflache an die Stadt Duisburg ist im
Rahmen eines separaten ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabentra-
ger und der Stadt Duisburg zu regeln.

(s. auch 7. ErschlieBungsvertrag / Stadtebaulicher Vertrag — Teil A der Begrun-
dung)

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bereich zwischen Worthstralte, Steinmetzstrale und Grunewaldstrafde liegt
im Einzugsbereich der Strallenbahnhaltestelle Marien-Hospital und der Bushal-

testelie Bethesda-Krankenhaus.

Die OPNV-ErschilieRung ist als gut einzustufen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch die

Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgeselischaft mbH sichergestellt.

Das auf dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in den dffentlichen Stra-
renkanal GrunewaldstraRe und Steinmetzstrale einzuleiten. Die Entsorgung
des auf dem als offentliche Verkehrsflaiche auszubauenden Teilstiickes der
Steinmetzstrale anfallenden Niederschlagswassers ist durch Einleitung in den

Abwassersammier (Ei 800/1.200) in der Steinmetzstralle sichergesteilt.

16



Der Planbereich liegt im Einzugsbereich der Kl&ranlage Hochfeld und wird Im
Mischsystem entwéssert. Die Dimensionierung der Offentlichen Kanalisation an
der SteinmetzstralRe und an der Grunewaldstrale ist fiir die hydraulische Belas-
tung des anfallenden Schmutzwassers und fir das Niederschlagswasser der 6f-
fantlichen Verkehrsflache der Steinmetzstralle ausreichend. Die Entsorgung
des anfallenden Niederschlagswassers der privaten Verkehrsflachen und der
Dachflachen der geplanten Bebauung ist gemal § 51 a Abs. 1 (LWG) vor Ort

zu versickern oder zu verrieseln.

Das auf den geplanten privaten Verkehrsflachen und ErschlieBungsflachen an-
tallende flachertelastete Niederschiagwasser ist gefasst und zentral Gber eine
Sickermulde die im Bebauungsplan als Flache fur die Abwasserbeseitigung
ausgewiesen ist, in den Untergrund einzuleiten. Entsprechend der ersten Er-
ganzung zum hydrologischen Gutachten des geotechnischen Biros Dr. E.-H.
Miiller Nachf. vom 01.02.2005, Gutachten Nr. WM-RK 255/04 Teil B — HGA 1.
st dabei zu beachten, dass im Nordteil der Mulde voraussichtlich ein gering-
machtiger Bodenaustausch mit Betonkies der Sieblinie B32 erforderlich ist, um
mindestens 0.3 m in die sickerfahigen Sande der Bodenschichten einzubinden.
Der Bodenaustausch ist durch ein geotechnisches Buro zu Gberwachen. Uber
einen 4,00 m breiten Wirtschaftsweg ist die Entsorgungsflache zu Unterhal-
tungsarbeiten mit Betriebsfahrzeugen zuganglich. Sie ist gegen Zutritt-Dritter

durch Einzdunung zu sichern.

Das auf den Dachfiichen der geplanten Wohnbebauung anfallende Nieder-
schlagswasser ist dezentral auf den Baugrundstiicken zu versickern. Dabel
kénnen Hausgruppen von 2 bis 4 Einfamilienhausern an eine gemeinsame Ri-
gole angeschiossen werden. Das hydrologische Gutachten fir die Erschlieffung
des Bebauungsplanes 1051 Nr. WM-RK 255/04 Tell B - HGA vom 24.11.2004
st hinsichtlich der Gebaude- und Grenzabstande, der technischen Ausbildung
und Tiefe der Rigolenkorper, dem Anschluss an sickerfahige Bodenschichten

und der Dimensionierung der Rigolen zu beachten.

Im Zusammenhang mit den auf dem Grundstiick festgestellten Bodenverunreil-

nigungen und Anfillungen wird auf 6.2 der Begriindung Teil A verwiesen.
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6.

Die private Verkehrsflache und die sffentliche Verkehrsflache der Steinstralie
einschl. deren Einmindungsbereiche in die Grunewaldstralle ist so bemessen,
dass unter Beruicksichtigung eines tragféhigen Unterbaus fur Schwerlastverkehr
die Befahrbarkeit fur 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gewahrletstet ist. Die
Randbedingungen von Entsorgungsfahrzeugen der Wirtschaftsbetriebe Duis-
burg sind unter Beriicksichtigung des Vorentwurfs der Verkehrsplanung durch
das Ingenieurbiro Nowack und der im B-Plan ausgewiesenen privaten und of-

fentlichen Verkehrsflachen eingehalten.

Die Nutzung der privaten Verkehrsflache ist zur Regelung samtlicher Anspriche

> B. der Kostenlibernahme bei auftretenden Schaden mit den Wirtschaftsbe-

trieben Duisburg vertraglich zu regeln.

Die Anwohner der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versor-
gungstrager zu belastenden privaten ErschlieRungsflachen haben die Moglich-
keit, ihre Behaltnisse an der privaten Verkehrsflache zur Entleerung bereit zu
stellen oder konnen diese Behaltnisse auch von Mitarbeitern der Wirtschaftsbe-
triebe Duisburg im sogenannten Vollservice zu erhdhten Entsorgungsgebuhren

zur privaten Verkehrsflache befordern lassen.

Umweltbelange

im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der vorgesehenen Planungs-
malnahmen auf die Umwelt auf der Grundlage des § 1 des BauGB zu beriicksichtigen,

um sie dann in die Abwagung aller von der Planung betroffenen 6ffentlichen und priva-

ten Belange einzustelien.
Hierzu ist im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, die im

Ergebnis in einem Umweltbericht darzustellen ist.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Planbegriindung des Bebauungs-

nlanes. Auf den Umweltbericht, Teil B, dieser Begriindung wird verwiesen.
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Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) oder

einer "allgemeinen Vorpriffung des Einzelfalls® besteht im Bereich dieses Bebauungs-

planes nicht. Gemalk Anlage 1 zum UVP-Geselz ist bei der Planung eines "Stadtbau-

orojektes flr sonstige bauliche Anlagen” eine allgemeine Vorprifung bei einer zulassi-
gen Grundflache im Sinne des § 19(2) BauNVO zwischen 20.000 m? bis weniger
100.000 m? eine UVP obligatorisch. Diese Schwellenwerte werden bei diesem Bebau-

ungsplan unterschritten.

0.1

Altablagerungen / Altstandorte

Das neu zu bebauende Grundstiick wird zurzeit als Grin/Brachland genutzt.
Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblatter
(topographische Karten i.M. 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang
1926 i.M. 1:5.000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie
weiteren Archivmaterials besteht fur das o.g. Grundstuck kein konkreter Ver-

dacht auf relevante Altstandorte.

Fiir das gesamte Plangebiet liegen jedoch hingegen Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenveranderung gemal § 9 BBodSchG unter ande-
-em durch Staubimmissionen vor. Die Anhaltspunkte begriinden sich durch die
n den Luftreinhalteplanen verdffentlichen Immissionswerte, die In Verbindung
mit den haufig auftretenden Beimengen von technogenen Substraten wiederholt
u erhdhten Schwermetallkonzentrationen in Béden des Duisburger Stadtgeble-
tes gefiihrt haben. Aus diesem Grunde wurde auf Veranlassung des Amtes fur
vommunalen Umweltschutz fur den Bereich eine reprasentative Beprobung der
oberflachennahen Bodenschichten nach der BBodSchG durchgefuhrt. Ferner
befinden sich in der Umgebung des Plangebietes Altlastenverdachtsflachen, bel
den aufgrund ihrer Charakteristik die Moglichkeit der Beeintrachtigung des
Grundwassers besteht. Auf Empfehlung des Amtes fir kommunalen Umwelt-
<chutz wurde mit Rucksicht auf die geplante sensible Nutzung das Grundwas-

ser im Anstrombereich zum Gelande untersucht.

s. hierzu 6.2 - Wasserwirtschaftliche Belange
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Durch das Biiro Dr. Strotmann Umweltberatung GmbH wurde eine orientierende
Untersuchung mit Schwerpunkt auf den Wirkungspfad Boden =» Mensch
durchgefiihrt. Neben der Entnahme von Oberflachenproben und dem Einrichten
einer Grundwasserstandsmessstelle im Zustrom wurden in Verbindung mit ei-
ner Baugrunderkundung insgesamt 26 Rammkernsondierungen abgetauft. Die
Untersuchungen sind im Gutachten zum Bebauungsplan 1051 — bodenchemi-
sche Untersuchungen hinsichtlich Altlasten, Projektnr. DU 070/2004RS vom
22.03.2005 dokumentiert.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde festgestellt, dass insbesondere im nord-
lichen Bereich des Plangebietes Auffillungen bis max. 2,8 m anstehen, die ei-
nen Anteil von 10 bis 25 % an Fremdbeimengungen von Asche, Schlacke und
Bauschutt aufweisen. Analytisch zeigten die untersuchten Oberbodenmischpro-
ben sowohl fiir die aufgefillten wie auch flr die aus gewachsenem Boden be-
stehenden Teilflichen erhdhte Gehalte an Arsen, Cadmium, Blei und Zink. Fur
die Teilflache 6 wurden extrem hohe Belastungen durch Polycyclische Aromati-
sche Kohlenwasserstoffe ermitteit, die auf gutachterlicherseits Dachpappenbe-
standteile in den Auffiliungen zuriickgefihrt werden. Fur diesen Bereich ist ein

Aushub vorgesehen.

Die weitere Sachverhaltsermittiung {ochne Teilflache 6) ergab hohe Resorplions-
verfugbarkeiten fur Blei sowie im Bereich der Teilflache 9 hohe Pflanzenvertug-
barkeiten fur Cadmium, Blei und Thallium. Daher wird im Hinblick auf die ge-
plante sensible Nutzung in Abhéngigkeit von dem unterschiedlicheh vorhande-
nen Hohenniveau und den spateren Planungshéhen ein Bodenaustausch mit
Rickverfillung in unterschiedlicher Machtigkeit und in Abhéngigkeit von der
Bauausfuhrung (Verbleib von Auffiliungsmaterialien) die Verlegung einer Gra-
besperre erforderlich. Die Einzelheiten fur die diversen Teilflachen sind dem

Gutachten zu entnehmen.

Dariiber hinaus werden folgende Anforderungen zusatzlich erforderlich:

Die im Gutachten des Biiros Dr. Strotmann Umweltberatung GmbH vom
22.03.2005 dargestellten MaBnahmen in Kap. 9.1 Handlungsempiehlung zur

Gefahrenabwehr sind durchzuftihren.
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Die Bodenarbeiten {(Aushub, Riickverfiillung, Stoffstrommanagement) sind gu-
tachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde unaufgefordert nach Abschluss der Malsnanme vorzu-

legen.

Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung fol-

gender Punkte durch den Sachversténdigen sicherzusteilen:

Fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf
schadliche Bodenveranderung und Altlasten.

Durchfithren von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter
Bodenmassen sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben
werden.

Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potenzielle
Grundwassergefahrdung.

Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick aut emne
ordnungsgemale Verwertung bzw. Entsorgung gemal KrW-/AbtG In
Verbindung mit der NachwV.

Separierung kontaminierter Bodenmassen gemal} §4 KrW-/AbtG.

Gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z.B. geschlossene
Container oder auf befestigter Flache unter wasserundurchlassiger Folienabde-
ckung) gemaf §10 Abs. 4 KrW-/AbfG.

Wand- und Sohlenbeprobungen beim Aushub kontaminierter Bodenmassen
entstehender Baugruben.

Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Geratschaften oder Per-

sonal.

Der Bereich der Teilflache 6 ist durch Aushub zu sanieren. Der Sanierungser-

folg ist durch chemische Analysen zu belegen.

Der Verbleib des abgeschobenen belasteten Oberbodens ist nachzuweisen.

im Rahmen des Baugrubenaushubs ist das ggf. anfallende Auffiillungsmaterial

vom gewachsenen Boden zu separieren.
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6.2

Die fachgerechte Rickverfiillung der kiinftig unversiegelten Freiflachen mit Bo-
den aus dem Plangebiet entsprechend der unter Kap. 9.1 beschriebenen Mal3-
nahmen gemal Gutachten ist analytisch zu betegen.

Fiir Ruckverfillung der kinftig unversiegelten Freiflachen mit Béden von auler-
halb des Plangebietes gilt neben der Einhaltung der Vorsorgewerte nach An-
hang 2. Abschnitt 4.1 BBodschV eine maximale Belastung fur Arsen von
10 mg/kg. Der analytische Nachweis ist der Unteren BodenschutzbehoOrde vor-

zulegen.

Die vorgefundenen Bodenverunreinigungen sind bei Berticksichtigung der unter
Hinweise 2. Altablagerungen / Altstandorte, aufgefiihrten Handlungsanweisun-
gen sowie bei Durchfiihrung der Gutachten des Buros Dr. Strothmann Umwelt-
heratung GmbH, vom 22.03.2005 dargestellten MalRnahmen und Handlungs-
empfehlungen zur Gefahrenabwehr mit der geplanten sensiblen Nutzung VWoh-

nen mit Kinderspielflache vertragiich.

Wasserwirtschaftliche Belange

- Grundwasser -

GemaR Auskunft der Stadt Duisburg, Institut fiur Wasserbau, Hochwasser, Ge-
wasserschutz und stadtische Grundstiickssanierung, Frau Sievert, ist auf dem
Grundstiick mit einem héchsten Grundwasserstand von ca. 26,75 4NN und ei-
nem niedrigsten Grundwasserstand von 22,00 m UNN zu rechnen. Die Stral3en-
krone der Grunewaldstralke liegt im geplanten Zufahrtsbereich bei ca. 32,52 m
ONN. Der hdchste zu erwartende Grundwasserstand liegt auch nach Feststel-
lung des hydrologischen Gutachtens mehr als ca. 5,00 m unterhalb der zu er-
wartenden geplanten Gelandehohe. Die Hohe des maximal zu erwartenden
Grundwasserstandes lasst die Versickerung von Regenwasser z. B. durch RI-
golen zu, da der Sicherheitsabstand von 1,00 m Zum hochsten zu erwartenden

Grundwasserspiegel eingehalten werden kann.

Durch das Geotechnische Biiro Dr. E.-H. Muller Nachf. wurde far die im Pla-
nungsgebiet festgesetzte dezentrale Versickerung der Dachflachen auf den
Baugrundstiicken durch Rigolen das hydrologische Gutachten fir die Erschlie-
Rung des Bebauungsplanes 1051 Nr. WM-RK 255/04 Teil B - HGH erstelit. Das

Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufflillung und die bindigen Deck-
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schichten fir eine Versickerung des Niederschlagwassers nicht geeignet sind.
Die Versickerung muss daher in den ab ca. 2,00 m tiefer erbohrten schiufffreien,
grobsandigen Mittelsanden und kiesigen Sanden ausgefihrt werden. Diese sind

bei k-Werten von 2 x 10 m/s bis < 5 x 10™* m/s ausreichend durchlassig.

Bei der Ausbildung der Rigolen ist darauf zu achten, dass das Niederschlags-
wasser so zu versickern/abzuleiten ist, dass ein Durchstromen eventuell
verbleibender Auffillungsbereiche aufgrund der in Kap. 6.1 dargelegten Verun-

reinigungen verhindert wird.

Das auf den geplanten privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist gefasst und zentral (iber die im Bebauungsplan ausgewliesene Flache zur
Abwasserbeseitigung (Sickermulde) in den Untergrund einzuleiten. Die Schich-
tenfolge im Bereich der geplanten Versickerungsanlage ist ahniich ausgebildet

wie im tbrigen Grundstiicksbereich. Die Mulde ist bis in den sickerfahigen Bo-
denbereich auszubilden, ggf. ist ein Bodenaustausch durchzuflihren, der min-
destens 0.30 m in die sickerfahigen Sande einbindet. Der hydraulische An-
schiuss an die sickerfahigen Schichten solite durch ein geotechnisches Buro
kontrolliert werden. Die erste Erganzung zum hydrologischen Gutachten Nr.
WM-RK255/04 Teil B — HGH durch das Geotechnische Biro Dr. E.-H. Mdller
Nachf. vom 01.02.2005 ist zu beachten.

Die Muldenversickerungsanlage ist so auszubilden, dass ein Durchstromen des
Niederschlagswassers durch verunreinigte Aufflllungsbereiche verhindert wird.

Gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch durchzufuhren.

Hinwels:
Im Anstrom zum Plangebiet ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch
Mineraldikohlenwasser festgestellt worden.

Auf eine Brauchwassernutzung z. B. Hausbrunnen sollte verzichtet werden.
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6.3 L armimmission

Westiich angrenzend an das geplante Gebiet befindet sich das Kath. Kranken-
haus Marien-Hospital. Ostlich angrenzend befinden sich die Kleingartenanlagen
Grunewaldstrafle. Siidlich der Grunewaldstrafie befinden sich 2 Sportplatze des
Duisburger FuBbalivereins 08. Zur Abgrenzung dieses Sportgelandes befindet
sich am nérdlichen sowie Ostlichen Rand ein ca. 4,00 m hoher aktiver Schall-
schutz.

Parkplatzflachen zur Sportanlage befinden sich im &ffentlichen Stralsenraum di-
rekt an der GrunewaldstraRe. Sudlich und westlich der Sportanlage befinden

sich gewerbliche Nutzungen. Industrielle Nutzungen befinden sich westiich der
Wanheimer Strale in einer Entfernung von > 350,00 m. Im Umfeld aller Gewer-

bebetriebe befinden sich aber bereits heute Wohnnutzungen in geringerer Ent-
fernung als die neu geplanten Wohngebéude. Insofern bleiben die Standortbe-
lange der siidlich mittelbar zum Planbereich gelegenen Gewerbenutzung ge-
wahrt. Die Gewerbenutzung befindet sich im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes 777a, der ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausweilst,

so dass sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Die auf das Baugebiet einwirkende Hauptlarmquelle ist die stdlich gegenuber
dem Plangebiet befindliche Sportplatzanlage. Sie besteht aus 2 Sportplatzen,
die zur Zeit von 15 Jugend- und 2 Seniorenmannschaften werktags durch Trai-
ningseinheiten und samstags zwischen 11.00 Uhr und 18.00 Uhr und sonntags

swischen 11.00 Uhr und 17.00 Uhr zu Meisterschaftsspielen genutzt werden.

Die Zuschauerzahlen schwanken zwischen 20 und 100 Personen. Eine Paral-
lelnutzung zu Spielen beider Platze findet ca. 5 bis 6 Mal im Jahr statt. Die vor-
handene Lautsprecheranlage wird nur bei seltenen Ereignissen 2 bis 3 Mal im

Jahr genutzt.

Die durch die Firma Péutz Consult GmbH erstellte schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 1051 Hochteld, vom 24.10.2006, Bericht Nr.
£5886-2 hat zum Ergebnis, dass der vorhandene Larmschutzwall an der Sport-
anlage nicht ausreicht, um die Immissionsschutzrichtwerte fiir Larm, gemald der
18. BImSchV fiir die geplante an die Sportaniage heranriickende Wohnbebau-

ung an der Grunewaldstrale, fur den geplanten 2-geschossigen vorderen Rei-
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henhausriegel und das nach Anfahrt in die private Erschlielfungsstralie geplan-
te erste Doppelhaus, tstlich der Planstrale, einzuhalten. Die immissionsricht-
werte fur allgemeine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiien, sonntags von
13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, werden um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Aullerhalb
der Ruhezeiten kommt es zu Uberschreitungen an der StraRenfassade der ge-
nlanten Gebaudezeile langs der Grunewaldstral’e zwischen dem ais private Er-
schiieBungsflache ausgewiesenen Einmiindungsbereich Grunewaldstrafte und
der Freiflache des Klinikums im Teilbereich B des Bebauungsplanes. Gemals
der 18. BImSchV sind die ausgewiesenen Larmschutzwerte bei geoffnetem
Fenster einzuhaiten. in Abwégung des Interessenkonfliktes und zur Sicherung
der Sportanlage wurden im Rahmen der Bauleitplanung Festsetzungen tur den
Teilbereich B des Bebauungsplanes mit folgenden Zielen getroften:

1. Langs der GrunewaldstralRe wird eine L-férmige 2,80 m (ber der Erdge-
schossfulRbodenhdhe der daran angrenzenden geplanten Wohnbebauung
hohe Larmschutzwand festgesetzt.

Damit ist fir die Erdgeschosse der langs der Grunewaldstrafle angedachten
Reihenhausbebauung innerhalb des Planbereiches B eine Sid-Ost-
Orientierung bei Einhaltung der 18. BImSchV maoglich.

2. Fir die im Bebauungsplan 1051 gekennzeichneten Fassadenbereiche sind
oberhalb des Erdgeschosses zu offnende Fenster oder Tlren zu Aufent-
haltsraumen nicht zulassig. (larmschiitzender Grundriss)

Die geplante Wohnbebauung des Teilbereiches B des Bebauungsplanes wirkt
sich larmmindernd auf die geplante dahinterliegende Einzel- und Doppelhaus-
bebauung des Teilbereiches A des Bebauungsplanes 1051 — Hochfeld aus. Zur
Vermeidung unzuldssiger Larmimmissionen fir den Teilbereich A des Bebau-

ungsplanes erfolgen zusatzliche Festsetzungen:

a) Die Bebauung des Teilbereiches A des Bebauungsplanes ist gemafy §
9 Abs. 2 (2.) BauGB erst nach Fertigstellung der geplanten Wohn-
hausbebauung des Teilbereiches B des Bebauungsplanes zulassig.

b) Fir den Teilbereich B des Bebauungsplanes wird eine Mindesthohe

fur die langs der GrunewaldstraBe verlaufenden Gebaudefassaden

festgesetzt.
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C) Die Bebauung langs der Grunewaldstrale ist in geschlossener Bau-

weise auszufihren.

d) Zur Sicherung eines fir den Schallschutz ausreichenden Querriegels
fir den Teilbereich A des Bebauungsplanes werden die Baufenster
des Teilbereiches B zur Grunewaldstralle und in ihrer seitlichen Be-

grenzung durch Baulinien definiert.

Die schallschiitzende Funktion der geplanten Reihenhausbebauung langs der
Grunewaldstrafie fir den dahinterliegenden Teil A des Bebauungsplanes ist im
Einmindungsbereich der privaten Verkehrsflache in die Grunewaldstrafie un-
terbrochen. Aufgrund der fehlenden Abschirmung durch die Reihenhausbebau-
ung wird fir das 1. Doppel- oder Einzelhaus Ostlich der privaten Verkehrsflache
festgesetzt, dass Offnungen zu Aufenthaltsraumen (z. B. zu dffnende Fenster
oder Turen) an der gekennzeichneten Sid-Ost-Fassade unzulassig sina.

Innerhalb des Plangebietes treten Verkehrslarmimmissionen auf, die eine Fest-
legung von Larmpegelbereichen gemall DIN 4109 erfordern. Grundsatzlich
werden mit einer Festlegung der Anforderung des Larmpegelbereichs 3 die An-
forderungen an bauliche Schalldammmafe erflllt und in der Regel durch eine
Standardbauweise erreicht. Entsprechend der Empfehlung des Gutachtens der
Firma Peutz Consult zum Bebauungsplan 1051 - Hochfeld -, Bericht F 5886-2,
vom 24.10.2006. wird deshalb fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes festgesetzt, dass die innerhalb der WA-Gebiete liegenden Aulien-
fassaden eine Luftschalldammung der AuRenbauteile von mindestens erforder-
lich R'wes VON 35 dB zu Aufenthaltsraumen einhalten missen. Dies entspricht
der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8, Larmpegelbereich 3.

Durch die Nutzung des Mitarbeiterparkplatzes, des Marien-Hospitals direkt an-
grenzend an das geplante Wohngebiet, sind keine Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm zum Tageszeitraum zu erwarten. Zur Siche-
rung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm zum Nachtzeitraum ist die Nutzung
der Stellplatze im Abstand von weniger als 50,00 m zur nachst gelegenen Bau-
grenze, dies entspricht einem Abstand von 27,00 m zu der Grenze des raumili-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu Nachizeit, auszuschliefden.

Diese bisherige Nutzungspraxis ist im ErschlieBungsvertrag mit dem Auftragge-
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6.4

ber und gleichzeitigen Eigentumer dieser Grundsticksflache, dem Kath. Kiinl-

kum Duisburg, zu regeln.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Klinikum (Marien-
Hospital). Mit dieser Kliniknutzung sind ebenfalls Schallimmissionen verbunden.
Die wesentlichen Versorgungseinrichtungen des Krankenhauses selber sind al-
lerdings vom Plangebiet abgewandt angeordnet und fiihren zu keinen relevan-

ten Immissionen.

Die Ausweisung der Wohnbauflache ist von den Grundziigen der Planung her
mit den umliegenden Nutzungen hinsichtlich des Aspektes der Larmimmissio-
nen grundsatzlich vertraglich. Die Konfliktsituation Wohnen — Sportlarm wurde
eingehend durch das Gutachten der Firma Peutz Consult, Bericht F5886-2, vom
24.10.2006, untersucht und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Facham-
tern wurden im Ergebnis die erforderlichen MaRnahmen zur Gewahrleistung
gesunder Wohnverhaltnisse und zur Sicherung der Sportplatzanlage gegenuber
der heranrickenden Wohnbebauung im Bebauungsplan durch die zuvor be-

schriebenen differenzierten Festsetzungen geregell.

Lichtimmission

Die von der Flutlichtanlage zur Sportanlage auftretende Lichtimmission ist in-
nerhalb des Plangebietes gemal des Grunderlasses NRW vom 13.09.2000

“Lichtimmission, Messung, Beurteilung und Verminderung® zu beurteilen.

Bei den durch die Firma Peutz Consult GmbH durchgefihrten Messungen wur-
de festgestelit, dass die Beleuchtungsstarken innerhalb der zulassigen Grenzen
des Ministerialerlasses zur Lichtimmission liegen. Von einzelnen Lampen gehen
Blendwirkungen auf das Grundstiick aus. Eine Optimierung des Lichtkegels

durch Austausch einzelner Lampen oder durch Anbringung grofbere Abdeck-

schirme ist erforderlich und ist im ErschlieBungsvertrag zu regein.
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6.9

6.6

6.7

Staubimmission

Aufgrund des vorhandenen Larmschutzwalls und dessen Bewuchses ist eine
ausreichende Abschirmung vorhanden, so dass keine mafgebliche Auswirkung

durch die Sportplatzanlage auf die geplante Wohnbebauung vorliegt.

Gemal Ergebniszusammenfassung des Gutachtens der Firma Peutz Consult,
vom 24.10.2006. Bericht F 5886-2, sind relevante Staubimmissionen, hervorge-
rufen durch Staubniederschlag oberhalb des Richtwertes der TA-Luft im Plan-

gebiet nicht zu erwarten.

Geriiche

Im Zuge des Scoping-Termins zum Bebauungsplan, am 23.10.2006, wurden
seitens der Unteren Gesundheitsbehdrde, Amt 53, Aussagen zu den Gerlchen
durch den Kantinenbetrieb des Krankenhauses angeregt. Der Kantinenbetrieb
des Krankenhausés hefindet sich nahe der Wanheimer Stralle, in ca. 250,00 m
Entfernung zur geplanten nachst gelegenen Wohnbebauung, so dass Geruchs-

belastigung aufgrund des grolen Abstandes ausgeschiossen werden kdnnen.

in dem in etwa 70,00 m vom Plangebiet entfernten ehemaligen Schwestern-
wohnheim befindet sich im Erdgeschoss eine Cafeteria, von der jedoch keine
Geruchsimmissionen ausgehen, da hier lediglich Kaltspeisen, Kuchen und Kaf-

fee gereicht werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein intensiver Baumbestand, der in
der Planung beriicksichtigt wurde. Bei Realisierung der Bebauung ist ein Tell
der vorhandenen Baume von Fillung betroffen. Die Bewertung des Eingrifis
wurde in einem erstellten Landschaftspflegerischen Begleltplan vorgenommen.

Die dort formulierten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Ein-
griffs sowie zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffsfolgen sind Bestand-

teil der Planabwagung.

Von der Stadt Duisburg als erhaltenswert eingestufte Baume im B-Plan-Gebiet,

die aufgrund der geplanten Neubebauung zu entfernen sind, wurden aus der
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Flachenbewertung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes herausgenom-
men und gesondert analog zur Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg bewer-
tet und ausgeglichen. Dieses Vorgehen wird dem asthetischen Wert des Baum-
bestandes eher gerecht als die flachenméRige Erfassung im Landespflegeri-
schen Begleitpian. Daraus resultieren 22 Neupflanzungen mit einem Stammum-
fang von 18/20 cm, entsprechend der Gehdlzliste zum Bebauungsplan. Es ist
beabsichtigt, 22 Baume innerhalb des Plangebietes anzupflanzen, die enispre-
chend der Festsetzung 5.- Griinordnerische Festsetzungen wie folgt zu vertei-

len sind:

- mindestens 3 Baume innerhalb der offentlichen Verkehrsflache

Steinmetzstralde
- mindestens 8 Baume innerhalb der privaten Verkehrsflache
- mindestens 11 Baume im tbrigen Planbereich

Damit wird eine sinnvolle Erganzung zum vorhandenen alten Baumbestand in-
nerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen und dem Wohngebiet erzielt.

Der zu erwartende Eingriff bleibt Oberwiegend auf den Verlust eines Teils der
Parkbaume sowie der iibrigen Parkstruktur beschrankt. Die an die Parkflache
angrenzende Brache hat aufgrund ihrer starken Verschmutzung und des einsei-
tigen, relativ strukturarmen Bewuchses weder als Einzelflache noch als Triit-

steinbiotop eine hohe 6kologische Bedeutung. thre Entfernung kann durch die
geplanten Baumpflanzungen, Grinantagen und Hausgarten nahezu vollstandig

ausgeglichen werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt einen verbleibenden Kompensati-
onsbedarf von 37.468,20 Punkten.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird in Form einer Ersatzgeldzahlung
an die Untere Landschaftsbehorde der Stadt Duisburg abgegolten. Als Ersatz-
geldleistung sind pro fehlendem Okopunkt 3,33 € Ersatzgeld zu zahlen, d.h.

124.769,11 €.

Der Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist gemal § 2a BauGB Tell der
Begriindung. s. Teil B der Begrindung
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7. ErschlieBungsvertrag / Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Investor, dem Kath. Klinikum Duisburg und der Gemeinde der Stadt
Duisburg, ist ein ErschlieRungsvertrag / Stadtebaulicher Vertrag zu schliefsen, der in-

nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes folgendes regelt:

« Die innere ErschlieRung und der Ausbau der Steinmetzstrale auf Grundlage der

mit der Stadt Duisburg abgestimmten Verkehrsplanung und Vorentwurfsplanung

des Ingenieurbiiros Nowack, vom 01.11.2004.

 Die Ubertragung des Flurstiicks 242, eine ca. 482,00 m? grof3e im Privatbesitz des
Kath. Klinikums Duisburg befindliche Grundstucksflache an die Stadt Duisburg, die
Teilflachen der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache der Steinmetzstralie und

der festgesetzten offentlichen Grunflache bildet.

e Sicherung der Larmschutzwand langs der Grunewaldstrale.

o Zusiatzliche Bepflanzung durch Baume und Rickbau des vorhandenen Weges in-

nerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde.

Zur Sicherung der Planungsziele des Bebauungsplanes, jedoch auerhalb seines Gel-

tungsbereiches sind folgende Regelungen vertraglich aufzunenmen:

e Der Umbau der Grunewaldstrafte in den Einmiindungsbereichen der privaten Ver-
kehrsflache und der éffentlichen Verkehrsflache der Steinmetzstralbe des Erschiie-
Rungsbigels, einschl. des Umbaus der vorhandenen Querungshilfen im Stral3en-
einmindungsbereich der SteinmetzstraRe zur Grunewaldstralle una dem Rickbau
von 2 Baumen und 2 Stellplatzen im Einmindungsbereich der privaten Verkehrsfla-

che in die Grunewaldstralie.
« Die Instandsetzung und Vervollstandigung der Plattengangbahn des Blrgersteigs

der Grunewaldstrae zwischen den beiden Einmiindungsbereichen des Erschlie-

Rungsbigels.
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8.

« Die auf Kosten des Investors durchzufiihrende Reduzierung der Blendwirkung der
an der Ostseite befindlichen Leuchten der Sportplatzanlage zum Einhalt der Immis-
sionsrichtwerte bzw. zum Ausschluss von Blendwirkung z. B. durch grol3ere Ab-
deckschirme, Austausch der Leuchtmittel oder der Lampen sowie die dazu
erforderlichen erganzenden Prifungen hinsichtlich der Stabilitat der Masten
bezogen auf die auftretende héhere Windlast.

s. 6.4 Lichtimmissionen

o Die Nutzungsbeschriankung der unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzen-
den Stellplatzanlage im Nachtzeitraum, d.h. von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, in einem
Abstand von weniger als 50,00 m zur nachsten Baugrenze innerhalb des Plange-
bietes.

s. 6.3 - LArmimmissionen

 Die Ersatzgeldleistung fiir den verbleibenden Kompensationsbedart der Eingriffe In
Natur und Landschaft in Hohe von 124.769,11 €.

e Vertragliche Regelung zur Nutzung der privaten Verkehrsflache durch Entsorgungs-

fahrzeuge der Wirtschaftsbetriebe Duisburg.

Gender Mainstreaming
(Beachtung geschlechterspezifischer Planungskriterien)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur gesell-
schaftlichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehérigkeit zum weiblichen oder
nannlichen Geschlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten gesell-
schaftlichen Unterscheidungen. Denn das Leben von Frauen und Mannern bzw. Mad-
chen und Jungen weist in den meisten Bereichen des offentlichen und privaten Lebens
grofe Unterschiede auf, ohne dass das immer bewusst ware. Um das Ziel der Ge-
schlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende Definition
des Gender Mainstreaming entwickelt:

“Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwickiung
und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Ges-
taltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Man-

nern in allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.”

Die Gender-Aspekte wurden gepruft.
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Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen losen keine geschlech-
terspezifischen Auswirkungen oder Mafinahmen aus. Der Bebauungsplan und die da-
mit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange von
Mannern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancen-

gleichheit der Geschlechter ist gegeben.

9. Bodendenkmale

Es werden keine Bodendenkmale betroffen.

Sofern bei Erdbewegungen archaologische Bodenfunde (Keramik, Gias, Metallgegens-
tande. Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten,
sind diese Entdeckungen gemaf § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) unverziglich der Unteren Denkmalbehtrde (Stadt Duisburg, 62-36 Amt
fisr Baurecht und Bauberatung, Tel.; 0203 / 283-6766 oder — 4276, Fax 0203 | 283-
4318) oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Xanten, Gel-
derner Str. 3. 46509 Xanten, Tel.: 02801 / 776290, Fax: 02801 / 7762933 anzuzeigen.

AuRerdem ist der Fund gemaR § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage In unveran-

dertem Zustand zu belassen.

10. Flachenbilanz

' Wohngebiet ca. 1,29 ha

'Verkehrserschliefiung

| 6ffentliche Verkehrsflache ca. 0 06 ha
private Verkehrsflache ca. 0.18 ha

'mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten |
'zu belastende private ErschlieBungsfiache ca. 0,09 ha |ca. 0,33 ha

Flache zur Abwasserbeseitigung ca. 0,14 ha
Offentliche Grinflache — Parkanlage und Kinderspielplatz ca. 0,19 ha
' Gesamtfliche des Plangebietes | ca. 1,95 ha |
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11.

12.

Kosten

Der Stadt Duisburg entstehen durch Malnahmen dieses Bebauungsplanes bis auf die
Errichtung und Unterhaltung des Kinderspielplatzes an der WorthstralRe keine Kosten.

Die entstehenden Planungs- und Investitionskosten — u.a. séamtliche Kosten fur gutach-
terliche Aussagen, Bereitstellung von erforderlichen Unterlagen zum Planverfahren,
(bernahme der anfaltenden ErschlieBung — werden durch den Investor und gleichzeiti-

gen Eigentiimer der neu zu bebauenden Flachen getragen.

Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Das Bauleitplanverfahren wurde zunachst nach dem alten Recht, BauGB in der Fas-
sung vom 27.08.1997, geandert durch Berichtigung der Bekanntmachung der Neufas-
sung des BauGB vom 16. Jan. 1998 (BGBI | S. 137) zuletzt geandert am 23. Juli 2002
(BGBI | S .2850) durchgefihrt.

Die nach neuem Recht, Baugesetzbuch {BauGB) der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) durchzufihrende fruhzeitige Unterrichtung der Be-
hérden und sonstige Trager offentlicher Belange (sogenannter “Scoping-Termin® nach
§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden aufgrund der Uberleitungsvorschriften am 23.10.2006

durchgefiihrt bzw. formal nachgeholt.

in der Zeit vom 3. Mai 2004 bis zum 9. Juni 2004 wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-

ge zum Planentwurf durchgefihrt.
Es wurden Anregungen und Bedenken vorgebracht.
Folgende, wesentliche Anregungen wurden geprift, ggf. abgestimmt, abgewogen und

finden sich in der Planung wieder, bzw. folgende, wesentliche Bedenken konnten im

Zuge des Verfahrens ausgeraumt werden:
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-----------------------------------------------------------------------------

Zur Beurteilung der Bodenbelastungssituation wurde eine Oberbodenuntersuchung ge-
fordert. Es wurde empfohlen, eine Uberprifung der Grundwassersituation im Anstrom

zum Gelande durchzuflihren.

Die geforderten Untersuchungen wurden durchgefihrt und aufgrund vorgefundener
Auffullungen auf die unteren Bodenschichten ausgedehnt. Die Zusammenfassung der
Ergebnisse und die daraus resultierenden Pianungsmalinahmen sind unter 6.1 Altab-

lagerungen/Altstandorte und 6.2 Wasserwirtschaftliche Belange zusammengefasst.

-----------------------------------------------------------------------

Um der Bedeutung der Funktion als Grinzug weiterhin gerecht zu werden, soll die ge-
plante 6ffentliche Erschlieffungsflache SteinmetzstraRe unter Gewahrleistung ihrer Er-
schlieRungsfunktion méglichst klein gehalten werden. Um dieses Ziel zu erreichen soll
auf offentliche Parkplatze in diesem Bereich verzichtet werden, zur Grintlache ist ein
hohes Schrammbord vorzusehen und innerhalb der Strale ist ein absolutes Parkverbot
anzuordnen. Der tbrige Bereich ist als Grunflache zu erhalten. Den Anregungen wurde
durch die festgesetzte dffentiiche Verkehrsflache und der im Mittel 10,00 m breiten of-
fantlichen Griinflache zwischen Steinmetzstrafe und Kleingartenanlage entsprochen.

Die Detailausfilhrung der Strafie ist im ErschlieBungsvertrag zu regein.

Zzum Erhalt einer besonders wertvollen Baumgruppe wurden im Zuge des Verfahrens

die zur Bebauung ausgewiesenen Flachen reduziert.

--------------------------------------------------

Die Zufahrt von der Grunewaldstrake kommt aus Richtung Wanheimer Stralle und

kann nach Anlegen einer Schleppkurve nicht in einem Zug mit Grolifahrzeugen der

Feuerwehr befahren werden.

Im Zuge einer Verkehrsplanung durch das Ingenieurburo Nowack wurde der Anregung

durch Aufweiten des ErschlieBungsbiigels im Einmundungsbereich zur Grunewaldstra-

3e entsprochen.
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-------------

Um den dringenden Bedarf an Spieiraum zu schaffen. wird angeregt, fir die den an der
Grunewaldstraiie befindlichen Spielplatz “Kategorie B’ eine grofRere Spieiflache aus-

zuweisen. Der Anregung wurde entsprochen.

---------------

Vor dem Hintergrund der Larmschutzproblematik missen die Belange des Sports aus-
reichend gewahrt bleiben, damit keine Beeintrachtigung fur den Spiel- und Trainingsbe-

trieb auf der Anlage, durch die heranriickende Wohnbebauung, ausgelést wird.

Der Anregung wurde entsprochen, s. hierzu Umweltbelange — 6.3 Larmimmissionen,

6.4 Lichtimmissionen, 8.5 Staubimmissionen des Teils A der Begriundung.

----------------------------------------------------------------------------

Den hier gedullerten Anregungen zur Verkehrsfuhrung und Ausbildung der Verkehrs-
flachen. wurde im Zuge der Planungen durch das Ingenieurbiiro Nowack in das Verfah-
ren eingearbeitet. In Einvernehmen wurde auf die gewiinschte Verkehrsanbindung der
Steinmetzstraite zur Worthstrale verzichtet, um der Anregung des Umweltamtes der
Stadt Duisburg nach Erhalt eines moglichst groRen Grinzuges langs der Stein-
metzstraite und der durch das Jugendamt angeregten Erweiterungsflache des vorhan-

denen Kinderspielplatzes zu entsprechen.

peorm mm o FF e == --b.r-p--d..q-----*.-- .—----IF----*..- ----------

Auf gestaltungsregelnde Festsetzungen soll mangels rechtlicher Durchsetzbarkeit ver-

zichiet werden.

Die értlichen Bauvorschriften gemalt § 86 BauO NRW werden umbenannt in Gestal-
tungsempfehlungen, da sie als Festsetzung rechtlich nicht haltbar sind.

Auf Gestaltungsfestsetzungen fur Garagen wurde verzichtet.
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Der sich in der Steinmetzstralle befindliche Abwassersammier darf nicht Gberbaut wer-

den. Ein 7,00 m breiter Schutzstreifen ist sicherzustelien.

Der Anregung wird entsprochen durch Festsetzung einer dffentlichen Verkehrsflache
und einer &ffentlichen Grinflache im Bereich des Abwassersammlers, so dass eine

Verhinderung der Uberbauung des Abwassersammiers planungsrechtlich gesichert ist.

Den weitergehenden Anregungen zur Schmutzwasser- und Niederschlagswasserent-
sorgung wurde entsprochen, sie sind In der Begriindung Teil A unter Erschliefung 5.3
Ver- und Entsorgung und Umweltbelange 6.2 Wasserwirtschaftliche Belange zusam-

mengefasst.
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Private ErschiieRungsstraBen werden nur unter bestimmten Randbedingungen von

Entsorgungsfahrzeugen der WBD befahren.

Ausreichende Fahr- und Wendeflachen wurden in der Dimenstonierung der Verkehrs-
flichen beriicksichtigt. Weitergehende Regelungen hinsichtlich des Unterbaus fur

Schwerlastverkehr etc. sind im ErschiieBungsvertrag zu treffen.

Die der festgesetzten 6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen zugrunde liegende
Planung des Ing.-Biiros Nowack berlicksichtigt die Randbedingungen der Entsorgungs-

fahrzeuge der WBD.

------------------------------------

Es wurden Bedenken geaduflert hinsichtlich der Storungen durch die Sportanlage fur die

heranriickende Wohnbebauung und zwar hinsichtlich Gerausch- und Staubbelastigung

sowie durch den Betrieb der Trainingsbeleuchtungsanlage.

Die Belange wurden durch die Firma Peutz Consult GmbH gutachterlich untersucht.
Die Ergebnisse der Untersuchung und die daraus resultierenden Festsetzungen finden
sich unter Umweltbelange 6.3 Larmimmission, 6.4 Lichtimmission und 6.5 Staubimmis-
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sion sowie 7. ErschlieBungsvertrag / Stadtebaulicher Vertrag des Teils A der Begriun-

dung.

Ferner wurde auf die unzureichende Parkplatzsituation bei Trainings- und Spielbetrie-

ben hingewiesen.
Es ist nicht Aufgabe des B-Planes, dieses zu regein — Verursacherprinzip.
Parkplatze fur die Sportanlage sind im &ffentlichen Straflenraum nachgewiesen.

Zur Sicherung ausreichender privater Stellplatze und offentlicher Parkplatze innerhalb
des Plangebietes wurde die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude
auf 1 beschrankt. — s. auch Teil A der Begriindung 4. Darstellung und Begrundung der

PlanungsmaRnahmen, Stellplatze und Garagen.

-----------------------------------------------------

Die sich aus dem angeregten Gutachten ergebenen immissionsschutzrechtlichen Prob-
lematiken mit Hinblick auf die 18. BImSchV und die sich daraus ergebenen Festset-
zungen sind unter Umweltbelangen 6.3 Larmimmission, 6.4 Lichtimmission und 6.5

Staubimmission des Teils A der Begrindung zusammengefasst.

Die vorgetragenen Bedenken wurden aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen

MafRnahmen ausgerdumt.

FE WY A EET= --.l.rp--il..np——---l.----

Zur Sicherstellung eines ungehinderten Ausbaus des Telekommunikationsliniennetzes
wurden private Verkehrsflachen und mit Gehr-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten

der Versorgungstrager zu belastende private ErschlieBungsflachen ausgewiesen.

---------------------------------------------------------------------

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmiler liegen fir den Bereich der geplanten Mal3-
nahme derzeit nicht vor. Insofern bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht keine
Bedenken. Der Hinweis zu § 15 und § 16 Denkmalschutzgeselz NRW wurde im Be-

bauungsplan aufgenommen.
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----------------------------------------------------

Die Standortbelange der stdlich mittelbar zum Planbereich gelegenen Gewerbenut-

zungen missen gewahrt bleiben.

Es handelt sich um Gewerbenutzungen Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes 777a, der ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausweist. Im Umfeld al-
ler Gewerbebetriebe befindet sich bereits heute Wohnnutzung in geringerer Entfernung
als die neu geplanten Wohngebaude. insofemn werden die Standortbelange der sudlich,
mittelbar zum Planbereich gelegenen Gewerbenutzungen durch die im Bebauungsplan

ausgewiesene Wohnbebauung nicht beschrankt.

-------------------------------------------------------------------------------------------

zirksamt Mitte Duisburg — Bezirksregierung Dusseldorf

Die Auswertung des Staatlichen Kampfmittelrdumdienstes hat ergeben, dass innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungspianes kein Verdacht auf Bombenbiindganger
hesteht Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschliefen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufuhren. Die Empfehlungen und Sicherheitshinweise des

Kampfmittelraumdienstes wurden unter “Hinweise" im Bebauungsplan aufgenommen.

Der Planbereich des Bebauungspianes liegt GUber dem stillgelegten Bergwerkeigentum
der E ON AG. Aus Griinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON AG zu ver-

treten ist, wurden weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
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13. Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Burgerinnen und Birger an der Bauleitplanung gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB zugleich als Unterrichtung der Einwohner nach § 23 Gemeindeord-
nung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) fand im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung der
Bezirksvertretung Mitte am 26.02.2004 statt; eine Niederschrift wurde dazu angefertigt.

Die vorgebrachten Fragen wurden innerhalb der Blrgerbeteiligung bereits beantwortet.

Dariber hinaus wurden folgende Anregungen geauflert:

1. Einbeziehung der Kleingartenanlage in den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes.

2. Eingrinung der Umzé&unung der Kleing artenanlage langs der Steinmetzstralle.

-u1 Es handelt sich hier um eine bestehende und in Ihrer Entwicklung abgeschios-
sene Dauerkleingartenanlage, so dass eine planungsrechtliche Einbeziehung

der Anlage in den Bebauungsplan nicht erforderlich und vorgesehen ist.
>u? Zwischen der Kleingarienanlage und der offentlichen ErschlieRungsilache
Steinmetzstrale des geplanten Wohngebietes wurde eine Im Mittel ca. 10,00 m

breite 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Auf die Begriinung der Zaunanlage selbst soll zur Vermeidung privatrechtlicher

Spannungen (Griinschnitt) verzichtet werden.
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1. Vorbemerkung

GemaR § 2 BauGB ist bei der Aufsteliung von Bauleliplanen fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltprlfung
durchzufiuhren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschrelbung
und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltprufung Ist unselbstandiger
Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzu-
stellen, der gesonderter Teil der Begriindung der Bauleitpiane Ist (vgl. § 2a.
BauGB)'. Inhalt und Form des Umweltberichtes regelt eine Anlage zu

§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Ebenen der Erfassung und Bewertung in der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6

Nr. 7 BauGB sind:
e Pflanzen und Tiere (ink!. biologischer Vielfalt)

e Boden
e \Wasser
e Kliima/ Luft

e Landschaftsbild / Erholung

e Mensch / Bevolkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)

e Kultur- und sonstige Sachguiter

e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Weiterhin zu beriicksichtigen sind Zielvorgaben anderer Plane oder Rege-
lungen und Manahmen zur Umweltvorsorge.

Hinsichtlich der Zielvorgaben anderer Planungen sind in die Prufung einzu-
stellen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Vo-
gelschutzgebiete mit ihren Schutz- und Erhaltungszielen sowie die Darstel-
lungen (bzw. Festsetzungen) von Landschaftsplanen und sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Unter dem Stichwort Umweltvorsorge sind die Aspekte ,Abfélle und Abwas-
ser* sowie erneuerbare Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie” darzulegen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 1051 haben die pla-
nungsrelevanten Amter. Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Beiange
ihre Stellungnahmen und Anregungen abgegeben. Erganzend hierzu fand
am 23.10.2006 beim Stadtplanungsamt der Stadt Duisburg ein Abstim-
mungstermin statt, in weichem Hinwelise zum Umitang und Detaillierungsgrad

der Umweltprifung gegeben wurden.

Die angestrebte Nutzung widerspricht den Darstellungen des aktuellen Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Duisburg. Dieser wird Im Paralielverfahren

geandert.

1 BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 23.09.2004, geédndert 03.05.2005, gedndert 21.06.2005



2. Angaben zum Standort und geprufte Alternativen

21. Angaben zum Standort

Dar raumliche Geltungsbereich des Plangebiets hat eine Grélle von ca.
19 500 mZ? und befindet sich in der Gemarkung Duisburg, Flur 313. Er um-
fasst Teilflachen der Flurstiicke 293 und 295 sowie die Flursticke 242 und
243 Mit Ausnahme des Flurstiicks 243 (Eigentimerin: Stadt Duisburg) be-
finden sich die Flachen in Besitz des Katholischen Klinikums Duisburg.

Urspriinglich waren die Flachen, welche sich im Eigentum des kath. Klini-

" kums befinden. als Erweiterungsflachen fir das Krankennaus geplant. Es Ist
jedoch auf lange Sicht absehbar, dass die stidwestlich angrenzenden Frei-
flachen an das Klinikum fur eine evt. Erweiterung vollkommen ausreichen.

7ur Zeit wird das Grundstiick nicht genutzt. Es handelt sich dabei um eine
unbebaute Freiflache bzw. Brache mit einem umfangreichen Baumbestand.

Biotoptypen im Untersuchungsgebiet:

18.2 | Einzelbaume, StD 25-35 cm F-487
18.2 Einzelbdume, StD 35-50 cm 1822 _r;

8.2 | Einzelbaume, StD 50-100cm  [1.393 |

L wralit-=.

. Strukturarme Parkanlage (Ra-
4.1 . ) 4.527
! sen, kleine Gehdlzgruppen) | |

Versiegelte Flachen (Pflasterfla-

1 4 1301
.: chen, Beton, Mauerwerk)

- | Extensiv genutzte Parkanlage 206
4. | (teils mit Brombeergestripp) |

Sied!ungsbrébhe 54'15 J_. rnit-
Brombeeren, Hochstauden u. Ge-

5.2 | 9.306
hélzaufwuchs von Birken, Eschen, -
| Ahom
‘ SEWERTUNG VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT, Hrsg. Die

Landesregierung NRW, 1986



' |
| Gehoizpflanzung im Strallen- 5
2.2 “P S 235
'. randbereich
VWassergeb. Flachen, teilversie- |
13 =Y 563
| gelte Flachen N 0
Haufig gemahte Rasenflache im |
2.1 _ 1822
- StralRenrandbereich

Das Plangebiet liegt nahe der Innenstadt in einem Wohngebiet mit hervorra-
gender Infrastruktur.

Direkt gegeniiberliegend, an der Grunewaidstr., befindet sich eine Sport-
platzanlage. Die angrenzende Bebauung ist 2 bis 5-geschossig und varliert
~wischen Wohnhaus und Mehrfamilienhausbebauung. Unmittelbar westiich
zum Plangebiet befindet sich ein Parkplatz des Klinikums sowie etn 8 ge-
schossiges Gebaude (ehemals Schwesternwohnheim), welches neben einer
- Cafeteria im wesentlichen Buronutzungen beinhaltet. Ostlich des Plangebiets
befindet sich die Kleingartenanlage ,Griine Insel e. V.".

2.2. Bedarf und Nachfrage

Der Ortsteil Hochfeld wird im wesentlichen durch Mehrfamilienwohnhauser
gepragt und kann den dringenden Bedart nach Einfamilienwohnhausern mit
guter Anbindung an die Innenstadt nicht decken.

Bedingt durch die Nahe zum Zentrum und die hervorragende infrastrukturelle
Anbindung, bietet sich die unversiegelte Flachen des kath. Klinikums far Ein-
familienhausbebauung an.

2.3. Gepriifte Standortaiternativen

Im Plangebiet wird die Durchfihrung von ErschlieRungsmalnahmen durch
einen privaten ErschlieRBungstrager verfolgt. Dies setzt das Eigentum an den
{berplanten Flachen voraus. Das kath. Klinikum ist ausschlieBlich an dieser
Stelie in Duisburg-Hochfeld in Besitz unbebauter Flachen. Nach Abzug der
notentiellen Erweiterungsflachen 1lr das Krankenhaus verbleiben ca.

19.500 m? ungenutzte Fidche im Siedlungsraum. Eine Prifung von Standort-
Jlternativen muss entfallen, da sich vergleichbare Flachen in hnlicher Lage
nicht im Eigentum des ErschlieBungstragers befinden. |



2.4. Art und Umfang des Vorhabens

Das Baugebiet dient ausschlieRlich dem Wohnen und wird unter Berucksich-
tigung der umliegenden vorhandenen Nutzungsstrukturen als WA—-Gebiet
(Allgemeines Wohngebiet) gem. §4 BauNVO ausgewiesen.

Gem. des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs sind 32 Doppelhaushéltten
und 20 Reihenhiuser in max. 2-geschossiger Bauweise vorgesenen.

Im gesamten Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4, als Ge-
schossflachenzah! (GFZ) 0,8, gem. § 17 BauNVO festgesetzt.

Beziiglich weiterer Details zum Planungsvorhaben sel auf Teil A der Begriun-
dung sowie die textliche und zeichnerische Ausfertigung des B-Planes
Nr. 1051 verwiesen.

3. Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Ziele und Grundsatze des Natur- und Umweitschutzes sind in
den §§1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)® zusammenge-
fasst.

Das Plangebiet ist dem im Zusammenhang bebauten Siediungsbereich zu-
geordnet und liegt daher nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes (LP) der Stadt Duisburg. Spezielle Ziele und Vorgaben hin-
sichtlich des Naturschutzes aus den Festsetzungen des LP sind daher nicht
abzuleiten.

Weiterhin gibt der § 1a des BauGB* einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden vor. Diese Vorgabe Ist insbesondere durch WiI-
dernutzbarmachung von Flache, Nachverdichtung und andere Maldnanmen
zur Innenentwicklung umzusetzen. Bodenversiegelungen sollen aut das not-
wendige MaR begrenzt werden. Die Festsetzung der GRZ von 0,4 nimmt
darauf Rilcksicht. Gleichzeitig gewahrleistet eine relativ aufgelockerte Be-
bauung die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse. Die
Anordnung der Gebadude wird stark nach dem vorh. pragenden Baumbe-
stand ausgerichtet und tragt somit den Belangen des Umweltamtes Rech-

" nung’.

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschait gem. §§ 20 bis 23
LG® bestehen firr das Plangebiet und seine Umgebung im Radius von 200m
nicht.

3
4
h

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG), Marz 2002, zuletzt geéndert 24. Juni 2004
BAUGESETZBUCH (BauGR) vom 23.09.2004, gedndert 03.05.2005, geandert 21.06.2005

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE zum Bebau
ungsplan 1051 — Hochfeld, Stand 18.10.2004

L ANDSCHAFTSGESETZ NRW (LG NW), 21. Juli 2630, zuletzt geandert 25. Sept. 2001



FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht von der Planung betroffen.

Im Geltungsbereich des B-Planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001.

3.0.1. Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der GEP 99 stellt den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
als allgemeinen Siediungsbereich (ASB) dar. Die Anderung entspricht somit
den Zielen der Raumordnung. |

3.0.2. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des glltigen Land-
schaftsplans der Stadt Duisburg.”’

3.0.3. Flachennutzungsplan

Der gilltige Flachennutzungsplan stellt fur das betroffene Gebiet Gberwie-
gend Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dar.

Der an das Krankenhaus angrenzende Teil des Plangebietes ist als Grunfia-
che — Parkanlage — dargestellt.

Die angestrebte Nutzung widerspricht dieser Darsteliung. Der Flachennut-
zungsplian der Stadt Duisburg wird in einem Parallelverfahren zum B-Plan
1051 — Hochfeld gedndert. Es erfolgt eine Umwandlung der Gemeinbedarts-
flache in Wohnbauflache.

3.0.4. Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt zur Zeit kein glltiger Bebauungsplan vor. Der Be-
bauungsplanentwurf wird unter dem Gliederungspunkt 6 im Rahmen der Be-
schreibung des Planungsvorhabens erlautert.

3.0.5. Stiadtebauliche Entwicklungsziele

Das Projekt DUISBURG AN DEN RHEIN® ist ein wichtiges Ziel der stadte-
baulichen Entwicklung. In diesem Zusammenhang soll der Marienpark ais
ein verkniipfendes Element innerhalb des Grinsystems fur Hochfeld erhalten
bzw. entsprechend entwickelt werden. Die Funktion der Steinmetzstrasse als
Griinverbindung zwischen Wérthstrasse und Grunewaldstrasse soll in ihrer '
jetzigen Qualitat erhalten bleiben.

3.0.6. Natura 2000

Unter Natura-2000-Gebieten versteht man die Flachen, die in Umsetzung
der . Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen* der Europaischen Union (FFH-RL,

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT DUISBURG, i. M. 1 : 20.000, 1992
DUISBURG AN DEN RHEIN. Beschlussvoriage, Drucksachennummer: 1288 vom 16.08.2000
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1992) sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie (12979) als schutzwiirdig gemeldet
wurden. Die FFH-Richtlinie dient der Sicherung der Artenvielfalt der wildle-
benden Tiere und Pflanzen durch den Erhalt ihrer natlrlichen Lebensraume,
die Vogelschutzrichtlinie zielt speziell aut die Erhaltung seltener, gefahrdeter
Vogeiarten.

Das Plangebiet liegt aulerhalb der FFH- und Vogelschutzrichtlinie éusgeﬁ
wiesenen Geblete.

3.0.7. Biotopverbundkonzept

Die MaRnahmenkarte des Biotopverbundkonzeptes Duisburg zeigt flr den
Planbereich die Darstellung ,Erhalt und Pflege von Griinanlagen® und ,aus
Okologischer Sicht Bereich mit Nachverdichtungsausschluss”.

3.1. Beriicksichtigung im Plan

Im Rahmen des Projektes DUISBURG AN DEN RHEIN® kommt der Funktion
der SteinmetzstraRe als Grunverbindung zwischen Wérthstrasse und Gru-
newaldstraRe eine besondere Rolle zu. Die jetzige Qualitat der Granvernet-
zung soll erhalten bleiben oder starker ausgepragt werden. Entsprechend '
der Auswertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum B-Pian
1051 vom 29.06.2004 wurden die BUGA und der Marienpark als stadtebauii-
ches Ziel aufgegeben. Dennoch wird die Griinverbindung in die Planung mit
aufgenommen. Der Ausbau der als &ffentlichen Verkehrsfiache gewidmeten
Steinmetzstrafie soll mit Ricksicht auf seine bedeutende Funktion als inner-
stadtische Grinverbindung so schmal wie moglich durchgefiihrt werden. Aus
diesem Grunde sind keine &ffentlichen Parkplatze in diesem Bereich vorge-
sehen. Zur Verhinderung eines moglichen Parkens innerhalb der Stralle und
der &ffentlichen Grinflache ist zur Grinflache hin ein hoher Schrammbord
vorzusehen und ein absolutes Parkverbot anzuordnen.

Der vorhandene innerhalb der éffentlichen Grunflache liegende Fullweg wird
zuriickgebaut, da die fuRlaufige Erschliefung Uber die als Mischflache vor-
gesehene offentliche Verkehrsflache der Steinmetzstralie sichergestelit wird.

Es erfolgt eine langfristige Sicherung des Grlnstreifens durch die Festset-
zung ,Offentliche Griinflache”.

7um Erhait des verbindenden Griins zwischen der éstlich angrenzenden
Kleingartenanlage und den westlich angrenzenden Freifiachen des Marien
Hospitals ist die geplante Wohnbebauung auf den vorhandenen, pragenden,
alten Baumbestand abzustimmen.

DUISBURG AN DEN RHEIN, Beschiussvorlage, Drucksachennummer: 1288 vom 16.08.2000
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4. Beschreibung und Bewertung der Umwelt

‘41. Pflanzen und Tiere

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites wird am deutlichsten durch das
biotische Potenzial reprasentiert. Seine Darstellung erfoigt durch Erfassung
und Bewertung der angetroffenen Biotop- und Nutzungstypen und deren Le-
bensraumbedeutung fr Pflanzen und Tiere.

Der dominierende alte Baumbestand setzt sich schwerpunktmafig zusam-
men aus Bergahorn, Spitzahorn, Platane, Rotbuche, Birke, Esche, Robinie
sowie vereinzelt Baumhasel, Kastanie, Eiche und Walnuss. Interessant sind
zwei machtige Schnurbiume. Der Rasen ist, soweit noch vorhanden, kurz
geschnitten und stellenweise mit Krokussen durchsetzt.

Innerhalb der Rasenflache sind zwei Pflanzbeete erkennbar, die unter alten
Birken und Eschen angelegt wurden. Als Unterpflanzung wurden Liguster
und Hasel verwendet, an denen noch frilhere Schnittmainahmen sichtoar
sind.

Im Bereich der Brachflache finden sich, wie erwdhnt, nur einzelne Ahorne,
Birken oder Eschen sowie Weiden, Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Holun-
der und vor allem Brombeeren.

Die Pflanzungen entlang der SteinmetzstralRe bestehen aus Forsythien, Li-
guster, Holunder und Spierstrauchern. Ostlich des Weges waren sie zum
Kartierungszeitpunkt gerade auf den Stock gesetzt.

Auf dem schmalen Rasenstreifen zwischen dem Parkpiatz des Krankenhau-
ses und der Plangebietsgrenze wurde unlangst eine Reihe aus jungen
Eschen- und Ahorn-Hochstammen im Wechsel mit Haselstrauchern ge-
pflanzt.

Nach Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde (Staatliches Forstamt We-
sel) wurde erklart, dass es sich bei der Flache nicht um Wald im Sinne des
Waldgesetzes handelt. Insbesondere sind zum gegenwartigen Zeitpunkt kel-
ne Belange des Waldes betroffen.

Die vorh. Parkbidume, welche von der Stadt Duisburg als erhaltenswert ein-
gestuft wurden, wurden gesondert analog zur Baumschutzsatzung bewertet
und ausgeglichen. Bei der Eingriffs- Ausgleichsbewertung nach Adam { Nohl
/ Valentin (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan) wurden sie nicht In
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde nicht erfasst.

Im Rahmen des Projektes DUISBURG AN DEN RHEIN'® kommt der Funkti-
on der SteinmetzstralRe als Grinverbindung zwischen Wérthstrasse und

DUISBURG AN DEN RHEIN, Beschlussvorlage, Drucksachennummer: 1288 vom 16.08.2000

v
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GrunewaldstralRe eine besondere Rolle zu. Die jetzige Qualitat der Grunver-
netzung soll erhalten bleiben oder starker ausgepragt werden. Entsprechend
der Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum B-Plan
1051 vom 29.06.2004 wurden die BUGA und der Marienpark als stadtebauli-
ches Ziel aufgegeben. Durch Festsetzung im B-Plan wird die Steinmetzstra-
Re auf ein Minimum ausgebaut. Ein Hochbord trennt die Grinflache von der
Verkehrsflache. Stellplatze werden, zugunsten der Grinverbindung, nicht an
der Steinmetzstralle entstehen. Es erfolgt eine langfristige Sicherung des
Grunstreifens durch die Festsetzung ,Offentliche Grinfiache”.

Faunistisch gesehen ist das Plangebiet durch seine Lage inmitten des Sied-
lungsraumes sowie die davon ausgehenden Einflusse zu charakterisieren.
Hier sind nur allgemein verbreitete Tierarten zu erwarten die an den intensiv
genutzten und vorbelasteten Lebensraum angepasst sind.

Hinweise auf Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten streng geschutzter
Tierarten im Plangebiet bestehen nicht.

Bewertung

Flachige Gehélze, Gehdlzstreifen, Wiesenflachen und Einzeloaume sind mit
einer mittleren Lebensraumbedeutung einzuschitzen, versiegelte Flachen
haben in der Regel keine Funktion. Die Trittsteinfunktion der Brachtlache im
Biotopverbund hat eine mittlere Bedeutung, bel gutem Entwicklungspotenzi-
al.

Empfindlichkeit
gegeniber:.
e Inanspruchnahme haben alle Biotoptypen mit Lebensraumbedeutung die

gleiche mittiere Empfindlichkeit
e Bedeutung im Biotopverbund: mittel

4.2 Boden

Uber dem sandigen und kiesigen Untergrund haben sich Braunerden, stei-
lenweise Parabraunerden und Gley-Braunerden entwickelt, die jedoch nut-
zungsbedingt anthropogen beeinflusst sind." 4

Die Biotoptypen im Plangebiet sind jeweils durch mittlere bis geringe Sorpti-
onsfahigkeit und mittlere bis geringe Wasserkapazitat charakterisiert. Diese
Bewertung griindet auf der Bodenkarte 1. M. 1:50.000, so dass die jeweilige
Finschatzung anhand der Parameter vor Ort zu verifizieren ist.

Zur Feststellung des Bodenaufbaus wurden insgesamt 14 Rammkernbon-
rungen ausgefihrt® ' Sie geben Aufschluss auf die Schichtenfolgen:

1 DIE NATURRAUMLICHE EINHEITEN auf Blatt 108/109; Disseldorf —Erkelenz Paffen, Schitt
ler, Miller-Miny, 1963

12 BODENKARTE NRW, Hrsg. Geologisches Landesamt NRW




e Bis maximaI'U,QSm Mutterboden/Aufflllung (lokal)

e Bisca. 1,60m Lehm

e Bisca. 1,50m lehmiger Sand, (lokal)

e Bisca. 2,00m Mittelsand mit Schiufflagen (lokal)

e Bis6,00m grobsandige Mittelsande und kiesige Sande

Die Schichtenfolge beginnt im Bereich der Parkanlage mit Mutterboden (von
0.25 bis maxi. 0,5m Starke). Darunter folgt zum Teil noch ein geringmachti-
ger schwach humoser Schiuff. Teilweise wurden auch im Bereich der nord-
lich gelegenen Brachflache Hinweise auf Oberboden angetroffen. In der Re-
gel enthalt der Oberboden mineralische Fremdbeimengungen.

Im Bereich der nérdlich gelegenen Brachflache beginnt die Schichteniolge
mit Auffullung (Starke: 0,35 bis 2,80m).

Anscheinend existierte in der Parkanlage einmal ein Wegesystem. Hier kann
es sein. dass fur den Wegebau Aschen und Schlacken verwendet wurden.
Dem Amt fur kommunalen Umweltschutz liegen Anhaltspunkte vor, dass Im
gesamten Plangebiet schadliche Bodenveranderungen gem. § 9 BBodSchG,
bedingt durch Staubimmissionen, vorfiegen. Darliber hinaus befinden sich in
der Umgebung des Plangebietes Altlastenverdachtsflache, von denen die
Maglichkeit der Beeintrachtigung des Grundwassers besteht. Aus diesem
Grund wurde eine orientierende Untersuchung mit Schwerpunkt auf den Wir-
kungspfad Boden — Mensch durchgetuhrt.

Die Ergebnisse und weitere Handlungsschritte sind dem Kap. Altlasten sowie
den entsprechenden Gutachten zu entnehmen.

Desweiteren verweisen wir auf die Begriindung zum B-Plan Teil A (Kap. 6.1
altablagerungen /Altstandorte).

Bewertung:
Die urspriunglich vorkommenden Boden (Braunerde, Giey-Braunerde) haben

eine geringe bis mittlere Bedeutung flr Natur und Landschaft. Bel den mit
Schotter befestigten Flachen sind die Bodenfunktionen deutlich einge-
" schrankt. Naturliche Oberflachenformen mit besonderer Bedeutung (Terras-
senkanten, Dinen) bestehen nicht.

Empfindlichkeit:
Des vorhandene Bodens gegenlber

e Inanspruchnahme / Versiegelung: hoch.

e Verinderung des Bodenwasserhaushaltes: hoch.
¢ Bodenverdichtung: mittel.
Schadstoffakkumulation: mittel bis hoch.

13 HYDROLOGISCHES GUTACHTEN, Hrsg. Geotechnisches Biro Dr. E. - H. Muller Nachf.,
Stand 24.11.2004, 1. Ergénzung 01.02.2005
a BODENGUTACHTEN, Dr. Strotmann&Leendertz GmbH, Projektnr.: DU 070/2004RS



4.3. Altlasten

Die durchgefiihrte orientierende Untersuchung mit Schwerpunkt auf den Wir-
kungspfad Boden — Mensch ergab eine Uberschreitung der Prufwerte flr
einzeine Schwermetalle. Daraufhin erfolgten erganzende chemische Unter-

- suchungen der resorptionsverfugbaren Anteile dieser Schwermetalle.

Untersuchungen (Buro Dr. Strotmann & Leendertz GmbH) belegen, dass
insbesondere im nordlichen Bereich des Plangebietes Auffuliungen bis max.
2 80m anstehen, welche einen Anteil von 10 bis 25 % an Fremdbeimengun-
gen von Asche, Schlacke und Bauschutt aufweisen. Von aufgetllliten ais
auch gewachsenen Béden wurden Oberbodenmischproben entnommen und
untersucht. Dabei wurden bei allen Proben erhthte Gehalte an Arsen, Cad-
mium, Blei und Zink festgestellt.

Alle Untersuchungsbereiche, mit Ausnahme der Teilflache 6'°, ergaben hohe
Resorptionsverflgbarkeiten fiir Blei. Ergdnzend wurde in der Teilflache 9 ei-
ne hohe Pflanzenverfugbarkeit fir Cadmium und Thallium festgestelit.

Fur die Teilflache 6 wurden extrem hohe Belastungen durch Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe ermittelt. Fir diesen Bereich ist ein kom-
pletter Bodenaushub vorgesehen.

In Bezug auf die festgestellten erhéhten Verfugbarkeiten der Schadstofte, mit
Ausnahme der Teilflache 6, wird im Hinblick auf die geplante sensible Nut-

- zung in Abhéngigkeit von dem unterschiedlichen vorhandenen Héhenniveau
und den spéteren Planungshoéhen ein Aufbringen von Boden bzw. ein Bo-
denaushub mit Rickverfullung in unterschiedlicher Machtigkeit erforderlich
(maximal 0,6 m bei Hausgarten). Bei der Machtigkeit der aufzubringenden
Béden sind die nutzungsspezifischen Beurteilungstiefen aus der Bundesbo-
denschutzverordnung einzuhalten. D.h. die nutzungsspezifischen Prif- und
Maftnahmenwerte sind in den relevanten Beurteilungstiefen einzuhalten und

das Aufbringen der Béden bzw. der Bodenaustausch ist entsprechend der
erforderlichen Machtigkeit vorzunehmen.

In Abhangigkeit von der Bauausfihrung ist die Verlegung einer Grabsperre
empfehlenswert, wenn Auffillungsmaterial im Boden verbleibt.

Die Einzelheiten fur die verschiedenen Teilflichen sind dem Bodengutachten
zu entnehmen.

Im Einzelnen sind folgende Anforderungen erforderlich:

Grundsatziich sind die im Gutachten des Biros Dr. Strotmann & Leendertz
GmbH vom 21.03.2005 dargestellten Mafinahmen in Kap. 9.1 Handiungs-
- empfehiung zur Gefahrenabwehr durchzufhren.

5 siche Anlage der Ubersichtskarte zu den Teilbereichen (im Plan MP1-MP10)
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Die Bodenarbeiten (Aushub, Riuckverfullung, Stoffstrommanagement) sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der
Unteren Bodenschutzbehoérde unaufgefordert nach Abschluss der Malinah-
me vorzulegen.

Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung
folgender Punkte durch den Sachversténdigen sicherzustellen:

e fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im
Hinblick auf schadliche Bodenveranderungen und Altlasten

e Durchfihrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kon-
taminierter Bodenmassen sofern diese im Rahmen des Bauvorha-
bens nicht ausgehoben werden

e Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potentielle
Grundwassergefahrdung

e Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine
ordnungsgemale Verwertung bzw. Entsorgung gemal KrW-/AbfG In
Verbindung mit der NachwV

e Separierung kontaminierter Bodenmassen gemaf §4 KrW-/AbiG

e gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z. B. ge-
schlossene Container oder auf befestigter Flache unter wasserun-
durchlassiger Folienabdeckung) gemafl §10 Abs. 4 KrW-/AbtG

e Wand- und Sohlenbeprobungen beim Aushub kontaminierter Bo-
denmassen entstehender Baugruben

« Verhinderung von Schadstoffverschlieppungen durch Gerétschaften
oder Personal

Der Bereich der Teilflache 6 ist durch Aushub zu sanieren. Der Sanierungs-
erfolg ist durch chemische Analysen zu belegen (s.0.).

Der Verbleib des abgeschobenen belasteten Oberbodens ist nachzuweisen.

Im Rahmen des Baugrubenaushubs ist das ggf. anfallende Auftillungsmate-
rial vom gewachsenen Boden zu separieren.

Die fachgerechte Riickverfullung der kiinftig unversiegelten Freiflachen mit
Béden aus dem Plangebiet entsprechend der unter Kap. 9.1 beschriebenen
MaRnahmen gemaR Gutachten ist analytisch zu belegen.

Fir die Ruckverfillung der kiinftig unversiegelten Freiflachen mit Boden von
auRerhalb des Plangebietes gilt neben der Einhaltung der Vorsorgewerte
nach Anhang 2, Abschnitt 4.1 BBodSchV eine maximale Belastung fur Arsen

von 10 mg/kg. Der analytische Nachweis ist vorzulegen.

Dachniederschlagswasser ist so zu versickern / abzuleiten, dass ein Durch-
strémen eventuell verbleibender Auffullungsbereiche verhindert wird.
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Im Hinblick auf die geplante Nutzung als Wohngebiet mit der sensiblen Nut-
zung durch Kinder wurde eine Prifwertiiberschreitung fir den Parameter
Blei festgestellt. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
sich derzeit ein Kinderspielplatz dort befindet.

Far den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze blieb, mit einer Ausnahme, eine
Prifwertiiberschreitung aus.

Far den Wirkungspfad Boden — Grundwasser konnte kein Handiungsbedarf

abgeleitet werden.

Es wird empfohlen, dass ausgehend von aer zukinftigen Planhdhe bis zu
einem Niveau von 0.35m unter Planhthe eine Bodenschicht hergestellt wird,
von der keine Gefahr ausgeht. Zu diesem Zweck ist ein Bodenaustausch in
entsprechender Tiefe (bis 0,3om) erforderlich. Am Top dieser Flache ist vor
der Ruckverfillung eine Grabesperre vorzusehen. Beim Austausch von
mind. 0,60m kann auf eine Grabesperre verzichtet werden. Die vorgefunde-
nen Bodenverunreinigungen sind bei Bertcksichtigung der unter Hinweise 2.
Altablagerungen / Altstandorte, aufgefihrten Handlungsanweisungen sowie
bei Durchfiihrung der Gutachten des Biros Dr. Strotmann & Leendertz Um-
weltberatung GmbH vom 22.03.2005 dargesteliten MaRnahmen ,Hand-
lungsempfehlung zur Gefahrenabwehr* mit der geplanten sensiblen Nutzung
Wohnen mit Kinderspielfiachen vertraglich. (Nahere Informationen siehe Bo-
dengutachten')

Der Bodenaushub ist gem. Abfallrichtlinie (LAGA) in die Klasse 22 einzustu-
fen.

Bewertung:
Unter Beriicksichtigung der ,Handlungsempfehiungen zur Gefahrenabwehr”,

Kap. 9.1 des Bodengutachtens, ist die Beeintrachtigung durch die Baumass-
nahme als niedrig einzustufen.

4.4. Geologie / Hydrologie

Lt Bodenkarte besteht der geologische Untergrund des Baugebiets aus
Sanden und Kiesen der Niederrheinterrasse. Oberflachengewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Gem. Auskunft der Stadt Duisburg liegt der hochste zu erwartende Grund-
wasserstand mit 26.75m GNN ca. 5,70m unterhaib der geplanten Gelande-
oberkante.

Aktuelle Messungen durch das geotechnische Buro Dr. E. — H. Miller Nachf.
naben ergeben, das der derzeit aktuelle Grundwasserspiegel bei ca. 8,8 m
unter Gelande, d. h. in einem Niveau von etwa 23,50 m GNN liegt.

Die Hohe des maximal zu erwartenden Grundwasserstandes lasst die Versi-
ckerung von Regenwasser durch Muldenversickerungsanlagen oder Rigolen

10 RODENGUTACHTEN, Dr. Strotmann&Leendertz GmbH, Projekinr.: DU 070/2004RS
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grundsatzlich zu. Gem. hydrologischem Gutachten sind die Aufflllung und
die bindigen Deckschichten fir eine Versickerung des Niederschlagwassers

nicht geeignet. Zur Durchfiihrung einer Versickerung von Niederschlagswas-
ser sind die Rigole bis in die ca. 2,00 m tiefer erbohrten schlufffreien, grob-
sandigen Mittelsand und kiesigen Sand zu fuhren. Sie ist so auszubiiden,
dass ein Durchstromen des Niederschlagswassers durch verunreinigte Auf-

fullungsbereiche (siehe Kap. Altlasten) verhindert wird.

Die Sickermulden fur die Entwéasserung der privaten Verkehrsflachen sind
ebenfalls so auszubilden, dass der hydraulische Anschluss an die sickerfahi-
gen Schichten gewahrleistet wird. Auch hier gilt, dass ein Durchstromen des
Niederschlagswassers durch verunreinigte Auffillungsbereiche verhindert
wird. Ggf. ist ein Bodenaustausch durchzutlhren.

Im Rahmen der Baugenehmigung sollte der Nachweis zur Einhaltung der
Vorgaben aus dem Versickerungsgutachten erbracht werden.

Im Anstrom zum Plangebiet ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers

durch Mineralélkohlenwasser festgestellt worden.
Auf eine Brauchwassernutzung z. B. Hausbrunnen sollte verzichtet werden.

Bewertung .
Anhand der Neubildungsrate (Vorbelastung durch die Versiegelung) und der

Lage im Siedlungsrandbereich ist dem Grundwasser im Plangebiet eine ge-
ringe Bedeutung beizumessen.

Empfindlichkeit

der bisher nicht versiegelten Bereiche gegenuber:
e Verschmutzung des GW: aufgrund der Vorbelastung als niedrig einzustu-

fen.

e Verminderung der GW-Neubildung durch Versiegelung: die Neubildungs-
rate ist bereits durch bestehende Versiegelungen eingeschrankt, daher
niedrige Empfindlichkeit hinsichtlich weiterer Verminderung.

4.5. Klima/ Lufthygiene

Duisburg liegt im nordwestdeutschen Klimabereich. Unter dem Einfluss mari-

timer Luftstromungen sind die Temperaturen ausgeglichen, die mittlere Jah-
restemperatur betragt 9,5°C. Im Jahresmittel fallen 750 bis 800 mm Nieder-

schlag. Uber das Jahr verteilt herrschen Winde aus stdlichen bis westlichen
Richtungen vor, mit einem zweiten Haufungsbereich bei den Winden aus
Nordosten. Bioklimatisch ist der Raum in die Wertstufe "teilweise belastend

elnzuordnen.

Darliber hinaus gehende Informationen zum Klima / Lufthygiene lagen zum
Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts nicht vor.

Bewertung
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Das geplante Baugebiet liegt in keiner Kaltluftschneise und dient nicht dem
innerstidtischen Luftaustausch. Die Wiedernutzbarmachung dieser bisiang
brach liegenden Innenstadtlagen fuhrt daher zu keiner planungsrelevanten
Beeintrachtigung klimatischer Funktionen und Potenziale. Klimatische
Schutz- und Ausgleichsfunktion, anhand der Vorbelastung und geringen

- Groéhke des Offenlandes: gering.

Empfindlichkeit
gegendber:
e Flachenverlust / Zerschneidung: gering.

4.6. Larm

Die Firma Peutz Consult GmbH wurde mit der Erstellung einer schalltechni-
schen Untersuchung beaufiragt. Dabei wurde das Umfeld des Untersu-
chungsgebiets hinsichtlich seiner vorh. Nutzungen untersucht.

Das Plangebiet grenzt éstlich an das vorh. kath. Klinikum und wird im Suden
durch die Grunewaldstrale begrenzt. Siidlich der Grunewaldstrale befinden
sich die Sportanlagen des Duisburger FuRballvereins 08. Die Sportanlage
besteht aus zwei Tennenplatzen. Zur Abgrenzung des Sportgelandes befin-
det sich ein ca. 4m hoher aktiver Schallschutz. Die Parkflachen liegen im 6f-
fentiichen StraRenraum direkt an der Grunewaldstrale. Sudlich und westlich
der Sportanlage befinden sich gewerbliche Nutzungen. Industrielle Nutzun-
gen befinden sich westlich der Wanheimer Stralie in Entfernung von > 350m.
im naheren Umfeld befinden sich weitere Wohnnutzungen und &stlich gele-
gen eine Kleingartenanlagen. |

Im Rahmen der Untersuchung sind Aussagen zu den an den neu geplanten
Gebiuden auftretenden Sportlarmimmissionen und mogliche Verkehrslarm-
immissionen durch den Strafenverkehr auf der Grunewaldstrafe getroffen
worden. Erganzend wurden Untersuchungen zu Licht- und Staubimmissio-

nen durchgeflhrt.

Gem. der Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV darf der Gerauschpegel fur
Sportiarm im allgemeinen Wohngebiet grundséatzlich Werktags maximal 55
dB(A) und Sonn- und Feiertags sowie Nachts nicht mehr als 40 dB(A) betra-

gen.

Unter Einhaltung der erforderlichen aktiven La&rmschutzmalinahmen, werden
diese Grenzwerte eingehalten'’. Zu solchen Mafinahmen z&hlen die Festie-
gung einer abschirmenden Gebaudezeile mit einem Ausschluss von zu off-
nenden Fenstern zu Aufenthaltsraumen in den Obergeschossen. (Im Hin-
blick auf das Schutzgut Mensch, ist dennoch fiir eine ausreichende Bellftung

der RAume zu sorgen.)

PEUTZ CONSULT. Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 1051 Hochfeld ,westlich
der Steinmetzstralle” der Stadt Duisburg, 16.12.2004, Erganzung 23.05.2005, 24.10.2006
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Durch eine Schallschutzwand entlang der Stralie sowie diesem abschirmen-
den Riegel werden die Richtwerten an den dahinter liegenden Gebauaden
eingehalten.

Fir die Beurteilung des Verkehrsldrms sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1, anzustreben. Wie die Berechnungs-
ergebnisse zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A)
zum Tageszeitraum um bis zu 3 dB(A) und der schalltechnische Orientie-
rungswert von 45 dB(A) zum Nachtzeitraum um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.
Im (iberwiegenden Teil des Plangebietes (Fassaden, die nicht direkt Rich-
tung Suden zur Grunewaldstrale zeigen) werden die schalltechnischen Ori-
entierungswerte bei Tag und bei Nacht um weniger als 5 dB(A) Gberschrit-
ten. Die Uberschreitung zum Nachtzeitraum liegen im Wesentlichen auf-
grund der Schienenverkehrstarmimmissionen und damit innerhalb des ge-
samten Stadtgebietes in diesem Bereich vor.

Grundsétzlich werden mit einer Festlegung der Anforderungen des Larmpe-
gelbereiches lll die Anforderungen an bauliche Schalldammmale erflllt und
in der Regel durch eine Standartbauweise erreicht.

Gem. TA Larm sind als Immissionsrechtwert fur Gewerbelarm ebenfalis 55
dB(A) Tags und 40 dB{A) Nachts in allgemeinen Wohngebieten einzuhaiten.
Dabei ist die Messung im Abstand von 0,5m vor dem getffneten Fenster der
nachstgelegenen Wohn- und Aufenthaltsraume durchzufithren. Die Messun-
gen ergaben, dass die Gewerbebetriebe stdlich der vorhandenen Spoitan-
lage bei Einhaltung der TA Larm Anforderungen im vorhandenen Umfeld zu
keinen relevanten Immissionen innerhalb des Plangebietes fuhren.

Durch die Nutzung des unmittelbar an das geplante Wohngebiet angrenzen-
den Mitarbeiterparkplatzes des Marienhospitals sind keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der TA La&rm zum Tageszeitraum zu erwarten. Bei
gleichbleibender Nutzung liegt ebenfalis eine Einhaltung der Richtwerte zum
Nachtzeitraum vor. Seitens des Marienhospitals ist die Nutzung dieser Stell-
platze zum Nachtzeitraum flr den Bereich mit Abstédnden <60m zur nachst-
gelegenen Baugrenze einzuschranken.

Bewertung
Bedingt durch die Vorbelastung im Plangebiet ist die neue Belastung der

Nutzung als allgem. Wohngebiet als hoch einzustufen.

Empfindlichkeit
Gegenlber:
e zukinftige Bewohner: hoch

4.7. Licht

Durch die Nutzung der Flutlichtanlagen auf den beiden stdlich angrenzen-
den Sportplatzen treten Lichtimmissionen auf. Diese Lichtimmissionen haiten
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die Anforderungen beziiglich der Beleuchtungsstarke des Ministerialerlasses
ein. Durch voraussichtlich drei Beleuchtungsmasten erfolgt aber eine Blen-
dung mit einer Leuchtdichte (iber das zuldssige Maf} hinaus. An diesen Mas-
ten sind in Abstimmung mit der Stadt Duisburg noch detaillierterer Betrach-
tungen beziglich méglicher neuer Blenden zur Reduzierung der Lichtimmis-
sionen in der Nachbarschaft erforderlich.

Bewertung
Bedingt durch die Vorbelastung im Plangebiet ist die neue Belastung der

Nutzung als allgem. Wohngebiet als mittel einzustufen.

Empfindiichkeit
Gegenuber:

e nach Einhaltung der durchzufilhrenden MaRnahmen flr die zuktnftigen
Bewohner: niedng

4.8. Staubimmission

Aufgrund des vorhandenen Larmschutzwalls und dessen Bewuchses ist eine
ausreichende Abschirmung vorhanden. Relevante Staubimmissionen ober-
halb des Richtwertes der TA Luft sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Detailliertere Informationen zu den schalltechnischen Untersuchungen sind
dem Gutachten der Firma Peutz'® zu entnehmen.

Bewertung
Die neue Belastung der Nutzung als allgem. Wohngebiet ist als niedrig ein-
zustufen.

Empfindlichkeit
Gegeniber:
o zukiinftige Bewohner: niedrig

4.9. Geriche

Der Kantinenbetrieb des Krankenhauses befindet sich nahe der Wanheimer
StralRe, in ca. 250,00 m Entfernung zur geplanten nachst gelegenen Wohn-
bebauung, so dass Geruchsbelastigung aufgrund des grof3en Abstandes
ausgeschlossen werden kénnen.

In dem in etwa 70,00 m vom Plangebiet entfernten ehemaligen Schwestern-
- wohnheim befindet sich im Erdgeschoss eine Cafeteria, von der jedoch keine
Geruchsimmissionen ausgehen, da lediglich Kaltspeisen, Kuchen und Kaffee
gereicht werden.

Bewertung
Geruchsimmissionen sind nicht vorhanden.

PEUTZ CONSULT, Schailtechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 1051 Hochfeld ,westlich
der Steinmetzstrale"” der Stadt Duisburg, 16.12.2004, Ergédnzung 23.05.2005, 24.10.2006
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4.10. Ortsbild

Das Plangebiet ist deutlich zweigeteilt. Vom Marien-Hospital kommend fallt
zunichst die ehemalige Parkanlage des Krankenhauses auf, die durch den
umfangreichen alten Baumbestand gepragt wird. Ein groer Tell dieser
Baume ist allerdings schon (iberaltert, haufig von Efeu Uberwuchert und ab-
gangig. Dennoch bilden die Baume eine wirkungsvolle Kulisse gegen die
umgebende Nutzung. Im westlichen, an das Krankenhaus angrenzenden
Teil des Parks werden die Rasenflachen noch regelmallig gemaht. In der
stlichen Grundstiicksecke befindet sich eine aus Betonblécken und Wege-
platten errichtete Altaranlage, die jedoch offensichtlich [anger nicht mehr ge-
nutzt wird. Ostlich und siidlich dieser Anlage wirkt der Park brachgefallen.
Der ehemalige Rasen ist mit Laub und Abfall bedeckt und von Brombeerran-
ken Uberzogen. Richtung Norden ist die Parkanlage mit einer dichten inzwi-
schen freiwachsenden Ligusterhecke abgegrenzt.

Die nérdliche Halfte des Untersuchungsgebietes jenseits der Ligusterhecke
stellt sich als stark verschmutzte Siedlungsbrache dar. Mit Ausnahme weni-
ger Trampelpfade und kleinerer grasbewachsener ,Lichtungen® ist die ge-
samte Flache dicht mit meterhohen Brombeeren Uberwuchert. Besonders
entlang der etwa 2 m hohen Backsteinmauer, die nahezu das ganze Plange-
biet umgibt, sammelt sich kleinteiliger wie auch sperrgutartiger Abfali. Ver-
einzelt wachsen aus dem Brombeergestriipp junge Ahorne, Eschen oder
Birken oder alte, fast abgestorbene Obstbaume.

Ostlich der Mauer befindet sich die Steinmetzstralle, eine Fuldgangerverbin-
 dung zwischen Wérth- und Grunewaldstrale. Der Weg ist wassergebunden
und beidseitig mit Rasenflachen bzw. Gehdlzpflanzungen eingefasst

Jenseits der baumgesaumten Grunewaldstraf}e liegt eine Sportanlage.
Sichtabschirmende Einfriedungen verhindern jedoch hier wie auch in die Ost-
lich angrenzende Kleingartenanlage den Einbiick.

Bewertung
Visuell dsthetischer Wert: bestimmt durch die Kriterien Naturndhe, Vielfalt

und Eigenart: gering.
Erholungseignung; zu ermittein aus dem &sthetischen Wert (s.0.) und der
Zuganglichkeit: gering.

Empfindlichkeit

der Vegetationsflachen gegentliber:
e Flachenverlust: gering
o Verlust gliedernder Elemente: gerng
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4.11. Mensch / Bevdlkerung {inkl. Menschlicher Gesundheit)

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Siediungsgefliges. Durch die
Uberplanung des Areals werden keine Erholungsflachen und auch keine
nutzbaren wohnungsnahen Freiflachen in Anspruch genommen. Der ortli-
chen Bevélkerung werden keine bisher verfiigbaren Naherholungsflachen
enizogen.

Aus der Sicht des Menschen sind wichtige Beurteilungskriterien flr ein ge-
sundes Wohnen und Arbeiten Belastungen lufthygienischer Art (s. Klima)
oder durch Larm.

Dabei werden die jeweiligen Schutzanspriiche auf der Grundlage geltender
Rechtsnormen geprilft und nach deren Feststellung die erforderlichen Mai3-
nahmen festgelegt und durchgefiihrt (s. Larm).

Bewertung
Aus der Sicht des Menschen mit den Aspekten Arbeiten und Wohnen ist das

Plangebiet bisher von geringer Bedeutung.

Empfindlichkelt
Verlust / Stérung von Erholungseinrichtungen: fehlend

4.12. Kultur- und sonstige Sachguter

'~ Innerhalb des Plangebietes bestehen keine ausgewiesenen Kulturdenkmale
(Bau- und Bodendenkmale).

4.13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Wechselwirkungen sind als die vielfaltigen strukturelien und funktionalen Be-
ziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Funktionen von Natur
und Landschaft zu verstehen.

5. Erfassung und Bewertung voraussichtlicher erheblicher Um-
weltauswirkungen des Planungsvorhabens

Nach der Bestandsaufnahme und Beschreibung der einschiagigen Aspekie
des derzeitigen Umweltzustandes werden im Folgenden die aus dem Ent-
wurf des B-Planes Nr. 1051 und seinen zeichnerischen wie textlichen Fest-

setzungen resultierenden nachteiligen Umweltauswirkungen je Schutzgut
herausgearbeitet. Darauf aufbauend werden Vermeidungsstrategien aufge-
zeigt, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen ermitteit und die datlr erforder-
lichen Ausgleichsmalinahmen konzipiert und dargelegt.

Ziel des B-Planes ist die Verwirklichung eines allgemeinen Wohngebiets. An

der ostliche Plangebietsgrenze, parallel zur Steinmetzstralle, wird eine 6f-
fentlichen Grinflache mit dem Zusatz ,Spielplatz® ausgewiesen.
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Das geplante Vorhaben ist mit einer Inanspruchnahme der vorgefundenen
Landschafissubstanz und mit nachteiliger Veranderung der Funktionen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie weiterer Umweltbelange
verbunden. Dabei kann nach folgenden zeitlich-raumlichen Wirkebenen un-

terschieden werden:

e anlagebedingt,
e baubedingt,
e betriebsbedingt.

Baubedingte Einflusse werden durch die Baustelleneinrichtung und —abwick-
lung hervorgerufen. In der Regel sind sie auf den Zeitraum der Bauphase
befristet, leiten aber zu den anlagebedingten Faktoren tber. Diese Einflusse
beziehen sich auf die Gesamtheit der baulichen Anlagen (Verkehrsflachen,
Gebaude, befestigte Hofflachen) und begrlinte Fidchen. Sie sind dauerhaft
wirksam und daher hinsichtlich Art, Maf und infolgedessen ihrer potenzielien
Beeintrachtigungswirkung von besonderer Bedeutung. Von den Anlagen ge-
hen weiterhin betriebsbedingte Einflisse aus, verursacht durch Lieferverkehr
(Lkw), Ziel- und Quellverkehr (Pkw), Energieverbrauch sowie Ver- und Ent-

sorgung.

Bei der Bewertung von Beeintrachtigungen mussen die Umweltauswirkun-
gen der vorhandenen Nutzungen als Vorbelastung gewertet werden.

In den folgenden Kapiteln werden die erheblichen Auswirkungen je Schutz-
gut zusammenfassend dargelegt und moégliche Malinahmen zur Vermeidung
und Minderung dem gegeniibergestellt sowie auf thre Durchfiihrbarkeit ge-

priift.
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5.6. Mensch /Bevdlkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)

Erhebliche Auswirkungen fur den Menschen und seine Gesundheit konnen
von verschiedenen auslésenden Faktoren verursacht werden. Im Rahmen
der Umweltpriifung einer Betrachtung unterzogen wurden hier Larm, Ge-
ruchsimmissionen, elektromagnetische Felder und die sozialen Aspekte des
Vorhabens.

Als Liarmemittenten wirken die bestehenden StraRen und die umgebenden
Nutzungen auf das Plangebiet ein. Hier sei verwiesen auf die Schalltechni-
sche Untersuchung vom Blro Peutz Consult (Kap. Larm).

Beurteilungsrichtlinie fur die angrenzende Wohnbebauung ist die TA-Larm
wonach fur allgemeine Wohngebiete ein Schutzanspruch von 55 dB(A) am
Tage und 40 dB(A) in der Nacht besteht.

Die schalltechnische Untersuchung ermittelte, dass unter Einhaitung der er-
forderlichen aktiven LarmschutzmalRnahmen alle Immissionsrichtwerte nicht
(berschritten werden.

Der Larm wahrend der Bauzeit stellt eine Sondersituation dar. Er ist rechne-
risch kaum fassbar, da zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieRenden Aussa-
gen zur Bautechnik gemacht werden kénnen. Er bleibt aber in jedem Fall auf
die Bauphase (d.h. wenige Monate) und dabei auf die Tageszeit (6-22 Uhr)
beschrankt. Hierfur ist ein Richtwert von 55 dB{A) anzusetzen, wobei einzel-
ne Pegelspitzen diesen Wert um hachstens 30 dB(A) Gberschreiten durten.

Unmittelbare Geruchsbelastungen, Gber die zeitweise wahrnehmbaren Be-
eintrachtigungen durch den Strallen- und Bahnverkehr hinaus, bestehen im
Plangebiet derzeit nicht. Solche Belastungen durch zukinftige Nutzungen
sind nicht generell auszuschlieBen, bestehende Rechtsnormen sind dabe!
einzuhalten.

Quellen elektromagnetischer Felder (z.B. Trafostationen) sollten nicht in der
unmitielbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohngebaude) angeordnet wer-
den. Fur das geplante allgemeine Wohngebiet stellen sie jedoch keine er-
hebliche Beeintrachtigung dar.

5.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sollten jedoch im Rahmen
der Bauarbeiten archaologisch bedeutsame Funde auftreten, werden die
Denkmalbehdrden umgehend informiert und eingebunden.
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5.8; Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Auswirkungen auf solche Wechselwirkungen durch die Realisierung des B-
Planes 1051 — Hochfeld sind in Anbetracht der Vorbelastungen nur verein-
-elt und mit unerheblichem Ausmall anzunehmen.

6. Prognosen / Alternativen

6.1. Nullvariante

Ohne die Umwandlung des Gebiets in eine Wohnbauflache fur Doppei- und
Reihenhauser mit einer max. 2-geschossigen Bauweise wirde die ursprung-
ich als Erweiterungsflache fir das kath. Klinikum angedachte Flache keiner
weiteren Nutzung zugefuhrt. Dies bedeutet konkret. dass die Flache nicht flr
die Offentlichkeit gedffnet wird. Nach Aufgabe jeglicher menschiicher Nut-
zung auf dem Standort stelit sich mit der Zeit die potentielle naturliche Vege-
tation ein. Im Untersuchungsgebiet wirde sich natirlicherweise ein saurer
Eichen-Hainbuchenwald entwickein.

Wie aus dem Bodengutachten zu entnehmen ist, befindet sich auf der Flache
des Untersuchungsgebiets eine Altlast. Im Falle der Nullvariante wirde keine
Altlastensanierung durchgefuhrt.

6.2. Umsetzung der im aktuelle FNP dargestellten Nutzung —
Fldche fiir den Gemeinbedarf - Schule

Bedingt durch den Bau einer Schule, einschl. der dafur bendtigten AufRenfla-
chen, wiirde ein erheblicher Teil des Untersuchungsraums versiegelt. Den-
noch wiirden die Flache nur dem Schulbetrieb, nicht jedoch fur die Erno-
lungsnutzung der Umgebung zur Verfugung stehen. Ein Schutz der vorhan-
denen Vegetation, insbesondere der kartierten Baume unter Baumschutz-
satzung, kann nicht erfolgen. |

Betriebsbedingt kommt es zu einer erheblichen Larmbeléstigung fur die An-
wohner (vermehrt in den Pausen sowie bei Schulbeginn und —ende).

6.3. Planungsfall

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umwelt-
auswirkungen. Bedingt durch die Anwendung der vorgegebenen Festset-
zungen im Bebauungsplan (MalRhahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation) kénnen die negativen Auswirkungen stark eingeschrankt
werden. Die Beeintrachtigung der Umweltbelange Boden, Wasser Tie-
re/Pflanzen, Kiima/Luft und Ortsbild konnen durch die Mafinahmen auf ein
anerhebliches MaR reduziert werden. Die Beeintrachtigung der zukunftigen
Bevolkerung des neuen Baugebiets durch Larmimmission kann durch die
Verwendung von Larmschutzmalnahmen reduziert werden. Bedingt durch
die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen zur Bodensanierung und
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Wasserversickerung sind auch langfristig keine negativen Auswirkungen fur
die Bevdlkerung zu erwarten.

7. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch techni
schen Umweltschutz

7.1. Emissionen

Baubedingt Belastungsfaktoren

Wahrend der Erschlielfung des Baugebietes und durch die Bebauung der
einzelnen Grundstiicke kommt es insbesondere zu Emissionen durch Ziel-
und Quellverkehre von Maschinen und Baugerat (Larm, Abgase). Darlber
hinaus sind keine Emissionen verursachende Prozesse wahrend der Bau-
phase erkennbar.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Mit der Errichtung der Erschlieung sowie durch die Bebauung der einzelnen

Grundsticke gehen keine anlagenbedingten Emissionen einher.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Der Bebauungsplan gibt die zulassige Bauweise und Nutzung vor. Es sind

keine besonderen planungsrelevanten betriebsbedingten Belastungen zu
erwarten. Dartber hinaus sollte die Herstellung der Gebéaude und Warme-
dadmmung nach dem Stand der Technik erfolgen.

Fazit; Nach Beendigung der Baumalnahmen sind die Beeintrachtigungen
als gering einzustufen.

7.2. Abfalle

Baubedingt Beiastungsfakioren

Die im Zuge der ErschlieBung anfallenden Baurestsioffe aus dem Unterbau,
Betonrandeinfassungen, Betonbelagen etc. sind stofflich zu trennen und als
Recyclingmaterial dem Wirtschaftsprozess wieder zuzufthren. Es ist sicher-
zustellen, dass die Baustofflagerung sachgerecht erfolgt und die Beeintréach-
tigung des Wasserhaushalts durch Eintrag von Stoffen vermieden wird.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Bei der Errichtung der privaten und offentlichen Anlagen entstehende Abfalle
- (Bauabfélle) sind ordnungsgemall zu behandeln und schadensfrei zu ent-
sorgen oder der Wiederverwendung zuzuflhren.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Die Bedingungen der aktuell glltigen Abfallentsorgungssatzung der

WBD/Stadt Duisburg sind zu beachten und einzuhalten.
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Fazit: Unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Regelungen sind die Auswir-
kungen als gering einzustufen.

7.3. Abwasser / Niederschlagswasser

Baubedingt Belastungsfaktoren
Durch die Erschlielung und die privaten Baumafinahmen sind bei fachge-
rechter Ausfiihrung keine wesentlichen baubedingten Belastungen zu erwar-

ten.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

~ Die privaten Baumafinahmen und die Erschlieungsanlagen flihren zu einer
~ Erhéhung der Flachenversiegelung. Im B-Plan wird festgesetzt, dass das an-
fallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflachen und der Dach-
flachen gem. § 51 a Abs. 1 (LWG) vor Ort zu versickern oder zu verrieseln
ist. Flachenbelastetes Niederschlagswasser ist zu sammeln und zentral (ber
Im B-Plan ausgewiesene Sickermuiden zu versickern.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Das Schmutzwasser und das Niederschiagswasser, welches im 6ffentlichen

Straldenraum anfallt, wird tber den 6ffentlichen Straflenkanal der Grune-
wald- und Steinmetzstralde entsorgt.

Fazit: Unter Berlcksichtigung der geplanten Festsetzungen zur Schmutz-
wasserbeseitigung und Regenwasserversickerung sind die Auswirkungen als
gering zu bezeichnen.

8. Eingriffsregelung

Im Sinne von § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber den
Belang des Naturschutzes und der Landschafispflege bei der Aufstellung ei-
nes Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu befinden.

Als Eingriff gemaf BNatSchG bzw. LG NW sind ,Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stenenden Grundwasserspiegels, die die
Letstungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen”® definiert. Gemalk § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich fir Eingriffe nicht erforderlich soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig

waren.

Zum B-Plan Nr. 1051 ist ein Landschattspflegerischer Begleitplan erstelit
worden, der Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs ermittelt und
daraus MalRnahmen zur Vermeidung ableitet sowie Kompensationsmali-
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nahmen fur nicht vermeidbare Beeintrachtigungen nach Art, Umfang und
zeitlichem Ablauf bestimmt. |

8.1. Vermeidungsmaflnahmen

Auf der Grundlage einer Uberschlagigen Konfliktprognose wurden land-
schaftspflegerische Mafinahmen mit dem Ziel konzipiert, mogliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaites zu vermeiden, zu minimieren und das
vorhandene natlrliche und soziale Potenzial zu sichern oder wiederherzu-
sielien.

Dabei wurden die 0. g. Vermeidungsmanahmen im Rahmen des moglichen
umgesetzt und sind in die planerischen Uberlegungen im Allgemeinen und in
die textlichen bzw. zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes im Konkre-
ten eingeflossen. Die Standortwahl betrifft einen erheblich vorbelasteten Be-
reich der weder fir eine landwirtschaftiiche Nutzung noch far Natur und

L andschaft wirklich Prioritat besitzt.

Die zu erhaltenden Parkb&ume sind fur die Dauer der Baumalinahme ge-
mafk DIN 18920 gegen Beschadigungen der Stamme und der Wurzeln zu
schiizen.

Das auf dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in die 6ffentlichen
StraRenkanale SteinmetzstralRe und Grunewaldstralde einzuleiten.

Das auf den privaten Verkehrs-~ und privaten Erschlie[&ungsfléchen anfalien-
de Niederschlagswasser ist gefasst und zentral Gber die im Bebauungsplan-

ausgewiesene Sickermulde abzuflihren.
(§9 Abs. 1. Nr. 14 BauGB in Verbindung mit §51 a Abs. 1 LWG)

Das auf den Dachflachen der geplanten Wohnbebauung anfallende Nieder-
schlagswasser ist dezentral auf den Baugrundstlicken nur Gber Rigolen zu
versickern.

(§51a Abs. 1 LWG)

Parallel zur Steinmetzstrale wird ein Grinzug als 6ffentliche Grunanlage mit
der zusatzlichen Festsetzung Spielplatz ausgewiesen. Die jetzige Qualitat
der Grinvernetzung bleibt damit dauerhaft erhalten (sieh Kap. 4.1). Wahrend
der Bauzeit wird dies durch geeignete Schutz- und Pflegemallnahmen si-

chergestellt.

8.2. Ausgleichsmafnahmen im Geltungsbereich des B-Plangebiets

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,4 kénnen zukiinftig maximal 40 % des
Wohngebietes liberbaut bzw. versiegelt werden. Die verbleibenden Grund-
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stucksfiachen sind von ihrer Lage, Vorbelastung und vom Zuschnitt kaum

geeignet effektive AusgleichsmaRnahmen umzusetzen. Die Flachen werden
vieimehr als Grlnflachen im Wohngebiet nach den Vorstellungen der Nutzer
eingerichtet und dabei nur gestalterische Funktionen erfillen. Sie sind dem-

entsprechend in die Bewertung im Landschaftspflegerischen Begleitplan ein-
geflossen.

Die im Plangebiet zur VerfUgung stehenden Flichen werden durch die im
Sinne der Baumschutzsatzung erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen in An-

spruch genommen und kénnen daher nicht fiir den landschaftsékologischen
Ausgleich verwendet werden.

Es sind mindestens 22 Solitarbdume der Gehélzliste als Hochstamm StU 18-
20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese sind wie folgt zu verteilen:

- Mindestens 3 Baume innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache Stein-
metzstralle.

- Mindestens 8 Baume innerhalb der privaten Verkehrsflache
- Mindestens 11 Baume im Ubrigen Planungsbereich

Gehdbizliste: Hochstamm Sol. 3xv. m. B. St 18-20

Acer campestre (Feldahorn)

Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia cordata “Greenspire” (Winterlinde)
Tilia pallida (Kaiserlinde)

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird in Form einer Ersatzgeldzah-
lung an die Untere Landschaftsbehdrde der Stadt Duisburg abgegolten. Als

Ersatzgeldleistung sind pro fehlendem Okopunkt 3,33 € Eratzgeld zu zahlen,
d.h. 124.769 11€.

8.3.  Eingriff auRerhalb des B-Plangebiets

Durch das Aufweiten der Einmiindungen des ErschlieBungsbiigels in die
Grunewaldstralle werden die Sichtverhaltnisse des Fahrverkehrs enfspre-

chend der Richtlinien eingehalten. Dazu ist der Riickbau von 2 Biumen und
2 Parkplatzen in der Grunewaldstrae erforderlich.

Der innerhalb der GrunewaldstraRe befindliche Griinstreifen ist im Einmiin-
dungsbereich zur Steinmetzstrale durch Schotterrasen zu befestigen, um
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ein Einbiegen der Feuerwehrfahrzeuge von Osten her Gber die Grune-
waldstralle in die SteinmetzstralRe zu erméglichen.

Bei den zu entfernenden Bdumen handelt es sich um:

1 x Ginkgo biloba Stammumfang 82 cm
1 x Acer pseudoplatanus Stammumfang 83 cm

Bel DurchfUhrung der Mainahme sind diese Baume sowohl gem. der Baum-
schutzsatzung der Stadt Duisburg als auch nach dem Bewertungsverfahrung
von Werner Koch zu bewerten und entsprechend auszugleichen.

9. Zusatzliche Angaben

9.1. Technische Verfahren

Die verwendeten und beschriebenen Umweltinformationen wurden aus den

vorhandenen stadtischen Unterlagen (z.B. Umweltinformation, Abwasserbe-

seitigungskonzept, Sonderluftreinhalteplan), durch Abstimmungen und Anre-

gungen im Rahmen der Amterbeteiligung sowie bereits vorliegenden Infor-

mationen aullerkommunaler Institutionen ermittelt. Darliber hinaus wurden

weitere Fachgutachten erstellt;

* Begriindung zum B-Plan Nr. 1051 - Hochfeld, Ratka & Kornettka, Duis-
burg, Stand 05. Januar 2007

o Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1051 . Hochfeld*
der Stadt Duiburg, Peutz Consult GmbH, Stand 24.10.2006

o Gutachten zu bodenchemischen Untersuchungen hinsichtlich Altlasten.
Dr. Strotmann & Leendertz, Umweltberatung GmbH, Stand 22. Marz 2005

* Hydrogeologisches Gutachten fur die ErschlieRung des B-Planes 1051 —
Hochfeld, Geotechnisches Biiro Dr. E.-H. Miller Nachf., Stand 24. Nov.
2004, 1. Erganzung 01. Feb. 2005

9.2. Monitoring

Festsetzungen des B-Planes und Regelungen des stadtebaulichen Vertra-
ges wie auch der Baugenehmigung werden bei der Ausfiihrung von den
stadtischen Aufsichts- und Kontrollbehdrden tberwacht. Die Uberwachung
betrifft auch die Einhaltung der Regelungen zur Uberbaubarkeit und damit
letztlich zum Versiegelungsgrad im allgemeinen Wohngebiet. Nach Realisie-
rung des Vorhabens erfolgt eine Abnahme. Es sind Erfolgskontrollen bzgl.
der im B-Plangebiet festgesetzten MalRnahmen durchzufithren.

Rinsichtlich der externen Ausgleichsmalinahmen geht mit der Zahlung der
Ersatzgelder an die zustandigen Behorden die Pflicht zur Durchfithrung vom
Vorhabentréger auf eben diese Behorden Uber. Die Manahmendurchfilh-
rung obliegt einer eigenen Fachabteilung der Stadt Duisburg, nach Fertig-
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stellung erfolgt eine Abnahme durch die Untere Landschaftsbehérde. Er-
folgskontrollen der Fldchen sind in regelmaRigen Abstanden geplant. Damit
st eine fachlich qualifizierte Umsetzung sichergestellt.

Dartber hinaus besteht fiir das Stadtgebiet ein dichtes Netz von uber 100
Messstellen zur Ubemachung der Staubniederschldge, dieser Aspekt wird
folglich durch die fortlaufenden Messungen mit erfasst. Alle tbrigen lufthy-
gienischen Messwerte im Stadtgebiet werden ber die 6 Messstationen des
Landesumweltamtes erfasst. Da dieses Messnetz weniger dicht ist, soll nach
Realisierung des allgemeinen Wohngebietes eine Ermittlung der entspre-
chenden DTV-Zahlen durchgefithrt werden, auf dessen Grundlage eine
rechnerische Uberprifung der Larmzusatzbelastung wie auch der Luftschad-
stoffkonzentration vorzunehmen.

10. Zusammenfassung

Grundlage flr den vorliegenden Umweltbericht mit seinen Darlegungen und
Bewertungen ist der aktuelle Entwurf des B-Planes Nr. 1051 der Stadt Duis-
burg, die Umweltprifung, der Landschaftspflegerische Begleitplan sowie die
ubrigen im Rahmen der Aufstellung erarbeiteten Fachgutachten bzw. Stel-
lungnahmen der Fachamter.

Ziel des vorliegenden B-Planes ist es den Bedarf nach weiteren Flachen
Wohnungsnutzung im Zentrum der Stadt Duisburg zu decken und durch
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes Nutzung planerisch vorzube-
reiten. |

Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 1051 wird die Anderung Nr. .539 —
Stadtbezirk Innenstadt des FNP durchgefiihrt, welches das gesamte Plange-
biet beinhaltet.

In der Bestandserfassung werden die Umweltaspekte fir das Plangebiet und
seine Umgebung ermittelt, beschrieben und bewertet. Als Umweltaspekte
gelten Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Land-
schaftsbild und Erholung, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter.

Wert- und Funktionselemente von Natur und Landschaft bzw. der tibrigen
Schutzglter mit besonderer Bedeutung fir deren Leistungsfahigkeit sind von
der Planung nicht betroffen.

Ebenso wenig ist eine Betroffenheit fur Flachen oder Gebiete zu ermitteln.
die durch gesetzliche Auflagen Schutzanspriiche fiir Natur und Landschatft
tragen.

Vieimehr handelt es sich um einen Bereich der deutliche Vorbelastungen,
Insbesondere durch Bodenverunreinigungen und Larm.
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Aufbauend auf der Konflikt- und Auswirkungsprognose werden Mainahmen

zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sowie zum Aus-
gleich von unvermeidbaren Beeintrachtigungen konzipiert. Vorgesehen ist
eln moglichst schonender Umgang mit Boden und den Naturgitern.

Neben einem Ausgleich auf den Flachen wird eine Ersatzgeldzahiung fir
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen in Héhe von 124.769,11 € erfolgen.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1051 — Hochfeld - fiir einen Bereich west-

lich der SteinmetzstraBe, zwischen Worthstralle, Grunewaldstralle und dem St. Marien-
Hospital.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 27.04.2007

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

M

Holters

Vermerk fiir Begriindung Bebauungsplan.doc



