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1 Anlass der Planung’

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Gemengelage mit
produzierenden Gewerbebetrieben, einer Mdbelspedition, einer Tennishalle
und untergeordneter sénsible_r Wohnnutzung. Nérdlich der Essenberger
StraBe grenzt ein per Bebauungsplan festgesetztes Gewerbegebiet an, in
dem sich- ebenfalls im wesentlichen produzierende und weiterverarbeitende
Gewerbebetriebe sowie Lagerhduser oder -stdtten befinden. Sudlich des
Plangebietes befindet sich der - im Fléichénnutzungsplan (FNP) entsprechend
C | ~ dargestelite - Hafenbereich. '

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1132 - Neuenkamp - ,Essenberger StraBe" ist
es in erster Linie, die vorhandene Gemengelage zu entflechten und das
Plangebiet in FortfUhrung der angrenzenden Gebiete als gewerblichén
Standort zur Ansiedlung der o.g. Betriebe zu sichern und weiterzuentwickeln.
Es handelt sich um einen bereits bestehenden innerstidtischen Standort, der
die o.g. Arten von Betrieben mit besonderen Bedurfnissen, wie produzierende
Gewerbebetriebe, aufnehmen kann. Der Planbereich ist daher geeignet, um
die Gewerbeflichenentwickiung in Duisburg und damit Arbeitsplétzé zu
sichern,

Darliber hinaus ist beabsichtigt, die westlich an die bestehende
Wohnbebauung angrenzenden Griinftachen planungsrechtlich zu sichern.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Die Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus einem
Baugesuch fiir die Essenberger StraBe zur Nutzungsdnderung eines
Wohnhauses in eine ,,gewerblithe Zimmervermietung mit erotischen
Massagen™. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung
der besonderen Art im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
im vorgenannten Planbereich bei einer planungsrechtlichen Beurteilung gem.
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) zuldssig und zu genehmigen wére. Da die
beantragte Nutzung der o.a. stddtebaulichen Zielsetzung widerspricht und

einen Trading-Down-Effekt in dem Gebiet beflirchten lasst, soll das Vorhaben
‘ 4.



Stadt Duisburg
Bebauungsplan Nr. 1132 — Neuenkamp - ,.Essenberger Strae”

2.1

2.2

—

unter stadtentwicklungsplanerischen Gesichtspunkten verhindert werden.
Dazu ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach
dem durch Artikel 1 des ,Gesetz(es) zur Erleichterung von Planungsvorgaben
fir die Innenentwicklung der Stadte™ vom 21. Dezember 2006 (BGBIL. I S.
3316) neu eingefiihrten § 13 a BauGB durchgefilhrt. Nach dessen Abs. 1
kénnen Bebauungspldane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung . oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungspldne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren u. a.
dann aufgestellt werden, wenn in ihnen eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnuhg (BauNVO) oder eine GriBe der
Grundfléche von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung mit einer zuldssigen Grundfidache von weniger als 20.000
gm Grundfiache.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Pla-ngebiet liegt im Stadtbezirk Mitte im Ortsteil Neuenka'mp. Die Fléche
wird begrenzt durch die ,Essenberger StréBe“ im Norden, die StraBe ,Am
Schliutershof* im Westen und die StraBe ,Am Deichtor® im Sidosten. Im
SOden grenzt der DeichfuB des Hochwasserschutzwalls das Plangebiet zum
Hafengebiet ab.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet ist bereits vollstindig erschlossen. Die gewerblich genutzten
Grundstiicke sind Eigentum der DU-Ruhrort Héfen AG. Neben produzierenden
gewerblichen Nutzungen, der Stahlbaufirma ,Stahlbau Rauifs® und der Firma
JFliess SchweiBtechnik™, befinden sich hier ein Mdbeltransport- und
Speditionsgeschaft und eine Tennishalle. Bei der ErschlieBungsstraBe, die den
rGckwartigen Grundstiicksbereich erschlieBt, handelt es sich um eine
PrivatstraBe, die sich ebenfalls im Eigentum der DU-Ruhrort Héfen AG

befindet.
-5-
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3.2

In einer gewachsenen Struktur‘sind auf den Grundstiicken Essenberger
StraBe 95 bis 101 auBerdem vier Wohngebdude vorhanden. Neben der
Wohnnutzung befindet sich hier noch eine Gaststadtie, die das Vereinsheim
eines Poolbillard Vereins beherbergt, sowie eine Bauklempnerei.

Bei dem Plangebiet handelt es sich daher um eine Gemengeiage, in der die
Wohnnutzung auf Grund des gewerblich genutzten Umfeldes eine
gebietsuntypische Nutzung ist. Nordlich der Essenberger StraBe grenzt ein
dufch Bebauungsplan planunésrechtlich festgesetztes Gewerbegebiet an, in
dem sich im wesentlichen produzierende und weiterverarbeitende -
Gewerbebetriebe und Lagerhduser oder -stitten befinden. Sadlich des
Plangebiets befindet sich das ,,Hafengebiet“.;

AuBerdem: Iith innerhaib des Plahgebiets noch eine Waldflache, die sich. zum
GroBteil im Eigentum der Stadt befindet und’ durch den siidiich
angrenzenden Deich zum Hafengebiet begrenzt wird.

- Vorgaben und Bindungen

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Es besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fiir das Plangebiet.
Derzeit ist der Bereich auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteiien.

Regio'nalplan

GemaB § 1 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplgn‘den Zielen
der Raumordnung und_ Landesplanung anzupassen. Der Regionalplan (friher
Gebietsentwicklungsplan (GEP 99)) des Regierungsbezirks Diisseldorf weist

-die Flache als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) aus. Die im

Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der
Stadtentwicklung.
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3.3 Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg, 2. Auflage, Stand

September 1994, ist das Plangebiet als Gewerbegebiet , Wald und Griinflache

dargestellt. Ferner liegt der Planbereich innerhalb einer Deichschutzzone.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den

‘Entwicklungszielen des wirksamen Fldchennutzungsplanes. Der

Bebauungsplah wird demzufolge gem. § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem FNP
° entwickelt. |

3.4 Gender Mainstreaming

Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen lésen keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der
Bebauungsplan und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in
gleichwertiger Weise auf die Belange von Mannern und Frauen bzw. auf alle
gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist
gegeben.

C 4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzépt und beabsichtigte Nutzungen

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen ei_nfachen Bebauungspian
gemiB § 30 Abs. 3 BauGB, der im Wesentlichen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung und ergdnzend Festsetzungen zur Bewaltigung von
Immissionskonflikten enthéit. In Anlehnung an die heute bereits vorhandene
Bebauung soll die als GE festgesetzte Flache (berbaubar sein. Die
MaBobergrenze fiir die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ergibt sich aus den
Vorgaben des § 17 BauNVO. Dariiber hinaus werden keine weiteren
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Festsetzungen( wie z.B. zum MaB der baulichen Nutzung oder zur Béuweisé)
getroffen.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die bestehende Essenberger
StraBe. Der ruhende Verkehr wird beziiglich des privaten Stellplatzbedarfs -
innerhalb der als GE festgesetzten Giberbaubaren Fliche untergebracht. Das
Parken ist innerhalb der Essenberger StraBe gestattet. |

4.3 Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Die Versorgung des Plangebiets mit Anlagen der Telekommunikation,
Energie, Gas und Wasser ebenso wie die Entsorgung ist innerhalb des
Plangebietes bereits vorhanden. Durch die Planung sind keine Anderungen Zu

erwarten.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Gewerbegebiet

Der bebaute ostliche Teil des Plangebietes wird entsprechend seinem
c Gebietscharakter und des Gebietscharakters der angrenzenden Bereiche als
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich gegenwédrtig um eine Gemengelage die
durch gewerbliche Nutzungen gepragt -ist. Die untergeordnet vorhandene
_Wohnbebauung - Essenberger StraBBe Nr. 957 bis Nr. 101 - ist hier untypisch,
da es sich lediglich um eine Splitterlage handelt. Der Abstand zur westlich
liegenden Wohnsiedlung in Neuenkamp betragt 500 Meter. = Eine
planungsrechtliche Einstufung als Wohn- oder Mischgebiet kommt auf Grund
der gewerblich gepridgten Umgebung und der vorhandenen Verkehrs- und
Gewerbeldrmbelastung nicht in Frage (Siehe Pkt. 6.1.1). Sie soil deshalb
Uberplant und kinftig ebenfalls als GE-Gebiet ausgewiesen -werden.
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5.2

5.3

Auch die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, -sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsieiter werden auf Grund der vorhandenen Larmbelastung nicht
Bestandteil des Bebauungsplaneé. .

Dariiber hinaus sollen die Nutzungen ausgeschlossen werden, die die
Entwicklung des Gewerbegebietes insbesondere fiir produzierende Betriebe

- sowie Lagerstdtten besonders beeintrdchtigen kdonnen. Gem. § 1 Abs. 5 in

Verbindung - mit § 1(9) BauNVO wird daher festgesetzt, dass von den gem. §
8 BauNVO allgemein zuldssigen ,Gewerbebetrieben aller Art" Bordeile oder
bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution nicht zuldssig

‘sind. Dies dient auBerdem dazu, einen zu befiirchtenden Trading-Down -

Effekt des Gebietes zu vermeiden. Diesem Ziel folgend werden auch die
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstditten nicht. Bestandteil des
Bebauungsplanes. GleichermaBen werden die ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ausgeschlossen, die den vorhanden gewerblichen Nutzungen im Gebiet nicht
entsprechen und in ausreichendem Umfang im Stadtteil Neuenkamp
vorhanden sind.

Wald

Die westlich an die vorhandene Wohnbebauung angrenzende Waldflache soll
in threm Bestand gesichert und im Bebauungsplan als ,Wald" festgesetzt
werden . '
Private Griinfliiche - sonstige Griinfliche -

Gleiches gilt fur die zwischen Wohnbebauung, Waldfliche und DeichfuB

gelegene Grinfliche. Diese wird als ,Private Griinfliche - sonstige
Grinfliche" festgesetzt.
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6. Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

| 6.1 Umweltbelange

Wie unter Pkt. 1.2 dargelegt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, so dass die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend
gelten. Danach sind eine Umweitpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erforderlich.

Des Weiteren gelten bei der Aufstellung von Bebauungsplénen nach dem
° beschleunigten Verfahren gemaB Abs. 2 Nr. 4 BanGB Eingriffe, die éufgrunc_l
der Aufstelhjng des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1
a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen E'ntscheidung erfolgt oder
zulissig. Ein Ausgleich dieser zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist demnach nicht erforderlich. |
Die in diesem Zusammenhang relevanten Belange sind jedoch im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens‘ zu dem Bebauungsplah in der Abwidgung
umfassend gegen- und untereinander zu berlcksichtigen.

c 6.1.1 Larmimmissionen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde auf
Grund vermuteter erhdhter Larmimmissionen eine schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrs- und Gewerbelarm innerhalb des Plangebietes
durchgefiihrt. |

Betrachtet wurde dabei die _hervorgerufene Gerauschbelastung durch den
StraBenverkehr auf den ﬁmliegenden StraBen sowie der
Schienenverkehrslarm der Giterstrecke im Umfeld und die Schallimmissionen
der gewerblichen Nutzungen im Umfeld. _

Im Plangebiet ergaben sich in der Summe aus Verkehrs- und Gewerbeldrm
Beurteilungspegel zwischen 66 und 71 dB(A) tags und 54 - 63 dB(A) nachts.
Das bedeutet, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir

-10-
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Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) im Plangebiet in der Summe aus
Verkehrs- und Gewerbeldirm bis zu 6 dB(A) iberschritten wird. Im
Nachtzeitraum ~ liegen die . Uberschreitungen des schalltechnischen
Orientierungswertes von 55 dB(A) bei bis zu 8 dB(A).

Aufgrund dieser Uberschreitungen der Orientierungswerte sind Festsetzungen
zu SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan erford.erlich. Im vorliegenden
Fall wurden fir das Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen in Form von
Anforderungen von Larmpegelbereich IV bis V nach DIN 4109 festgesetzt
(siehe textliche Festsetzungen im Bebauungsplan). |
Fir die in 500 m Entfernung zum Plangebiet nachstgelegene Wohhbebauuhg
werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete
(WA) tags und nachts im Bereich dieser Wohnbebauung eingehalten.

6.1.2 Altlasten und Bodenverunreiniguhgen

Die Flache des Speditions-/Mébéltransportuntemehmens ist als
Altlastenverdachtsfliche im Kataster der Stadt Duisburg erfasst (AS2356,
Essenberger Str. 59-67). Im Rahmen von zuk(inftigen BaumaBnahmen
kénnen hier  Untergrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Altlastenverdachtsfliche ist als zeichnerische Darstellung in dem B-Plan
gekennzeichnet. '

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblatter
(topographische Karten im MaBstab 1:2500Q), der Luftbildaufﬁahmen (ab
Jahrgang 1926 im MaBstab 1:5000), der stereoskopischen Luftbilder ab
Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials besteht (iber den angefﬁhrten
Altstandort AS2356 hinaus fir das gesamte Plangebiet der Verdacht auf das
Vorhandensein einer schadlichen Bodenveranderung bzw. Altlast
(Altlastenverdachtsflache AA 0999), da mit dem Vorhandensein . von
Auffiilungsmaterialien unbekannter Herkunft, Art und Zusammensetzung zu
rechnen  ist. Da  jedoch ‘keine  konkreten  Hinweise  auf
Untergrundverunreinigungen vorliegen, ist -folgende Auflage zu beachten, die
als Hinweis in dem Bebauungsplan aufgenommen wurde:

-11-
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Bei allen Tiefbauarbeiten ist gezielt auf schéddliche Bodenverdnderungen zu
achten. Sollten sich Hinweise auf schéadliche Bodenverénderungen ergeben,
so ist das Amt fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehdrde, 31-14
entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemas 8 2
Landesbodenschutzgesétz vom 09.05.2000 unvérzijglich zu informieren.

6.1.3 Wasser/Wasserwirtschaft

Das  Bebauungsplangebiet liegt innerhalb  eines  durch  die -

° Hochwasserschutzaniage Neuenkamp geschiitzten
Uberschwemmungsgebietes. Far dieses Gebiet: um die

Hochwasserschutzaniage herum hat die Bezirksregierung Disseldorf am
01.09.2000 eine Deichschutzverordnung festgesetzt, die bei Planungen zu
beachten und einzuhalten ist. |
Die Deichschutzzonen I - III umfassen insgesamt jeweils einen
Abstandsstreifen wvon 100 m rechts und links parallel zur
. . Hochwasserschutzanlage. In der Deichschutzzone II (Abstand 5 m bis 10 m
vom DeichfuB) ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, soweit
diese nicht dem Wasserabfluss dienen, sowie jede Beschadigung der
Bodendeckschichten verboten. Das Pflanzen von Biumen und Strduchern in
diesem Bereich ist genehmigungspflichtig. In der Deichschutzzone III '
O (Abstand 90 m Uber die Deichschutzzone II hinaus) sind alle wesentlichen
baulichen Verdnderungen genehmigungspflichtig. Fiur die Erteilung der jeweils
erforderlichen Genehmigung ist die Obere Wasserbehérde (Bezirksregierung
Disseldorf) zusténdig.

6.1.4 Artenschutz

Da durch den Bebauungsplan bestehende Nutzungen ﬁberpiant (Wohnen in
Gewerbe) bzw. planungsrechtlich gesichert werden (Gewerbe, Wald,
Griinfliche) , handelt es sich um eine Angebots- und nicht um eine
Durchfiihrungsplanung. Es ist deshalb davon auszugehen, dass im gesamten
Planbereich kurz- bis mittelfristig keine Bautétigkeiten erfolgen werden.

-12 -
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6.2

Insofern wird durch den Bebauungsplan an sich nicht gegen die
Zugriffsverbote gemadss § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verstoBen.

Aufgrund dieser Sachlage wird im Zuge d[eses Aufste!lungsverfahrens auf
eine artenschutzrechtlichen Prifung verzichtet. Letztere ist erst dann
verpflichtend, wenn es im Geltungsbereich des Bebauuhgsplanes zZur
Realisierung konkretei' Bauvorhaben tatsachlich-kommt.

Im Bebauungsplan wird dementsprechend der Hinweis aufgenommen, dass
vor der Realisierung von zukiinftigen BaLimaBnahmen im Plangebiet seitens
des jeweiligen Bauherren eine artenschutzrechtliche Prifung nach BNatSchG
vorzulegen ist.

Diese Vorgehensweise deckt sich mit dem Urteil des Oberilerwaltungsgericht

'NRW vom 30.01.2009 zu dieser Thematik.

Darin heifit es u.a.: “Allen Zugriffsverboten (des §42 BNatSchG) gemeinsam
ist, dass gegen sie regelmaBig nur durch tatsdchliche Handlungen verstoBen
werden kann. Die Aufstellung von Bebaungsplanen als solche.....stellt jedoch
grundsatzlich keine Handlung dar, die einen der genannten
Verbotstatbestinde erfillen kann. Eine Erfillung von Verbotstatbesténden
des § 42 BNatSchG kommt vielmehr erst dann in Betracht, wenn in
Umsetzung des Bebauungsplanes konkrete Bauvorhaben realisiert werden

sollen.®

Bau- und Bodendenkméiier

‘Der Bebauungsplan beriihrt keine baudenkmalpﬂegerischen Belange.

Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange gilt Folgendes:

Das Plangebiet liegt in einem Niederungsbereich.' Rémische Besiedelung ist
daher denkbar. Es handelt sich um eine exponierte Lage, die mdglicherweise
durch ein Kastell besiedelt war. (Hinweis: Kasslerfeld).

Vor.diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen,
dass beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt
Duisburg als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Xanten Geldener Str. 3 46509 Xanten unver-

ziglich zu informieren ist.

-13-
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7

S

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Umiegung sind zur Durchfithrung
dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Flichenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes ergibt sich
folgende Fldchenbilanzierung:

Flache des Plangebietes: | 33.700 m2
GE -Gebiet : 20.100 m=
Wald : 9.350 m2
Private Griinfliche : 4.250 m2 ‘

QSonstige Griinfliche -

Kosten

Die Kosten fiir das erstelite Lirmgutachten belaufen sich auf
2.915,50 € inkl. Mehrwertsteuer.

-14 -



Diese Begrindung gehért zum BebaUUngspIan Nr. 1132-Neuenkamp -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegri]ndung im
Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 11.07.2011 vom Rat der

Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 26.04.2011 bis 27.05.2011
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den /{ 06. Z 014
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag




