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Erlduteru ngsbericht

zur Anderung Nr. 6.35 des Flichennutzungsplanes der Stadt Duis-
burg fiir den Bereich der Griinflichen beiderseits der Gillhausen-
straBe im Ortsteil Hochemmerich

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédinderung liegt in unmittelbarer
Ndhe zum Geschéftszentrum von Hochemmerich und umfasst die gesamte
Parkanlage stdostlich des Hochemmericher Marktes.

2. Derzeitige Darstellungen
2.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) enthalt fir den Bereich der Flachennut-
zungsplananderung die Darstellung ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB).

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg enthdit fiir den
Anderungsbereich die Darstellung ,Grinflache - Parkanlage, Spielplatz (B)".

2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan enthlt fiir den Anderungsbereich keine Festsetzungen.

3. Einzelhandels-/Zentrenkonzept-Gutachten fiir die Stadt Duisburg
aus Dezember 2001

Das Gutachten kennzeichnet den Haupteinkaufsbereich von Rheinhausen als
schwach entwickelten Versorgungsbereich mit mittelzentraler Versorgungs-
funktion.

Pragend ist die Polaritat zwischen dem traditionellen Einkaufsbereich zwischen
Markiplatz/Krefelder StraBe/Hochemmericher Strae und einem Abschnitt der
Friedrich-Alfred-Strale sowie der Fachmarktagglomeration an der Asterlager
Strae. Als sinnvoll erachtet wird eine - stidtebaulich nur schwer
umzusetzende - bessere Verzahnung beider Standortbereiche. Entwicklungs-
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potenziale bestehen insbesondere im Segment Nahrungs- und Genussmittel,
Gesundheits- und Korperpflege, aber auch bei Unterhaltungselektronik, Elek-
trogeraten und Leuchten, wobei hier der Zusammenhang mit dem Ausbau der
Duisburger City gesehen werden muss.

Es wird aber auch auf die im Stadtbezirk Rheinhausen bestehende Zentralitat
im Einzelhandel von 66 hingewiesen. Den Empfehlungen ist zu entnehmen,
dass es z. B. fir SB-Warenhduser Potenziale gebe und dabei Standorte zu
realisieren seien, die bei guter Erreichbarkeit im Stadtbezirk als sogenannte
.Frequenzbringer” wirken kénnen.

4. Plananderung

Die Darstellung ,Grinflaiche - Parkanlage, Spielplatz (B)* wird in ,Kerngebiet”
(MK) geédndert.

Die Stadt Duisburg beabsichtigt, die Flache von ca. 11.000 gm slddéstlich des
Hochemmericher Marktes durch einen privaten Investor entwickeln zu lassen.
Ziel ist, den Einzelhandelsstandort Rheinhausen zu sichern und weiter auszu-
bauen. Der Verlagerung von zentraldrtlichen Versorgungsfunktionen soll ent-
gegengewirkt werden. Der Investor plant die Emichtung eines Warenhauses
(Einzelhandelszentrum mit Nebenbetrieben wie gastronomischen Einrichtun-
gen sowie Parkhaus). Dieses Projekt beinhaltet ein die Rheinhausener Innen-
stadt férderndes Nutzungskonzept, eine hohe stadtebauliche und architektoni-
sche Qualitat sowie ein veriragliches ErschlieBungskonzept.

Die Zielvorstellung ,Griinflache — Parkanlage, Spielplatz (B)* soll aufgegeben
und der Inanspruchnahme der Flache fiir die Entwicklung der Rheinhausener
Innenstadt Vorrang eingerdumt werden. Im Rahmen der Spielraumplanung
werden fiir den als Darstellung aufzugebenden Spielplatz alternative Standorte
entwickelt.

5. Bebauungsplan

Zur Realisierung des unter Ziffer 4. beschriebenen Warenhauses soll der Be-
bauungsplan Nr. 1036 — Hochemmerich — aufgestellt werden. Dieses Verfahren
wird parallel zur Anderung Nr. 6.35 des Flachennutzungsplanes durchgefahrt.

6. Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigte Planung wird die gesamte vorhandene Griinfliche —
Parkanlage mit Ausnahme von Randbereichen fur die Bebauung mit dem Wa-
renhaus in Anspruch genommen. Dies stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der auszugleichen ist. At und Weise des Ausgleichs werden im
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Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1036 — Hochemmerich — auf der
Grundlage eines landschaftspflegerischen Begleitplanes behandelt. Fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist ein solcher Fachbeitrag nicht erfor-

derlich.

7. Altablagerungen / Altstandorte

Ggf. erforderliche MaBnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 1036 — Hochemmerich — behandelt.

8. Umweltvertriaglichkeitspriifung

Die Durchfithrung einer aligemeinen Vorpriifung oder einer Umweltvertraglich-
keitsprifung entsprechend der Anderung des Baugesetzbuches und des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ist im Rahmen der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, da diese Regelung lediglich fur
die Aufstellung von Bebauungsplanen gilt.
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Dieser Erlduterungsbericht gehort zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 6.35.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diesen Erlauterungsbericht.

Duisburg, den 19.08.2004
Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag
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