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1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung der neuen
Trasse der Berliner Strafle. Gleichzeitig sollen die an der Berliner Stra-
Be angrenzenden Flachen entsprechend der derzeitigen bzw. zukiinfti-
gen Nutzung ausgewiesen, die Baugebiete an die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO} angepasst, Grundsticksein- und -ausfahrten an
der Wiener und Berliner Strafle zugelassen sowie nahversorgungs- und
zenirenrelevante Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet ausgeschlossen

werden.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Diisseldorf
gehort das Bebauungsplangebiet zu einem Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich. GemidBl § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der
Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen (siehe hierzu Aussagen unter Flichennutzungsplan). Die im Be-
bauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der
Stadtentwicklung und stehen dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan
der Stadt Duisburg nicht entgegen.

Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fliachennutzungsplan der Stadt Duis-
burg entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen ent-
sprechen den Darstellungen des Flichennutzungsplanes (Flachennut-

zungsplan-Anderung Nr. 2.13 - Neumuhl -).

3. BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biurgerinnen und Birger an diesem Bebauungs-
plan-Entwurf gemaf3 § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unter-
richtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemiB § 23 Gemeindeord-
nung Nordrhein-Westfalen - wurde am 29.08.1996 durchgefithrt. 20 Bir-
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gerinnen und Biirger nahmen an diesem Anhérungstermin teil. Die Nie-
derschrift uber die Biirgerbeteiligung ist der Begrindung als Anlage
beigefiigt. Eine Auswertung ist nicht erforderlich, da sdmtliche Fragen
der Biirgerinnen und Biirger wahrend der Burgeranhérung beantwortet
werden konnten und schriftliche Wiansche bzw. Vorstellungen nicht ein-

gereicht wurden.

4. ZIELDEFINITION

4.1 Situationsbeschreibung

Bedingt durch die im Verlauf der Entwurfsbearbeitung umfang-

reich gewordenen erforderlichen Anderungen u. a. durch

- StraBBenneutrassierung und die dadurch in Teilbereichen
notwendig gewordene Erweiterung des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes,
- Verlegung von Baugrenzen,

- Erhalt vorhandener Bausubstanz und dadurch Festsetzung

neuer iberbaubarer Grundstiicksflachen,
- Anpassung der Baugebiete an die BauNVO,

- Umbenennung von Teilen der Bebauungsplanbereichsbe-

schreibung bedingt durch die Aufgabe von Bahnanlagen

wurde die ehemals vorgesehene Verfahrensweise eine 1. Ergin-
zung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 602 I - Neumiihl -
durchzufithren, aus Grinden der besseren Ubersicht aufgegeben
und ein neues Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Der Bebau-
ungsplan erhilt die Nr. 602 II - Neumiihl -.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Hamborn, Ortsteil Neumiihl

und wird im Norden durch die Wiener StraBe, im Osten durch die
ehemalige Bundesbahnstrecke Ruhrort-Hamborn, im Siden durch
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die Boschstrafle und die ehemalige Bundesbahnstrecke Ruhrort-
Sterkrade sowie im Westen durch die Strafle Am Inzerfeld be-

grenzt.

Der fiur diesen Bereich z. Z. bestehende Bebauungsplan Nr. 602 I
- Neumiihl - ist seit dem 20. 11. 1981 rechtsverbindlich und liegt
im Gewerbegebiet Neumithl. Siamtliche im Planbereich gelegenen
Baugebiete (WA, Mi, GE) sind bereits bebaut und wurden ent-
sprechend ihrer Nutzung festgesetzt. Die urspriingliche Konzep-
tion fur die Sanierung Neumiihl sah die Aufgabe der im Nordosten
des Plangebietes gelegenen Siedlung “"Runde Hecken/Breite Erlen”
und die Einbeziehung der Grundsticke in das Gewerbegebiet Neu-
mihl vor. Im Rahmen der Beratungen betreffend der Uberarbei-
tung der Grundkonzeption fur die Sanierung Neumihl und auf-
grund der Beratungsergebnisse der Fachausschiisse sowie den
Wianschen und Vorstellungen der sich in der Siedlung gebildeten
Interessengemeinschaft hat der Rat der Stadt am 12. 7. 1976 be-
schlossen, den Wohnbereich "Runde  Hecken/Breite Erlen"
planerisch als Wohngebiet abzusichern. Entsprechend dieses Be-
schlusses wurde der Bereich der Siedlung als Aligemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen.

Das Bebauungsplangebiet hat im Bereich des ehemals férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebietes Duisburg-Neumiihl gelegen (Satzung
vom 10. 7. 1972). Die Sanierungssatzung ist seit dem 3. Dezember
1991 aufgehoben.

4.2 Verkehr
4.21 Berliner StraBe

Die Linienfithrung der Berliner StraBe zwischen Theodor-
Heuss-Strafle und Otto-Hahn-Stralle ist entsprechend der
gednderten Netzkonzeption veradndert worden. Die
Buschhauser Strafle noérdlich der Otto-Hahn-StraBe und die
Borussiastrafle behalten ihre derzeitige Funktion im StraBen-
netz. Die Planung der Osttangente Neumiihl, Teilabschnitt
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der Berliner Strafle zwischen Otto-Hahn-Stralle und Kai-
ser-Friedrich-Straf3e (L 287) wurde aufgegeben. Der der-
zeitige und der zukunftige Verkehr im Ortsteil Neumiihl
kann ohne Engpédsse uber das vorhandene Strallennetz ab-

gewickelt werden.
Veranlassung

Wie alle anderen Bereiche der Infrastruktur, so muss auch
die Verkehrsplanung gednderten Rahmenbedingungen Rech-
nung tragen und die Netzkonzeption im Hinblick auf die

voraussehbare Entwicklung der Stadt iiberarbeitet werden,

die in Zukunft stark ansteigenden Kosten fiir die Unter-
haltung und insbesondere die Erneuerung des vorhandenen

leistungsfahigen stadtischen Hauptverkehrsstraflennetzes,

die seit Beginn der 80er Jahre ricklaufigen Finanzmittel,
die Bund und Land fir den Neubau und Ausbau der Ver-

kehrsinfrastruktur zur Verfiigung stellen
und die schwierige Finanzlage der Stadt Duisburg

gebieten zwingend den Neubau der Verkehrsinfrastruktur
auf solche Projekte zu beschrianken, fiur die nach Abwi-
gung aller offentlichen und privaten Belange die Nutzung
oder der Ausbau vorhandener Verkehrswege nicht ausrei-
chend ist. Far den Bereich der StraBlenplanung in Duis-
burg bedeutet dies, daB alle Netzergidnzungen ent-
sprechend dem Flichennutzungsplan einer Uberprifung
und Neubewertung unter stadtebaulichen, verkehrlichen,
wirtschaftlichen und umweltvertraglichen Gesichtspunkten

unterzogen werden missen.
Bisherige Planung

Das dem Flachennutzungsplan zugrunde liegende Hauptver-

kehrsstralennetz fir diesen Bereich ist in seinen Grund-
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zigen im Rahmen der Neuplanungen fur das Sanierungsge-
biet Neumiithl in den 60er Jahren entstanden. Das neue
"Neumiithl"” solite 1ber drei tangentiale, anbaufreie,
vierspurige, stiddtische Hauptverkehrsstraflen erschlossen
werden. Die Osttangente bildete dabei ein Teilstiick einer
tiberortlichen StraBenverbindung (Berliner Stralle/L 66)
zwischen dem nordédstlichen Duisburger Stadtgebiet und
der Stadt Walsum. Ende der 60er Jahre wurde die Planung
fir die Osttangente modifiziert, der Querschnitt wurde auf
zwel Fahrstreifen reduziert. Mitte der 70er Jahre wurde
die Planung als ubero¢rtliche Verbindung aufgegeben. Der
Streckenabschnitt noérdlich der Kaiser-Friedrich-Strale (L
287) fehlt deshalb im Flichennutzungsplan der Stadt Duis-
burg und im Gebietsentwicklungsplan. Anfang der 80er Jah-
re wurde der Trassenverlauf der Berliner Stralle im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 622 zwischen Hagenshof
und  Theodor-Heuss-Strafle/Hagelkreuzstrale  veréndert.
Der Flachennutzungsplan enthélt damit die Berliner Stralle
als zweistreifige, innerstiddtische HauptverkehrsstraBBe zwi-
schen Essen-Steeler-Strafle (L 447) in Meiderich und Kai-
ser-Friedrich-Stral3e (L 287) in Rottgersbach.

Verkehrsnachfrage Neumiihl

Die Grundlagen fir die Planung des StraBennetzes ergaben
sich aus den Zielen der Stadtentwicklung und der Stadtpla-
nung fur das Sanierungsgebiet Neumiihl. Neben der Neuan-
siedlung von strukturergidnzenden und planungsbetroffenen
Betrieben sollten die uberalterten Wohnviertel abgebrochen
und durch eine verdichtete Neubebauung ersetzt werden.
In einem Zeitraum von 10 - 20 Jahren sollte die Einwohner-
zahl von ca. 32.000 Ende der 50er Jahre auf etwa 47.000
gesteigert werden. Das Sanierungskonzept hat in den ver-
gangenen 25 Jahren vielfache Anderungen erfahren, die
nicht zuletzt ihre Ursachen in einem grundsatzlichen Wer-
te- und Richtungswandel des Stadtebaus hatten. Die ver-
dichtete Wohnbebauung wurde nur in Teilbereichen reali-
siert. Parallel dazu hat seit Mitte der 60er Jahre die Bevol-
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kerung im gesamten Stadtgebiet erheblich abgenommen. Im
Ergebnis hat sich eine Einwohnerentwicklung eingestellt,
die entgegengesetzt zu der Mitte der 60er Jahre prognosti-
zierten verlaufen ist. Die Verkehrsnachfrage ist nicht so
angewachsen, wie dies bei der Konzeption des Hauptver-
kehrsstrallennetzes angenommen wurde. Die Belastungswer-
te zeigen, dall die derzeitige Verkehrsnachfrage ohne Kapa-
zitdtsprobleme bewiltigt werden kann. Bericksichtigt man
die noch zunehmende Motorisierung auf der einen Seite und
den weiteren Riickgang der Beviélkerung auf der anderen
Seite, so kann davon ausgegangen werden, daf3 auch fur
den tberplanbaren Zeitraum das vorhandene StraBennetz
ausreichend dimensioniert ist, um die zu erwartende Nach-

frage ohne Probleme bewiltigen zu kénnen.
Netzkonzeption

Die bisherige Netzkonzeption beinhaltete die Berliner Stra-
3e als direkte Verbindung zwischen der Essen-Stecler-Stra-
Be (L 447) und der Kaiser-Friedrich-StraBe (1. 287).

Sie hatte die Aufgabe

a) einen Teil des aus Oberhausen kommenden Verkehrs ab-

zufangen, bevor er Neumiihl bis zur B 8 durchquert.

b) Als SammelstraBe die Ziel- und Quellverkehre zu bzw.
aus den Wohngebieten Neumiihls als Alternative zum di-

rekten Weg zur B 8 zu biindeln.
c) Eine direkte Verbindung der beiden historisch verbun-
denen Ortsteile Neumithl und Hagenshof zu gewihrlei-

sten (Einkaufen, Freizeitaktivitidten).

d) Das Wohngebiet Hagenshof vom Fremdverkehr des Ein-

kaufszentrums zu entlasten.
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e) Die #&uBere ErschlieBung des Gewerbegebietes Neumiihl

Zu verbessern.

Aus dem Belastungsplan und der verdnderten Verkehrsnach-
frage im Quell- und Zielverkehr geht hervor, dafl die un-
ter a) und b) genannten Aufgaben mit dem vorhandenen
Straflennetz abgewickelt werden kénnen. Fur die unter c)
bis e) aufgefuhrten Aufgaben ist es ausreichend, wenn die
Berliner Strafle von Siuden bis zur Otto-Hahn-Strafle ge-
fithrt und auf den nérdlichen Abschnitt verzichtet wird.
Der Abschnitt zwischen Otto-Hahn-Strafle und Kaiser-Fried-
rich-Stralle bringt keine relevante Entlastung der Wohn-
gebiete. Verkehrsbelastungen, die eine weitere Planung far
diesen Abschnitt rechtfertigen wirden, sind nur dann zu
erreichen, wenn die alte Planung fir die Berliner Strafle
wieder aufgegriffen wirde, die eine Verbindung nérdlich
der Kaiser-Friedrich-Strafle bis nach Walsum beinhaltete.
Die Planung fur die Berliner Strafle zwischen Otto-Hahn-
Strafle und Kaiser-Friedrich-Strafle wurde deshalb aufge-
geben.

Im Hinblick auf die gednderte Netztypologie ist die Planung
der Berliner Strafle zwischen Theodor-Heuss-Stralle und
Otto-Hahn-Strafle modifiziert worden. Die Buschhauer Stra-
e und die BorussiastrafBe behalten ihre derzeitige Funkti-
on im Strallennetz. Bei einem Um- bzw. Ausbau dieser Stra-
Ben sind diese so zu gestalten, dafl sie als radfahrfreund-
liche Wohnstrallen die Netzliicke, die im Radwegenetz durch
die Aufgabe des nordlichen Teiles der Berliner StraBle ent-
steht, schlieBen. Der Radweg, der im Zuge der Berliner
Strale zwischen der Oberen Sterkrader StraBe und der
Kaiser-Friedrich-StraBe geplant war, ist zwischenzeitlich
als Griunradweg realisiert worden.

4.22 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Wiener/Amsterdamer StraBe und
tber die Berliner/Theodor-Heuss-Stra3e zur B 8 (Duisbur-
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ger/Neumilhler Stralle) an das ortliche Hauptverkehrsstra-
Bennetz angebunden. Eine Anbindung an das FernstralBen-
netz erfolgt mit der Anschlussstelle Duisburg-Neumiithl an
die A 42 und damit an das iibrige Autobahnnetz.

Ostlich des Planbereiches verliuft die Bundesautobahn
A 3. Die 40,0 m Anbauverbotszone und die 100,0 m Baube-
schrankungszone gemidll § 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstra-
fengesetz sind soweit sie den Bebauungsplan betreffen ent-

lang der A 3 nachrichtlich eingetragen.
4.23 Innere ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird durch die Wiener und Berliner
Stralle (ehemalige Buschhauser StraBe), die StraBe Am
Inzerfeld, Boschstralle, Konrad-Adenauer-Ring und Daimler-
stralle erschlossen. Die ErschlieBung der Wohn- und Misch-
gebiete erfolgt iiber die Straflen Runde Hecken/Breite Er-
len, Otto-Hahn-, Buschhauser, Freund- und Gudrunstrafle.

Entlang der Wiener Strafle sind beidseitig Radwege vorhan-
den. Der auf der Nordseite ist als kombinierter Rad- und
Gehweg 1n der nérdlich der Wiener Stralle gelegenen Griin-
flache angelegt worden. An der Berliner Stralle sind auf
beiden Seiten Radwege vorgesehen. Hier soll jeweils durch
einen 2,0 m breiten Gritnstreifen (StraBlenbegleitgrin) eine
Trennung zwischen Fahrbahn und der Fufl- und Radweg-
kombination erfolgen. Der Einmindungsbereich Wiener Stra-
Be/Berliner StraBe wird im Zusammenhang mit der Stralle
Breite Erlen zu einer Kreuzung ausgebaut. Es ist vorge-
sehen, die StraBBen Runde Hecken/Breite Erlen als Mischfla-
che auszubauen. Dabei bleiben die hier vorhandenen Biume
erhalten. Die an der Daimlerstrale zwischen Wendekreis
und Berliner Strafe ehemals vorgesehene FuBwegverbin-
dung entfallt. Siamtliche iibrigen vorhandenen Verkehrsfli-
chen werden beibehalten.

Die FulBlgéangerverbindung zwischen dem Wohngebiet nord-
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lich der Wiener StraBe und den sidlich gelegenen Grunfla-
chen (Bezirkssportanlage, Dauerkleingirten usw.) im Be-
reich der Emscherniederung ist vorhanden. Dieser Fullweg
wird iber die ehemalige Bundesbahnstrecke kreuzungsfrei
und iiber die zweispurige Wiener Stralle als niveaugleicher

Uberweg gefihrt.
4.24 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anschluss des Plangebietes an das offentliche Personen-
nahverkehrsnetz erfolgt iiber drei eingerichtete Buslinien.
Die Linie 908 fahrt an Werktagen tagsiber im 20-Minuten-
Takt von Neumihl tber Hamborn nach Bruckhausen. Die
Endhaltestelle wird zur Wiener Stralle verlegt. Die Linie
910 verbindet alle 20 bzw. 30 Minuten Obermeiderich uber
Neumuhl, Marxloh, Hamborn mit Meiderich. Haltestellen der
Linie 910 befinden sich am Konrad-Adenauer-Ring und der
Albert-Einstein-Stra3e. Die Linie 999 verkehrt werktags
stiundlich zwischen Oberhausen Hbf und Marxloh tber Neu-
muhl. Die Haltestellen Albert-Einstein-Stralle und

Winningstrafle liegen am Rand des Plangebietes.

4.3 Baugebiete

Gewerbegebiet

Durch die bereits angesiedelten Gewerbebetriebe auf der Basis
der Bebauungspline Nr. 602 bzw. 602 I ist der gesamte Bereich
zwischen Wiener Strafle, Berliner Stralle, ehemalige Bundesbahn-
strecke, Boschstralle und der Strafle Am Inzerfeld als Gewerbege-
biet genutzt und wurde als solches festgesetzt. Dieses GE-Gebiet
schlie3t an der BoschstraBe an das vorhandene im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 607 ausgewiesene an. Dadurch ergibt
sich in Verbindung mit dem siudlich der ehemaligen Bundesbahn-
strecke Ruhrort-Sterkrade gelegenen ein in sich geschlossenes

und verkehrsgiinstig angebundenes Gewerbegebiet im Bereich Neu-
mithl,
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Bei den vorhandenen Betrieben besteht ein hoher Bedarf fiur Er-
weiterungsvorhaben. Standortalternativen stehen derzeit in Duis-
burg nicht zur Verfiigung und konnen daher auch langfristig fur
Betriebsverlagerungen bzw. -erweiterungen nicht angeboten wer-
den. Als Ergebnis einer erarbeiteten Industrie- und Gewerbefla-
chenbilanz bestehen in Dusiburg akute quantitative und qualitati-
ve Engpidsse an gewerblichen Bauflachen. Es besteht jedoch ein er-
hohtes offentliches Interesse am Abbau der Monostruktur und zur
Schaffung von neuen zukunftsorientierten Arbeitsplatzen auBer-
halb der Eisen- und Stahlindustrie sowie am Erhalt bestehender
Arbeitspliatze. Der planungsrechtlichen Absicherung fir Er-
weiterungsmoglichkeiten investitionsbereiter vorhandener Betriebe
kommt dabei grofle Bedeutung zu. Aus diesem Grunde wurden in
einigen Bereichen die iberbaubaren Grundsticksflichen erweitert
und im gesamten GE-Gebiet die GeschoBflichenzahl erhéht. Das
festgesetzte zulassige Maf3d der baulichen Nutzung entspricht mit
einer Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschol3flachen-
zahl (GFZ) von 2,4 den Obergrenzen fir die Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Nutzungsbeschrinkungen eines Teilbereiches
des Gewerbegebietes

Far das im Plangebiet in einer 30,0 m tiefen Zone entlang der
Stralle Am Inzerfeld gelegene Gewerbegebiet sollen hinsichtlich
der zulassigen Art der baulichen Nutzung gemal3 § 1 Abs. 9 in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Einschrankungen vorgenom-

men werden.

Besondere stadtebauliche Grinde fir die Nutzungsbeschriankungen

hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung:

In dem GEe-Gebiet sollen bestimmte Betriebsarten, die in den be-
nachbarten Wohngebieten unzuldssige Stérungen verursachen und

gemil3 § 8 BauNVO sonst allgemein zulidssig wiren, ausgeschlossen
werden.
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Die besonderen stiadtebaulichen Grinde fir diese Nutzungsbe-

schriankungen sind

- der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung wvor unvertret-
baren Immissionen, die die Vertriglichkeit zwischen dem Ge-
werbegebiet und dem Wohnbereich in Frage stellen kénnten

sowle

- die Sicherstellung einer geordneten stiddtebaulichen Entwick-
lung und einer menschenwirdigen Umwelt in dem betroffe-

nen Bereich.

Die vorgesehene Einschrankung der Nutzung des Gewerbegebietes
ist vor allem im Hinblick auf die Umgebung hoéher zu bewerten als
das Interesse an einer uneingeschrankten wirtschaftlichen
Nutzung dieses Bereiches. Mit den vorgenommenen Festsetzungen
wird der Darstellung im Flachennutzungsplan und den in § 1 Abs,
5 BauGB genannten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhédltnisse einerseits sowie den Belangen des Umwelt-

schutzes und der Wirtschaft andererseits Rechnung getragen.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten im Gewerbegebiet

Im GE- und GEe-Gebiet soll aufgrund der unmittelbaren Nihe des
Kernbereiches Neumiihl (Holtener Strafle / Hohenzollernplatz / Leh-

rerstrafle) die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit dem Wa-
rensortiment

Oberbekleidung, Wiasche und sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel

Radios, Hifi-Gerite, Fernseher und Auto-Hifi
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Schreibwaren und Biicher
Drogerieartikel und Arzneimittel

Nahrungs- und Genulmittel

ausgeschlossen werden, um unerwiinschte Entwicklungen zu ver-

meiden.

Besondere stidtebauliche Grinde fiir dem Ausschluss
von Einzelhandelsbetricben mit dem o. a. Warensortiment

Um Funktionsstérungen im Kernbereich Neumithl zu verhindern,
ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten im Gewerbege-
biet dringend erforderlich, und zwar sowohl in bezug auf eine ge-
sunde Entwicklung des Zentrums Neumiihl als auch in bezug auf
die bestehenden Branchen im Kernbereich, welche der Nah- bzw.

Erstversorgung der Bevélkerung dienen.

Durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetriecben im GE-Gebiet
stidlich der Wiener Strafle ist die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung, insbesondere der nicht motorisierten Kaufer-
achichten, in den Wohnstandorten um den Kernbereich Neumiihl ge-
fahrdet. Das damit verbundene Fernbleiben der Bevélkerung aus
dem Zentrum an der Holtener Strafle bedeutet in letzter Konse-
quenz den indirekt eingeleiteten Entzug der Kernbenutzung und
damit verbunden stiddtebaulich nicht zu vertretende negative Aus-
wirkungen auf die bestehende Infrastruktur. Aufgrund des Be-
darfs an Gewerbeflichen soll das Neumihler GE-Gebiet als Flache
fur Standorte des Handwerks und des produzierenden Gewerbes
vorgehalten werden.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wurde dem Ziel, im Gewerbe-
gebiet keine Einzelhandelsbetriebe der vorgenannten Art zu-

zulassen,

Vorrang gegenuber

der Zulassigkeit solcher Einrichtungen gegeben, da
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- somit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfihigkeit des
Kernbereiches Neumihl sowie die verbrauchernahe Versorgung

der Bevolkerung gewahrleistet wird;

- den Eigentumern der Gewerbegrundstiicke die Nutzungsbeschran-
kung zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl anderer ge-
werblicher Nutzungsméglichkeiten gibt und gerade diese Nut-
zungsmoglichkeiten durch den Ausschluss von nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben auf Dauer gesi-
chert werden. Damit kénnen zugleich Arbeitsplitze des produzie-
renden Gewerbes erhalten bzw. neu geschaffen werden, welches

auch den Interessen der Eigentamer insgesamt entspricht.

Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete
Siedlung "Runde Hecken / Breite Erlen”

In der im Nordosten des Planbereiches gelegenen Siedlung "Runde
Hecken/Breite Erlen” hatte sich im Verlaufe der Bebauungsplan-
Verfahren Nr. 602 und 602 I - Neumiihl - eine Interessengemein-
schaft gebildet, die fir den Erhalt dieser Siedlung eingetreten
ist. Die urspriungliche Planungskonzeption fiir die Sanierung Neu-
mihl sah bedingt durch eine grol3ztgigere Verkehrsfithrung der
Wiener und Berliner StraBe, die Aufgabe dieser Siedlung und die
Einbeziehung des Areals in das Gewerbegebiet Neumiithl vor. Im
Rahmen der Beratungen betreffend der Uberarbeitung der Grund-
konzeption fur die Sanierung Neumihl hat der Rat der Stadt am
12. 7. 1976 beschlossen, den Wohnbereich "Runde Hecken/Breite
Erlen” planerisch als Wohngebiet abzusichern und die geplanten
Trassen der Wiener und Berliner Strafle entsprechend =zu
verschwenken. Aufgrund der neu iiberarbeiteten Verkehrssitua-
tion bleibt die vorgenannte Siedlung mit ihrer von der Bausub-
stanz her uberwiegend als solide Zu bezeichnenden
1 1/2-geschossigen Bauweise aus den Jahren 1932/33 in ihrer Ge-
samtheit bestehen. Das gesamte Siedlungsgebiet wurde als All-
gemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise festgesetzt.
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Im Hinblick auf die gute und erhaltenswerte Bausubstanz der rick-
wirtigen baulichen Anlagen der Siedlungshéuser und da ein Ab-
bruch dieser Hintergebdude nicht vorgesehen ist, wurden aus pla-
nungsrechtlichen Griinden die hinteren Baugrenzen entsprechend
dem Geb#udebestand bzw. bis zu einer Tiefe von 30,0 m parallel

zu den vorderen Baugrenzen festgesetzt, da

- ein Abbruch dieser baulichen Anlagen fur den jeweiligen Eigen-
tiimer eine soziale Hirte darstellen und ihn hinsichtlich seiner

Wohnverhéaltnisse teilweise einengen wiirde;

- die relativ hohen Abbruch- und Entschédigungskosten nicht zu

vertreten sind;

- im gesamten Siedlungsbereich jedes Einzelgrundstiick noch iber

ausreichend Grundstiicksfreiflaiche verfugt;

- samtliche rickwiartigen baulichen Anlagen bauaufsichtlich geneh-

migt wurden.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wurde somit dem Erhalt der
Siedlung "Runde Hecken/Breite Erlen” und der Festsetzung dieses
Bereiches als WA-Gebiet der Vorrang gegeniiber der Siedlungsauf-
gabe und einer anderen Nutzung dieses Areals gegeben, da

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse ge-
wihrieistet sind und in den letzten Jahren kontinuierlich erheb-

liche Investitionen an und in den Gebduden getitigt wurden;

- mit dem Erhalt der Wohngebiude den Wohnbediirfnissen und den
sozialen Bediirfnissen der Beviélkerung Rechnung getragen sowie

den von den hier ansidssigen Bewohnern gedulBlerten Wiinschen
entgegengekommen wird;

- mit den im Plan vorgesehenen Immissionsschutzmaf3inahmen die

Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden.
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Ubrige WA-Gebiete bzw. Mischgebiete

Die ehemalige Aufweitung der Otto-Hahn-Strafle im Kreuzungsbe-
reich der Berliner Strafle entfallt und die Weiterfithrung der Berli-
ner StralBe nordlich der Otto-Hahn-Stralle wird aufgegeben. Die
vorhandenen Strafllenbreiten sowohl von der Otto-Hahn-Strafle als
auch von der nérdlich dieser StraBBe wverlaufenden Buschhauser
Strafle werden beibehalten. Dadurch bleiben die ehemals von Stra-
Benbegrenzungslinien angeschnittenen Gebaude im Bereich
Freund-, Buschhauser und beidseitig Otto-Hahn-Strafle erhalten
und sind wegen ihrer relativ guten Bausubstanz planungsrechtlich
gesichert worden. Die im Bebauungsplan Nr. 602 I fiur die Berei-
che ostlich der geplanten Berliner StraBe/beidseitig der Otto-
Hahn-Strale vorgenommene Ausweisung "Offentliche Grinfliche -
Parkanlage -" sowie die zuséatzliche Festsetzung eines Lérmschutz-
walles sudlich der Otto-Hahn-Strale wird aufgegeben. Der hier
vorhandene Gebidudebestand bleibt bestehen und wurde ent-
sprechend der Nutzung noérdlich der Otto-Hahn-Strafle als Mischge-
biet (MI) in geschlossener Bauweise und siidlich dieser StraBe als
Allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise festgesetzt. Die
Bereiche westlich der Buschhauer Strafle sind nutzungsentspre-

chend als WA-Gebiet in offener Bauweise bzw. MI-Gebiet in ge-

schlossener Bauweise ausgewiesen worden.

Der Gebiaudekomplex Otto-Hahn-Strafle Nr. 49 - ehemaliges
"Corso-Kino" - soll weiterhin wie bisher als Burgerhaus genutzt
werden .

Das festgesetzte zul4ssige MaBl der baulichen Nutzung entspricht
mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 in den WA-Gebieten
sowie einer GRZ von 0,6 und GFZ von 1,2 in den MI-Gebieten den
Obergrenzen fiir die Bestimmung des Malles der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 Bau NVO.
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Gemeinbedarfsflichen

Im Bereich Konrad-Adenauer-Ring sind die Grundstiicksfliachen
des Eichamtes und der Post (Fernmeldebaubezirk) als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der jeweiligen Nutzungszuordnung ausgewie-

sen worden.

Griinflichen

Der Grinzug noérdlich der Wiener Stralle, in dem ein kombinierter
Rad- und Gehweg angelegt wurde, ist als ¢ffentliche Grianfliche
- Parkanlage - ausgewiesen worden. Dieser Griinzug, der zugleich
eine Abschirmung zwischen den nérdlich der Wiener Strafle vorhan-
denen Wohngebieten und dem siudlich dieser Strafle gelegenen Ge-
werbebereich ist, setzt sich tber das Plangebiet hinaus nach Nor-
den im Verlauf der Usedom-, Alexstralle bis zum Bergmannsplatz
und nach Westen bis zur Amsterdamer Stralle fort. Im Bereich Wie-
ner/Obermarxloher Strafle ist eine weitere Grinverbindung nach
Norden vorhanden. Von den Wohngebieten nordlich der Wiener
Strafle ist als Verbindung zu den sudlich gelegenen Erholungsfla-
chen im Bereich der Emscherniederung (Bezirkssportanlage an der
Oberhauser Allee, Waldflichen, Dauerkleingirten usw.) ein Fuf3-
weg vorhanden. Die ortlich vorhandene Freifliche éstlich des Ein-
mundungsbereiches Wiener StraBle/Konrad-Adenauer-Ring wurde
aufgrund des erhaltenswerten Baumbestandes als o6ffentliche Griin-
flache - Parkanlage - festgesetzt. Die ostlich der geplanten Berli-
ner Strafle festgesetzte Griunverbindung wvon der Otto-Hahn-Stra-
Be nach Stden bis zu der auBlerhalb des Plangebietes gelegenen
ehemaligen Bundesbahntrasse ist zum iiberwiegenden Teil bereits
vorhanden. Auf der ehemaligen Bahntrasse setzt sich der Griin-
zug sowohl nach Westen als auch nach Osten fort. Die Griinflache
ist ein wichtiges Vernetzungselement im Griinzug A. Sie ist ein
Teilstiick des Projektes "Griner Pfad" und zur Intensivnutzung

(Wandern, Radfahren) vorgesehen und stellt das Anschlullstiick
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zwischen dem "Grinen Pfad” und dem Rad- und Wanderweg "Klei-
ne Emscher" dar,

Um das regionale Kleinklima zu verbessern, sollen die Stellplatzfla-
chen soweit wie moglich mit groBkronigen Biumen iiberstellt wer-
den. Weiterhin ist vorgesehen, im GE-Gebiet Fassadenflachen, die
keine Offnungen enthalten, mit Kletterpflanzen zu bepflanzen. Die
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes sol-
len aufler den erforderlichen Ein- und Ausfahrtsbereichen durch

Anpflanzung von Baumen und Striauchern eingegriint werden.
Kinderspielplitze

Kinderspielplatze des Spielbereiches B (Versorgungsfunktion fir
einen Wohnbereich) sind in angemessener Entfernung zum Bebau-
ungsplangebiet in den Bereichen Holtener/Wiener StraBe sowie
Alex-, Fiskusstrae vorhanden bzw. geplant.

Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden
Fassung.

4.5 Begriindung der értlichen Bauvorschriften

Die Festsetzung uber die duBere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gemafl § 86 der Bauordnung fiur das Land Nordrhein-
Westfalen beziglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen im
WA -Gebiet
b) der Errichtung von Einfriedigungen entlang der

déffentlichen Strafien

c) der Errichtung von Einfriedigungen im GE-Gebiet
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d) der Errichtung eines Stahlmattenzaunes als Einfriedigung
auf der Sidseite der StraBle Breite Erlen und der nach

Osten anschlieBenden Grunflache
e) der Anlagen zur Aullenwerbung
f) der Bepflanzung von Stellplatzflachen

sind erforderlich, da

Zu a)

durch die Festsetzung der Zaunhohen und der Transparenz der
Zaune die Innenblécke in ihrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt wer-

den;
zu b)

die Freirdume in den StraBenbereichen gewahrt bleiben und die
nicht iberbaubaren Grundsticksflichen entlang der Strallen
eingegrint werden sollen;

Zu ¢)

mit der Angabe von Materialien und Einfriedigungshéhen aus ge-
stalterischen Grinden ein vertrigliches stddtebauliches Gesamtbild
erreicht werden soll;

zu d)

durch die Transparenz des Zaunes die Weitrdumigkeit des Freirau-
mes gewahrt bleibt sowie durch die Festsetzung der Zaunhthe und
des Ausfuhrungsmaterials eine wirksame Schutzabgrenzung zu dem

Immissionsschutzwall und seiner Bepflanzung sichergestellt ist:

DREB1209.L01/261/TA6100




o

_22_

hiermit eine storende Haufung von Werbeanlagen und eine Verun-

staltung des Straflenbildes vermieden wird;

zu )

die Eingrianung von Stellplatzflichen zur Gestaltungsverbesserung

des Ortsbildes und aus Umweltschutzgriinden angestrebt wird.

ALTERNATIVEN

Alternativ-Vorschlage, die sich von der vorliegenden Planung wesent-
lich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung
und aufgrund vorhandener Nutzung nicht an und wurden daher nicht

entwickelt.

SOZIALPLAN

Die MaBBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vor-
handene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persén-
lichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen sind nicht gegeben. MaBnahmen nach & 180 BauGB sind da-
her nicht erforderlich.

IMMISSIONSSCHUTZ

Eine bauleitplanerische Zielsetzung ist es, moglicherweise entstehende
Beeintrdchtigungen von Wohngebieten durch gewerbliche Nutzungen in
zumutbare Grenzen zu halten. Das im vorliegenden Bebauungsplan fest-
gesetzte Gewerbegebiet wird bereits als solches genutzt. Bei der vorge-
nommenen Gewerbegebietsausweisung wird davon ausgegangen, dafl an
den jeweiligen Betriebsgrenzen zu den angrenzenden Wohngebieten die
Richtwerte nach DIN 18005 Schallschutz im Stiadtebau von 55 dB(A) am
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Tage und 40 dB(A) in der Nacht nicht uberschritten werden. Der
Griinzug noérdlich der Wiener Strafle sowie die vorhandenen Wallanlagen
auBlerhalb des Planbereiches sind eine Trennung zwischen Wohn- und

Gewerbegebiet.

Im nutzungsbeschriankten Gewerbegebiet (GEe) sudéstlich der Stralle
Am Inzerfeld sind gemall § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO
nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe und Anlagen die in den
benachbarten Wohngebieten keine unzuliassigen Stérungen wverursachen,
sowie die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2. und 3. und § 8 Abs. 3 Nr. 1. und
2. BauNVOQO ausnahmsweise zulassigen Anlagen zuldssig. Diese Einschrén-
kung des Gewerbegebietes hat keine nachteiligen Auswirkungen fir die
hier anséssigen Betriebe, da sie bereits auf der Basis der Bebauungs-
plane Nr. 602 und 602 I hinsichtlich der Fabrikationsart und den Forde-
rungen des Umweltschutzes entsprechend ausgewdhlt wurden. Die stad-
tebauliche Begrindung dieser Nutzungsbeschriankung ergibt sich aus

dem erforderlichen Umweltschutz fur die angrenzende Wohnbebauung.

Im Einvernehmen mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Duisburg
wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 602 I - Neumithl - zum Schutze
des noérdlich der Strafle Breite Erlen gelegenen WA-Gebietes ein Larm-
schutzwall in einer Hohe von min. 4,0 m festgesetzt. Die Wallanlage ist
fertiggestellt und als von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache,
Anpflanzung wvon Baumen und Striauchern und Bindungen fiar
Bepflanzungen ausgewiesen. Im Rahmen der offentlichen Auslegung die-
ses Bebauungsplanes hat das Staatliche Umweltamt Duisburg angeregt,
ein Larmimmissionsgutachten fir die Strafle Breite Erlen vorzulegen, da-
mit fiar die an dieser StraBe gelegenen Wohnhéuser gepriift werden
kann, ob hier die Lirmrichtwerte - bezogen auf den gewerblichen Lérm
gem. TA Larm - sicher eingehalten werden kénnen. Fir den ange-
sprochenen Bereich wurde ein Schallschutzgutachten vom Institut fur
Lirmschutz Dr.-Ing. E. Buchta, Arnheimer Strafle 107, 40489 Dissel-
dorf erstellt. Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
die Tag- und Nachtwerte eingehalten werden. Das Gutachten liegt dem
Staatlichen Umweltamt Duisburg wvor. Der ehemals ostlich des Kreu-
zungsbereiches Berliner Strafle/Otto-Hahn-StraBBe vorgesehene Léarm-
schutzwall ist nicht mehr erforderlich, da die Linienfithrung der Berli-

ner Stralle entsprechend der neuen Netzkonzeption veridndert wurde.
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Somit kann der derzeitige und zukunftige Verkehr im Ortsteil Neumiihl
ohne Engpdsse iber das vorhandene StrafBlennetz abgewickelt werden.
Durch Verkehrsaufkommen auftretende Beldstigungen fiar die Wohnbe-

bauung sind nicht zu erwarten.
7.1 Lirmimmissionen

Die Larmbelastung des Plangebietes resultiert sowohl aus dem Stra-
Benverkehr als auch aus dem Giuterzugverkehr, der das Plange-
biet im ostlichen Bereich tangierenden Bundesbahnstrecke.Eine
fur die Larmberechnung relevante Verkehrsbelastung ist lediglich
auf der Otto-Hahn-Strafle sowie auf dem sudlich der Otto-Hahn-

Stralle verlaufenden Teil der Buschhauser Straf3e vorhanden.

Tabelle 1: KfZ-Mengenbelastungen

Querschnitte DTV Lkw-Anteil
Otto-Hahn-Str. (westlicher Teil) 1.880 1,3 %
Otto-Hahn-Str. (ostlicher Teil) 2.970 6,8 %
Buschhauser Str. (sudlicher Teil) 4.160 7T %

Als fiur die Immissionsbelastung relevante Punkte wurden folgende Gebiude

ausgewahlt:

Punkt 1 Breite Erlen 7

Punkt 2: Runde Hecken 34
Punkt 3 Otto-Hahn-Strafle 50
Punkt 4 Freundstrafle 29
Punkt 5: Otto-Hahn-Stralle 39
Punkt 6 Otto-Hahn-Strafle 49
Punkt 7 Buschhauser Strafle 62

Bei allen Gebauden wurde jeweils die Immissionsbelastung fir die zur Strale
liegende Gebaudeseite berechnet. Lediglich bei den Punkten 2, 4 und 6 wur-
de die Gebéuderiickseite betrachtet, da hier als einzige relevante Larmquelle
die DB-Strecke in Betracht zu ziehen war. Die Immissionspunkte 1 - 4 lie-
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gen in einem WA-Gebiet, die Punkte 5 - 7 in einem MI-Gebiet. Fiir die Im-
missionspunkte wurde die Gerduschbelastung nach der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau”, Ausgabe Mai 1987 bzw. nach der Schall 03 der Deut-
schen Bahn AG mit Hilfe des Programms "Schallplan” berechnet.

Es ergaben sich folgende Immissionsbelastungen:

Tabelle 2: Immissionsbelastungen

Immissionspunkt Belastung Tag/Nach in dB(A)
Punkt 1 53.0/46.5
Punkt 2 54.7/64.7
Punkt 3 67.1/62.4
Punkt 4 55.5/55.5
Punkt 5 57.9/51.4
Punkt 6 59.8/59.8
Punkt 7 59.8/59.8

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stiddtebauliche Planung
nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1" von 55/45 dB(A) fur
WA -Gebiete bzw. 60/50 dB(A) fur MI-Gebiete werden teilweise tberschrit-
ten. Folglich sind Maflnahmen zum Schutz der Wohn- und Schlafruhe vor
Verkehrslarm erforderlich. Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schallschutzdiam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" sollen in Schlaf- und

Wohnriumen die unten angegebenen Innenpegel nicht iberschritten werden:

Tabelle 3: Innenpegel

Raumnutzung Mittelungspegel in dB(A)
WR-, WA-Gebiet MI-Gebiet

Schlafriume nachts 25 - 30 30 - 35
Wohnraume 30 - 35 35 - 40
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Der Bau von aktiven SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwillen

oder

-wanden ist im Planbereich entlang der StraBlen aus stiadtebaulichen

Grinden nicht sinnvoll. Entlang der Bahnstrecke sténde der Nutzen von ak-

tiven SchallschutzmaBnahmen in keinem Verhaltnis zu deren Kosten. Nach

den FErgebnissen der Tabelle 2 sind daher folgende passive Schutzmal3-
nahmen vor Verkehrslarm festzusetzen (Schalldammafl nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau, November 1939):

Tabelle 4: SchallschutzmaBnahmen

Gebiude Schalldéimmaf3

Straflen- und Seitenfronten der
Hauser Otto-Hahn-StraBBe 50, 52 und 54 37,5 dB(A)

Nicht schutzbedurftig sind Flure, Treppenanlagen, Nassridume sowie Raume,

die nicht far den standigen Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

BERGBAU

Unter einem Teil des Plangebietes geht der Bergbau um. Es handelt
sich um einen Anpassungsbereich gemidf3 § 110 Bundesberggesetz. Die
"Richtlinien fiur die Ausfithrung von Bauten im Einflufibereich des un-
tertagigen Bergbaus" (Runderlall des Ministers fiir Landesplanung, Woh-
nungsbau und o6ffentliche Arbeit vom 10.09.1963, MBl. NW 1963, S.
1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Sicherungsmal3-
nahmen sind ggfs. erforderlich und mit der Bergbau AG Niederrhein

abzustimmen .
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Innerhalb des Plangebietes liegen die verfillten Schichte Neumiithl 1, 2
und 4. Die Schachte haben folgende Gaufi-Kriiger-Koordinaten:

Neumiihl Schacht 1 R% 55 725 HO'
06 702
Neumithl Schacht 2 R%% 55 793 HO'
06 733
Neumiihl Schacht 4 R25 56 637 H57
06 996

Die Schichte haben aus Griitnden der Standsicherheit und aus Grinden
moglicher Ausgasungen einen Schachtschutzbereich von R = 25 m (ge-
messen vom Schachtmittelpunkt). Diese Schachtschutzbereiche sind - so-
weit sie nicht bereits bebaut sind - kunftig von baulichen Anlagen jeg-
licher Art (hierzu zéhlen auch Strallen und Wege sowle Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) freizuhalten. Eine Verkleinerung der Schachtschutz-
bereiche bzw. Ausnahmen von den Restriktionen kénnen nur nach
gutachterlicher Stellungnahme durch eine anerkannte Fachstelle (z. B.
DMT) zugelassen werden. Die Gutachten sind der Ruhrkohle AG sowie
dem Bergamt Dinslaken zur Stellungnahme einzureichen; die hierbei ent-
stehenden Kosten und die aufgrund der Gutachten zu erfilllenden Be-
dingungen gehen zu Lasten des Veranlassers. Des weiteren mull es méog-
lich sein, zur Durchfilhrung samtlicher technisch erforderlichen und be-
hérdlich angeordneten MaBnahmen an den Schiichten, insbesondere zum
Zwecke der Kontrolle und Nachverfiullung, die Grundstiicke zu betreten
und befahren. Zufahrtsmoglichkeiten fiir LKW sollten bereit gehalten
werden.

9. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ferntransport-, Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind im
Plan nachrichtlich tdbernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden
Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die
Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Bédumen und
Strauchern ist nicht zulassig. Bei Neuverlegungen von Leitungen ist

der vorhandene Baumbestand zu beriicksichtigen. Zu den in der offent-
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lichen Griunfliche noérdlich der Wiener Stralle bestehenden Versorgungs-
leitungen bleibt der Zugang far die jeweiligen Versorgungstrager zur

Unterhaltung und evtl. Erweiterung gewahrt.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), so-
weilt sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflachen erstellt sind,
sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dar-
gestellt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch leitungs-

gebundene Energietriger erfolgen.

Die Abwisser der Bauflichen und Verkehrsflichen werden tber die be-
stehende Ortskanalisation einer Klidranlage zugefuhrt. Fiir das Bebau-
ungsplangebiet besteht ein komplettes Abwasserkanalsystem. Die WA-,
Mi- und GE-Gebiete waren bereits vor dem 01.01.1996 vollstandig be-
baut und am vorhandenen Kanalnetz angeschlossen. Der gesamte Gewer-
begebietsbereich ist flichendeckend versiegelt. Aufgrund der ehemals
industriellen und jetzt bestehenden gewerblichen Nutzung der im Plan
als GE-Gebiet festgesetzten Bereiche und der daraus resultierenden Bo-
denbelastungen ist nach Abschluss jeder Bautdtigkeit im Rahmen wvon
Baumalinahmen jeweils die flachendeckende Versiegelung wieder her-
zustellen (hierzu wird auf Punkt 11. Altablagerungen/Altstandorte hin-
gewiesen). Eine Versickerung von Niederschlagswasser kommt somit
nicht 1n Betracht, da Versickerungsmoglichkeiten bzw. die technischen
Voraussetzungen dafiar nicht gegeben sind. Im Hinblick darauf wird
aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht keine wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung/-verrieselung
erteilt. Fullwege sind mit durchliassigem Material abzudecken. Stellplatz-
flachen, Garagen- und Betriebshéfe sollen unter Beriicksichtigung der
Belange des Bodenschutzes mit einem moglichst geringen Versiegelungs-
grad erstellt werden. Quellen, Bachldaufe und Drainungen von Freifli-
chen sollen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzridumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Driangewassergebieten.

Oberirdische Gewisser, Abgrabungen und Deponien sowie Pegel sind
nicht vorhanden.
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10. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Das gesamte Plangebiet ist bereits vollstindig gewerblich bzw. durch
Wohnbebauung genutzt und bebaut. Gegeniuber dem im seit dem 20. 11.
1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 602 I - Neumuhl - festge-
setzten Planungsrecht entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in Natur

und Landschaft. KompensationsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

11. ALTABLAGERUNGEN /ALTSTANDORTE

Die Wiener Strafle und der Konrad-Adenauer-Ring umschlieflen als Ring-
strallen das Gewerbegebiet Neumiihl, in dessen Bereich sich bis zur
Stillegung die Schachtanlage Neumiihl befand. Neben der Forderung
von Steinkohle erfolgte auch die Produktion von Koks iiber insgesamt
sechs Koksofenbatterien und die Aufbereitung und Verwertung der an-
fallenden Kokereinebenprodukte wie z. B. Ammoniak und Teer. Das ge-
wonnene Rohbenzol wurde in drei Benzolfabriken weiterverarbeitet. Ei-
ne vierte Benzolfabrik befand sich nérdlich der Wiener Strafle. Im ost-
lichen Teilbereich des Bebauungsplanes befand sich eine ehem.

Aufhaldung, die Teile der heutigen Wohnbebauung und einen Gewerbe-
betrieb umfasste.

Aufgrund der ehem. bergbaulichen und kokereispezifischen Nutzung
musste damit gerechnet werden, dass es zu Belastungen des Unter-

grundes gekommen war.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wurde daher einer Gefihrdungsab-

schidtzung unterzogen. Es sollten damit folgende Fragestellungen ge-
kiart werden:

- Liegt im Untersuchungsgebiet ein Schadstoffpotential vor, durch
das eine gesundheitliche Gefiahrdung bei der derzeitigen Gelinde-
nutzung hervorgerufen werden kann?

- Geht von der Fliche eine Grundwassergefihrdung aus?
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- Sind MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung gegen-
wartiger Risiken far Schutzgiiter sowie zur Absicherung der ge-

genwartigen Gelandenutzung erforderlich?

Zur flichenhaften Erkundung der Untergrundverhdltnisse wurden 95
Rammkernsondierungen niedergebracht, 48 Bodenluftpegel und sieben

57 -Grundwasser-Messstellen und zwei 2" -Grundwasserpegel errichtet.

Es zeigt sich, dass im gesamten Untersuchungsgebiet im Zuge der ver-
schiedenen BaumaBnahmen auf dem Gelidnde und zur Einebnung des Be-
triebsgelindes anthropogene Auffullungen aufgebracht worden sind, die
unterschiedliche Machtigkeiten (Maximum bei 6,60 m) und Zusammenset-
zungen (u. a. Bergematerial, Schlacken, Aschen und Bauschutt) auf-
weisen. Organoleptische Auffalligkeiten wie Teerdlgeruch bzw. Teer in
Phase wurden im Umfeld der ehem. Kokereien, der Nebengewinnungsan-
lagen und im Bereich der Kldarbecken angetroffen. Bis auf einige Teil-
bereiche, z. B. kleinere Grunflichen im Westen und Osten, weisen alle
Grundsticke eine Oberfliachenversiegelung bzw. Versiegelung durch Ge-
biude, Verkehrsflichen, Verbundpflaster oder Asphalt auf.

Die analytische Untersuchung der entnommenen Boden-, Bodenluft-
und Grundwasserproben ergab bereichsweise erhéhte bis sehr hohe Be-

lastungen.

Ergebnisse der Bodenuntersuchungen

Es lassen sich gebunden an schlackehaltige Auffiillungsmaterialien er-
hohte Schwermetallbelastungen, insbesondere durch Zink, Blei und Kup-
fer, ferner Arsenbelastungen und Belastungen durch polycylische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK) feststellen.

Massive Untergrundkontaminationen durch PAK treten im Bereich der
ehem. Klaranlage und der Nebengewinnungsanlagen sowohl
oberflichennah (2661 mg/kg in 0,4 m) wie auch in tieferen Schichten
(5870 mg/kg in 2,0 - 3,0 m) und im Grundwasserschwankungsbereich
{7711 mg/kg in 6,0 - 7,0 m) auf. Hohe Schwermetallbelastungen sind
im Bereich der Kliranlage (250 mg/kg Quecksilber, 1100 mg/kg Arsen,
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1.500 mg/kg Zink) und in Bereichen der éstlich der Buschhauser Stra-
Be/sudlich der Strafie Breite Erlen gelegenen Grinfliche (11.000 mg/kg
Zink, 2.400 mg/kg Blei, 63 mg/kg Arsen) und des Gewerbebetriebes er-
mittelt worden. Eine Gefihrdung durch eine Freisetzung von Schad-
stoffen ist fur den grofiten Bereich des Bebauungsplanes aufgrund er
groliflachigen Versiegelung nicht zu besorgen. Im Bereich der #stlich
der Buschhauser StraBe/siidlich der StraBe Breite Erlen gelegenen
Griunflache ist eine Gefihrdung durch einen direkten Kontakt oder
durch Staubverwehung jedoch nicht ausschlieBbar.

Ergebnisse der Bodenluftuntersuchung

Anreicherungen in der Bodenluft mit leichtfliichtigen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen konzentrieren sich auf den Bereich der ehem. und im
Bebauungsplan westlich gelegenen Nebengewinnungsanlage. Es sind
BTEX-Gehalte von 167 mg/m® ermittelt worden. Im iibrigen Bebauungs-
plangebiet treten Werte auf, wie sie fir einen industriellen Standort
als Hintergrundbelastung anzusehen sind. Im Bereich der Wohnbebau-
ung im Ostlichen Teilbereich sind die ermittelten Werte als gering einzu-

stufen.

Ergebnisse der Grundwasseruntersuchung

Es wurden zur Untersuchung des Grundwassers insgesamt 13 Brunnen
im An- und Abstrom des Bebauungsplanes herangezogen. Nachgewiesen
wurde eine Belastung durch PAK im Abstrom der westlichen Nebenge-
winnungsanlage mit 40,5 pg/l. In einem im Umfeld der siidlichen Neben-
gewinnungsanlage niedergebrachten Kleinpegel wurden Belastungen
durch PAK von 3861 g/l ermittelt. Da sich diese Belastung im weite-
ren Abstrom nicht wiederfindet, handelt es sich hierbei méglicherweise
um eine in diesem Bereich das Gelande durchschneidende Stoérung, in

welche die belasteten Wisser versickern.
Eine Schadstoffemission infolge Elution mittels versickernder Nieder-

schlagswésser ist aufgrund der aktuellen Versiegelungssituation nicht
gegeben.
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Gegen die gegenwirtige Nutzung bestehen aufgrund der flichendecken-
den Versiegelung im Bebauungsplanbereich keine Bedenken. Im Bereich
der Grinfliche ist durch das Aufbringen von Bodenmaterialien in einer
Starke von 15 cm und einer Krautschicht der Direktkontakt zum bela-
steten Material zu unterbinden. Alternativ kann die Fliche versiegelt
werden bzw. das belastete Auffullungsmaterial ausgehoben und ent-
sorgt werden. Im Bereich der ermittelten Bodenluftverunreinigung wird
zur Absicherung der Nutzung eine Bodenluftabsaugung erforderlich.
Bei Erhalt der é6stlich der Buschhauser Strale/siidlich der StraBe Brei-
te Erlen gelegenen Grinfliche ist die Sicherung durch die Festlegung

im Bebauungsplan festzusetzen.

Da die Flichen im Bereich der ehem. Nebengewinnungsanlagen, der
ehem. Klirbecken, der Kokereien und der Bereich der Griinfliche in
erheblichen Umfang mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, sind
diese Bereiche gemiaBl § 9 Abs. 5 Ziffer 3 Baugesetzbuch im Plan ge-

kennzeichnet .

Ferner muss sichergestellt werden, dass die im Folgenden genannten
Bedingungen eingehalten werden:

1. Im als Altablagerungen/Altstandorte gekennzeichneten Bereich ist

die Flachenversiegelung zu erhalten.

2. Alle BaumaBnahmen wund Bodeneingriffe im als Altablagerun-
ge/Alstandorte gekennzeichneten Bereich sind gutachterlich zu be-
gleiten. Es sind hierbei zur Wahrung arbeitsschutzrechtlicher Be-
lange die von der Tiefbau-Berufs-Genossenschaft herausgegebenen

Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen zu beachten.

3. Anfallende Aushubmaterialien sind gemiafl der abfallrechtlichen Be-

stimmungen ordnungsgemiafl zu behandeln.

4. Nach Abschluss der Bautatigkeit im Rahmen von BaumaBRnahmen
1st die flachendeckende Versiegelung wiederherzustellen. Die kon-
krete Vorgehensweise der jeweiligen MaBnahmen ist im Vorfeld mit
dem Amt fur kommunalen Umweltschutz - Untere Abfallwirtschafts-

behoérde - abzustimmen.
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5. Bei Erhalt der ostlich der Buschhauser StraBe/siidlich der StraBe
Breite Erlen gelegenen Griunflache ist eine geschlossene Vegetati-
onsdecke durch das zustédndige Fachamt zu gewihrleisten.

6. Eine moglicherweise erforderlich werdende Grundwassersanierung

darf durch neue Baumaf3nahmen nicht behindert werden.

7. Eine Grundwasserférderung im als Altablagerungen/Altstandorte
gekennzeichneten Bereich ist untersagt.

8. Die Grundwassermessstellen (13 Stick) sind zu erhalten.

SONSTIGES

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemiB Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 11. Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege oder dem Institut fir Denkmalschutz und Denkmalpflege
der Stadt Duisburg zu melden.

KOSTEN

1. Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes ent-
stehenden Kosten werden geschitzt auf:

a) Straflenbaun 1.550.000,00 DM
Kanalbau 650,000,000 DM
2.200.000,00 DM

b) Riuckeinnahmen von den StraBenbaukosten 520.000,00 DM.

Die stadtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.
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2. Von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten
unter Ziffer 1. dargestellt sind, sind zur Zeit MafBnahmen, die als-
bald zur Verwirklichung vorgesehen sind, nicht bekannt.
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ANLAGE 1

zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 602 IT - Neumiihl -

Textliche Festsetzungen

I.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung auf den uberbaubaren und nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen:

a)  Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der 6f-
fentlichen Stralen durfen Stellplatze und Garagen nicht errichtet
werden.

b)  Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflichen der WA-Gebiete
kann pro Baugrundstiick jeweils eine Nebenanlage mit einer Grund-
flache von max. 10,0 m*, jedoch nicht mehr als 30,0 cbm um-
bauter Raum zugelassen werden.

¢) Im GEe-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen die in den benachbarten Wohn-
gebieten keine unzuldssigen Storungen verursachen, sowie die
nach § 8 Abs. 2 Nr. 2. und 3, und § 8 Abs. 3 Nr. 1. und 2.
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen zulissig.

d) Im GE- und GEe-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Waren-
sortiment
Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren
Spielwaren und Sportartikel
Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten
Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Radios, Hifi-Gerite, Fernseher und Auto-Hifi
Schreibwaren und Biicher
Drogerieartikel und Arzneimittel
Nahrungs- und GenuBmittel
nicht zuldssig.

Ausnahmen:

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse darf im GE- und GEe-Gebiet aus-
nahmsweise um 3 Geschosse bis auf max. 5 Geschosse iiberschritten
werden, wenn auf dem Baugrundstiick eine Grundflichenzahl von 0,8
und Geschof3flachenzahl von 2,4 eingehalten wird.
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II. Festsetzungen iber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissionen
am Bau gemidl} § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB).

Um die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten,
mussen die Straflen- und Seitenfronten der Hiuser Otto-Hahn-Stral3e
50, 52 und 54 mindestens ein bewertetes Schalldamm-Maf3 von 37,5
dB(A) erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Nicht schutzbedirftig sind Flure, Treppenanlagen, Nalrdume sowie Rau-
me, die nicht fur den stindigen Aufenthalt von Menschen geeignet sind.
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Ortliche Bauvorschriften gemill § 86 der Bauordnung fiir das Land

Nordrhein -Westfalen

a)

b)

c)

d)

e)

Als Einfriedungen an Nachbargrenzen im WA-Gebiet ist nur die Er-
richtung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Héhe von
1,25 m zulassig.

Soweit entlang der 6ffentlichen StraBen nicht tberbaubare Grundsticks-
flachen festgesetzt sind, diirfen Einfriedigungen auf diesen Flichen
nicht errichtet werden. Ausgenommen hiervon sind die an o6ffentlichen
Strallen angrenzenden Gartenbereiche. In der Straflenbegrenzungslinie
der Sudseite der StraBe Breite Erlen und auf der Siidseite der nach
Osten anschlieBenden Grunflache ist zum Schutze des Immissionsschutz-
walles und seiner Bepflanzung die Errichtung eines Stahlmattenzaunes
bis zu einer Héhe von 2,20 m zulassig.

Im GE- und GEe-Gebiet dirfen Einfriedigungen entlang oder hinter den
Baugrenzen nur in einer Héhe von 2,20 m als Mauern aus unverputzten
Ziegelsteinen, Waschbeton- oder Betonfertigsteilen errichet werden. So-
fern Lagerpliatze von der Strafle sichtbar angelegt werden sollen, ist
die Errichtung einer Einfriedigungsmauer zwingend.

Im GE- und GEe-Gebiet sind andere Einfriedigungen als Mauern aus-
nahmsweise zulassig, wenn sie durch ausreichend dichte und hohe
Bepflanzung zur Strafle hin abgeschirmt werden.

Anlagen zur AulBlenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im GE-, GEe- und

MI-Gebiet entlang der 6ffentlichen StraBen in den nicht iberbaubaren

Grundstiicksflachen nicht errichtet werden. Hierunter fallen nicht Wer-
beanlagen an der Stidtte der Leistung sowie Hinweisschilder, die Inha-

ber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen.

Die Stellplitze sind innerhalb der befestigten Stellplatzflichen mit
grollkronigen Baumen zu bepflanzen.

Hinweis :

a)

b)

c)

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht
ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen
der Leitungstrassen mit Baumen und Striauchern ist nicht zuldssig.

Die bei Bodenbewegungen auftretenden arch#ologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemil3 Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 11. Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege oder dem Institut fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege
der Stadt Duisburg zu melden.

Unter einem Teil des Plangebietes geht der Bergbau um. Es handelt
sich um einen Anpassungsbereich gemafl § 110 Bundesberggesetz. Die
"Richtlinien far die Ausfithrung von Bauten im EinfluBbereich des un-
tertagigen Bergbaus” (Runderla3 des Ministers fir Landesplanung, Woh-
nungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBl. NW 1963, S.
1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Sicherungsmal3-
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nahmen sind ggfs. erforderlich und mit der Bergbau AG Niederrhein
abzustimmen .

Innerhalb des Plangebietes liegen die verfiillten Schichte Neumihl 1, 2
und 4. Die Schichte haben folgende GauB3-Kriger-Koordinaten:

Neumithl Schacht 1 R25 55 725 H57

. 25 57 06 702
Neumithl Schacht 2 R25 b5 793 H57 06 733
Neumithl Schacht 4 R™ 56 637 H”" 06 996
Die Schichte haben aus Grinden der Standsicherheit und aus Gritnden
miglicher Ausgasungen einen Schachtschutzbereich von R = 25 m (ge-
messen vom Schachtmittelpunkt). Diese Schachtschutzbereiche sind - so-
weit sie nicht bereits bebaut sind - kinftig von baulichen Anlagen jeg-
licher Art (hierzu zihlen auch Strafen und Wege sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) freizuhalten. Eine Verkleinerung der Schachtschutz-
bereiche bzw. Ausnahmen von den Restriktionen kénnen nur nach
gutachterlicher Stellungnahme durch eine anerkannte Fachstelle (z. B.
DMT) zugelassen werden. Die Gutachten sind der Ruhrkohle AG sowie
dem Bergamt Dinslaken zur Stellungnahme einzureichen: die hierbei ent-
stehenden Kosten und die aufgrund der Gutachten zu erfiillenden Be-
dingungen gehen zu Lasten des Veranlassers. Des weiteren mufl es még -
lich sein, zur Durchfithrung samtlicher technisch erforderlichen und be-
hordlich angeordneten MaBnahmen an den Schéachten, insbesondere zum
Zwecke der Kontrolle und Nachverfillung, die Grundstiicke zu betreten

und befahren. Zufahrtsméglichkeiten fiir LKW sollten bereit gehalten
werden.

d) Fiur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

€)  Ausbau und Entwisserung der o6ffentlichen Verkehrsflichen richten
sich nach den StraBenausbauplianen.

) Die Fahrbahnriander der Buschhauser Strafle sind tlw. durch Koordi-
naten festgelegt.

g) - Im als Altablagerungen/Altstandorte gekennzeichneten Bereich ist
die Flachenversiegelung zu erhalten.

- Alle Baumaflnahmen und Bodeneingriffe im als Altablage-
rungen/Altstandorte gekennzeichneten Bereich sind gutachterlich
zu begleiten. Es sind hierbei zur Wahrung arbeitsschutzrecht-
licher Belange die von der Tiebau-Berufs-Genossenschaft heraus-
gegebenen Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen zu
beachten.

- Anfallende Aushubmaterialien sind gemifl der abfallrechtlichen Be-
stimmungen ordnungsgemifl zu behandeln.

Nach Abschluss der Bautatigkeit im Rahmen von BaumaBnahmen
ist die flachendeckende Versiegelung wiederherzustellen. Die kon-
krete Vorgehensweise der jeweiligen Mafinahmen ist im Vorfeld mit
dem Amt fiir kommunalen Umweltschutz - Untere Abfallwirtschafts-
behdérde - abzustimmen.
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Bei Erhalt der o6stlich der Buschhauser StraBe/sudlich der Strafe
Breite Erlen gelegenen Grunflache ist eine geschlossene Vegetati-
onsdecke durch das zustdndige Fachamt zu gewihrleisten.

- Eine moglicherweise erforderlich werdende Grundwassersanierung
darf durch neue BaumaBnahmen nicht behindert werden.

- Eine Grundwasserférderung im als Altablagerungen/Altstandorte
gekennzeichneten Bereich ist untersagt.

- Die Grundwassermessstellen (13 Stiick) sind zu erhalten.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurechtli-
chen Vorschriften und stadtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungs-
planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um die Bebauungspline:

- Nr. 602 I - Neumiihl - fur den Bereich zwischen Wiener StraBe, Berli-
ner StraBle, FreundstraBe, GudrunstraBe, Bundesbahn, Boschstrafe
und der Strafle "Am Inzerfeld” vom 20.11.1981 (ginzlich)

- Nr. 604 - Neumithl - fur den Bereich zwischen Lehrerstrafie,
Paulstrafle, FiskusstraBe und der Bundesbahn vom 10.01.1970 (teilwei -
se)

- Nr. 605 - Neumiithl - fiur den Bereich zwischen Lehrerstrafle, Bundes-
bahnstrecke, geplanter Verlingerung der HaldenstraBe und
Dorotheenstrafle vom 10.01.1970 (teilweise)
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61-32 Dref3 2. September 1996
2460

NIEDERSCHRIFT

iber die Biirgerbeteiligung gemii8 § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zugleich
als Unterrichtung der Einwohner gemiB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 602 II - Neumiihl - am
29.08.1996 im Sitzungssaal des Rathauses Hamborn, Zimmer 101, Duisburger
StraBe 213. Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nahmen
ca. 20 Burger an der Erirterung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung erdffnete der Vorsitzende der Bezirksvertre-
tung Hamborn, Herr Bezirksvorsteher Besold, die éffentliche Sitzung der

Bezirksvertretung und begriiite die Anwesenden. Mit dem Hinweis, daB in
dieser Sitzung der Bebauungsplan-Entwurf der Biirgerschaft vorgestellt wer-
de und die Biirger bei dieser 6ffentlichen Anhérung die Méglichkeit haben,
hier frithzeitig ihre Wiinsche und Vorstellungen zum Planentwurf zu duBern,
bat Herr Besold Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt den Bebauungsplan-

Entwurf vorzustellen.

Anhand eines Planentwurfes erliuterte Herr Hoffmann zunichst die topogra-
phische Lage des Plangebietes, die mittelbare und unmittelbare Umgebung
und dafl ein Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sei.

Hierzu sagte er, daB das fiir den Bebauungsplan Nr. 602 Il im Grundsatz
zutreffen wiirde und fiir die Abweichungen die bereits zuvor gezeigte Fli-

chennutzungsplan-Anderung eingeleitet wurde.

Sodann referierte Herr Hoffmann eingehend iiber die vorgesehenen Festset-

zungen des Planentwurfes und wies darauf hin, das wesentliche Ziel des Be-
bauungsplanes sei die Festsetzung der neuen Trasse der Berliner Strafe.
Zugleich sollen die an dieser StraBe angrenzenden Flichen entsprechend der
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derzeitigen bzw. zukiinftigen Nutzung ausgewiesen, die Baugebiete an die
neue Baunutzungsverordnung angepaBt sowie Grundstiicksein- und
ausfahrten an der Wiener und Berliner StraBe zugelassen werden. Beziiglich
des Planbereiches sagte er, daB fiir diesen der seit dem 20.11.1981 rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 602 I bestehe und das Gelinde bis auf ei-
nen kleinen Teil siidlich des geplanten Einmiindungsbereiches Wie-~
ner/Berliner StraBe bereits als Gewerbegebict genutzt werde. Wie man in
der Ortlichkeit bereits erkennen konne, sei fiir diesen kleinen Teilbereich

bereits ein Interessent vorhanden.

Hinsichtlich der Verkehrssituation fiihrte Herr Hoffmann aus, daf} das fiir

dieses Gebiet dem Bebauungsplan und Flichennutzungsplan zugrunde liegen-
de HauptverkehrsstraBennetz in seinen Grundziigen im Rahmen der Neupla-
nungen fiir das Sanierungsgebiet Neumiihl in den 60er Jahren entstanden

sei.

Das "neue" Neumiihi sollte iiber drei tangentiale, anbaufreie und vierspurige
stddtische HauptverkehrsstraBen erschlossen werden., Die Osttangente bilde-
te dabei ein Teilstiick einer iiberértlichen StraBenverbindung (Berliner Stra-
Be/L 66) zwischen dem nordéstlichen Duisburger Stadtgebiet und der Stadt
Walsum. Ende der 60er Jahre wurde die Planung der Osttangente modifiziert
und der Fahrbahnquerschnitt auf zwei Fahrstreifen reduziert. Mitte der
70er Jahre wurde die Planung dann als iiberértliche Verbindung aufgege-
ben. Der Streckenabschnitt nérdlich der Kaiser-Friedrich-StraBe (L 287) sei
daher bereits nicht mehr Bestandteil des Flichennutzungsplanes der Stadt
Duisburg sowie des Gebietsentwicklungsplanes. Anfang der 80er Jahre wur-
de der Trassenverlauf der Berliner StraBe zwischen Hagenshof und Theo-
dor-Heuss-StraBe verindert. Der Flichennutzungsplan enthaite damit die
Berliner StraBe als zweistreifige innerstiddtische HauptverkehrsstraBe zwi-
schen Essen-Steeler-StraBe (L 447) in Meiderich und Kaiser-Friedrich-Stra-
Be (L 287) in Réttgersbach. Ende der 80er Jahre erfolgte der Verzicht auf
die Osttangente Neumiihl zwischen Otto-Hahn-StraBe und Kaiser-Friedrich-
StraBe und Ende 1993 wurde die Osttangente Neumiihl, Teilabschnitt der
Berliner StraBe zwischen Wiesbadener StraBe (Hagenshof) und Theodor-
Heuss-StraBe (Neumiihl) aufgegeben. Verkehrsprognosen haben ergeben,
daf} das derzeitige und zukiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen in den
Ortsteilen Neumiihl und Hagenshof ohne Engpisse und mit zufriedenstellen-
der Qualitét iiber das vorhandene StraBennetz abgewickelt werden kénne.
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AbschlieBend wies Herr Hoffmann darauf hin, daB insbesondere aufgrund

der zu erwartenden geringen Entlastungswirkungen durch eine Fortfiihrung
der Berliner StraBe die Weiterfithrung nicht gerechtfertigt erscheine. Durch
die prognostizierte Verlagerung von maximal 200 Kfz/Spitzenstunde im Quer-
schnitt von den bestehenden HauptverkehrsstraBen auf eine durchgefiihrte
Berliner StraBe sowie unter der Annahme von moéglichem Neuverkehr zum Ge-
werbegebiet Neumithi (aufgrund zusitzlicher Nutzung) und eventuellem Neu-
verkehr aus Oberhausener Stadtteilen sei von einer Gesamtverkehrsbela-
stung auf der Berliner StraBe von etwa 500 Kfz/Spitzenstunde im Quer-
schnitt auszugehen. Dieser fiir HauptverkehrsstraBen vergleichsweise gerin-
ge Wert rechtfertige nicht den Bau einer Verkehrstrasse mit Uberfithrungs-

bauwerk iiber die Bundesautobahn A 42.

Danach bat Herr Besold die anwesenden Biirger Fragen zu stellen bzw. Win-

sche und Vorstellungen zu #uBern.
Ein Biirger méchte wissen:

- Welche Griinde ergaben sich fiir die Erweiterung von GRZ und GFZ?

- Haben die vorhandenen Gewerbebetriebe Erweiterungsabsichten geduBert?

- Warum Grundstiicksein- und ausfahrten an der Wiener StraBe?

- Ist eine Untersuchung der Verkehrslirmsituation fiir die Wiener StraBe
erforderlich?

- Wird der StraBenquerschnitt der Wiener StraBe um einen Parkstreifen er-

weitert?

Zu den Fragen nahm Herr Hoffmann wie folgt Stellung:

- Die im Planbereich gelegenen Baugebiete werden an die neue Baunut-
zungsverordnung angepaBt. Das Mafl der Grundflichenzahl bleibt be-
stehen und das der GeschoBflichenzahl wird auf 2,4 erhéht. Dies sind
die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVO, um Erweiterungsvorhaben zu realisieren.

- Bei vielen vorhandenen Betrieben besteht ein hoher Bedarf fiir Erweite-
rungsvorhaben. Standortalternativen stehen derzeit in Duisburg nicht
zur Verfligung und kénnen auch langfristig fiir Betriebsverlagerungen

bzw. -erweiterungen nicht angeboten werden.
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Die ehemalige Planung sah die Wiener StraBe als anbaufreie stidtische
HauptverkehrsstraBe vor. Im Verlauf der weiteren Planung wurde die
Qualifizierung aufgehoben, so daB in dem vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf 602 II Grundstiicksein- und -ausfahrten zugelassen werden sol-
len zumal auch der Bedarf von den anrainenden Betrieben angemeldet

wurde.

Eine Untersuchung bzgl. der Verkehrslirmsituation ist nicht erforder-
lich, da sich das Verkehrsaufkommen nicht erhsht und mit den im Plan
vorgesehenen bzw. vorhandenen ImmissionsschutzmaBnahmen - hier u.
a. die Griinabschirmung nérdlich der Wiener StraBe - die Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt werden.

Der Stralenquerschnitt der Wiener StraBe wird nicht erweitert. Das Ver-
kehrsaufkommen kann - auch wenn auf der Fahrbahn gelegentlich ge-
parkt wird - ohne Engpisse und mit zufriedenstellender Qualitit iiber

den vorhandenen StraBenausbau abgewickelt werden.

Herr Kian Anwohner der Siedlung "Runde Hecken/Breite Erlen" fragte an,
ob im geplanten Kreuzungsbereich Wiener StraBe - Breite Erlen - Berliner

StraBle eine Ampelanlage installiert werde.

Hierzu antwortete Herr Hoffmann, daB man dieses zum jetzigen Zeitpunkt

noch nicht beantworten kénne. Man werde nach dem Bau des Kreuzungsbe-

reiches die Verkehrsfliisse beobachten miissen, um dariiber genaue Aussa-

gen zu treffen. Wenn erforderlich, werde auf jeden Fall hier eine Ampelanla-

ge installiert.

Weitere Fragen bzw. Wiinsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan Nr.

602 II - Neumiihl - wurden nicht gestellt bzw. gefiuBert.
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