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Anschluss Bebauungsplan Nr. 844 A

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

WA 13 Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRz Grundfliachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

GH 35,50 m Gebdudehdhe als HochstmaB in Metern liber
Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

e s Baugrenze

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB

A B 4 Ein- bzw. Ausfahrtsbereich der Tiefgarage

Sonstige Planzeichen

ooy Mit Geh-und Fahrrechten zugunsten der Anlieger
GFL 1-2 .
ononn und Leitungsrechten zugunsten der

Versorgungstrdger zu belastende Flache
(89 Abs.1 Nr. 4 u. 21 BauGB)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

300003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0002 Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
C’:;) Anpflanzen von Strauchern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne
Normcharakter

=142 = BemaBung (m) von Abstdanden
Vs

!r_‘ s 2. Bauabschnitt

L . 1 Kennzeichnung von Flachen mit Ausnahmen gemaB § 31
| A | Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVO
—

P oo Kennzeichnung von Fldchen mit bedingten

L B _: Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 2 BauGB

/ // bestehende Gebadude

bestehende Nebengebdude

< 21,89 Geldndehohen in Meter tiber NHN (Normalhéhennull)
e Kanal

& Baume -
ér3 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

T[T Béschung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ziffer 1 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes), Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und
Ziffer 5 (Tankstellen) gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Grundflachenzahl
gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Flachen von baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick  lediglich  unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten werden, sofern diese
baulichen Anlagen mit mindestens 0,6 m kulturfahigem Boden
tiberdeckt werden.

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In dem Baugebiet WA 1 darf die Baugrenze durch Balkone und
Terrassen um bis zu 2,5 m berschritten werden.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Gebdude ohne
Langenbeschrankung nach Landesrecht gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
(abweichende Bauweise) zulassig.

5. Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Stellplatze,
Carports, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zuldssig. Als Ausnahme davon darf die
rickwartige Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu 3
Metern Gberschritten werden (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

6. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Innerhalb der gekennzeichneten Flache B ist - zeitlich begrenzt - bis
zur Realisierung des zweiten Bauabschnittes ausnahmsweise die
Herstellung von maximal 20 oberirdischen Stellpldtzen zulassig.

7. Ausnahmen nach § 31 Abs.1 Baugesetzbuch i.V. mit § 16 Abs.6
BauNVO zum MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb der gekennzeichneten Fliche A ist im Falle der
Realisierung altengerechter- und barrrierefreier Wohnungen die
Uberschreitung der zulassigen Geschossigkeit um ein Vollgeschoss
ausnahmsweise zulassig.

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)

1. Im Bereich der Vorgarten durfen als Abschluss der Grundstiicke zur
offentlichen Verkehrsflichen bzw. zur privaten ErschlieBungs-
flache keine Einfriedungen errichtet werden.

2.Einfriedungen sind in den ibrigen Bereichen nur als Hecken zu-
lassig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auch Zaune und
Mauern bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Von dieser Fest-
setzung sind Trennwande im Terrassenbereich, die unmittelbar an
die Gebaudekante des Wohngebaudes anschlieBen, bis zu einer
Tiefe von 3,50 m ausgenommen.

3. Standpldtze von Miillbehdltern in den Vorgartenbereichen sind
einzuhausen oder so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige
Umpflanzung von den Verkehrsflachen her nicht einzusehen sind.

Hinweise

1. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde
und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
urgeschichtlicher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz und Pflege
der Denkmadler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) vom
11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg (Amt 62-3)
unmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen.

2. Tiefbauarbeiten im Bereich des Schulgeldndes und in denen in der
Vergangenheit Auffillungen erfolgt sind, sind durch einen
Sachverstandigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne des § 18
BBodSchG und § 17 LbodSchG nachweisen kann, zu begleiten und
zu dokumentieren. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen
sonstiger Vorgange Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Griin,
Untere Bodenschutzbehérde, 31- 34, entsprechend der gesetzlichen
Verpflichtungen gemaB § 2 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG )
unverziglich zu informieren.

3.Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Duisburg in jeweils giiltigen Fassung.

4. Vor Baubeginn ist der hochste zu beriicksichtigende Grundwasser-
stand bei der LINEG zu erfragen.

5.Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicks-
gestaltung (z.B. Einfahrten, Zugédnge, Lichtschdchte etc) ist die
Ruckstauebene gemdB Abwasserbeseitigungssatzung § 8 (5) der
Stadt Duisburg zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende
Rdume und Entwdsserungsgegenstande missen nach DIN-EN-Norm
12056-4:2000 gegen Riickstau gesichert werden.

6.Das auf den privaten Grundsticksflichen anfallende Nieder-
schlagswasser ist entsprechend den Vorgaben des § 51 a Landes-
wassergesetz NW (LWG NW) und auf der Grundlage der Ergeb-
nisse des Hydrogeologischen Gutachtens auf den privaten Grund-
stlicken zu versickern.

7.Entlang der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-
tenden und mit GFL 2 bezeichneten Flache sind die Garagen- und
Stellplatzzufahrten so aufzuweiten, dass eine der Fahrgeometrie
entsprechende Zu- und Abfahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen
moglich ist.

8.Der Planbereich liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld , Fritz” - RAG Aktiengesetllschaft, Shamrockring 1, 44623
Herne - sowie (ber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Erlaubnisfeld ,Mevissen-Gas” - Minegas GmbH, Rittenscheider
StraBe 1 - 3, 45128 Essen. Im Bereich des Plangebietes ist der
Bergbau eingestellt. Bergbauliche Nachwirkungen auf das Plan-
gebiet sind nicht zu erwarten.

9. Zum Schutz der im Planbereich festgestellten Fledermausarten ist
vor Beginn erforderlicher Abrissarbeiten der Dachboden von einem
Fachbiologen zu untersuchen und der Abriss von Dachaufbauten
handisch durchzufiihren. Diese Arbeiten sollten zudem auBerhalb
der Uberwinterungs- und Wochenstubenzeiten der Fledermause
ausgefihrt und finf Fledermauskdsten vor Abriss als Ausweich-
quartiere an geeigneten Gehdlzen in der naheren Umgebung
installiert werden.

Zum Schutz gebdudebewohnender Fledermausarten sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens - in Abstimmung mir der Unteren
Landschaftsschutzbehérde - im  Bereich des  Geschoss-
wohnungsbaus (WA 1) Fledermausquartiersteine in geeigneter Art
und Anzahl nachzuweisen.

Die Baufeldraumung muss zum Schutz planungsrelevanter
Vogelarten grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) erfolgen. Anderenfalls ist direkt vor Beginn der
Raumungsarbeiten das Baufeld auf Brutstatten hin zu Uberprifen.

10. Die Schutzanweisung flir Versorgungsleitungen und -anlagen im
Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH ist zu
beachten.

11. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden alle nach friheren
baurechtlichen Vorschriften und stadtebaulichen Planen im Bereich
dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ersetzt.

Der Rat der Stadt hat am 28.04.2008 nach § 2 (1) Baugesetzbuch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Duisburg, den “ﬂ a1

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag
4
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Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.05.2008 gemdB § 2 (1)
Baugesetzbuch ortstiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den 20 Sep, 20
Der Oberbtirgermeister

Im Auftr
o

(Siegel) L,m & (ot

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1)
Baugesetzbuch erfolgte am 11.03.2010.

Duisburg, den 20 SEP. o

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag
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(Siegel)

Der Rat der Stadt hat am 28.03.2011 nach § 3 (2) Baugesetzbuch den
Entwurf und seine Gffentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den !;ll. SEP. z0M

Der Oberbulrgermeister

Im Auftrag
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Der Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 26.04.2011 bis 27.05.2011
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 20. SeP. 2

Der Oberburgermeister

Im Auftrag 7
Gas"” g ,/“
(Siegel) U/ )
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Der Rat der Stadt hatam 47F.10. 2ot nach § 10 (1)

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den 24 A0  2oan

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

(Siegel) j /;71

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom

4? 10.2<11
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Der Oberblrgermeister
T VesF Z/P{z/'

Spaniel

Duisburg, den 28 0. 2611

Der Rat der Stadt hatam 17 .10.2 oM diesen Bebauungsplan gemaB
§ 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am

15 11 .2omngemaB § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der
Verdffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer U12 des
Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von
8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit liegt, ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Auf die 8§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg, den A &, AL 2044

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag
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(Siegel)

DU[SBURG

am Rhein

Gemarkung Rumeln
Flur 10

Bebauungsplan Nr. 1103
- Rumeln-Kaldenhausen -
ehemalige Kirchfeldschule

far einen Bereich zwischen der Friedhofallee,
der KirchfeldstraBe, dem Hallenbad
und dem Friedhof in Rumeln-Kaldenhausen

MaBstab 1:500

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12,2006 (BGBI. | S.
3316).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzung-
sverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 133),
zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert
am 13.03.2007 ( GV NRW S. 133).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - knnen diese
beim Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg,
ErftstraBe 7, Zimmer 2 und 3, an den Werktagen montags bis freitags in der Zeit von
8:00 bis 16:00 Uhr eingesehen werden.

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt -
und einer Begriindung.

Duisburg, den 29 Aus. 7

Amt fir Bayrecht und Bauberatung

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlich-
keit (bereinstimmen und dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Duisburg, den 79 Aug. 701

Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs.

Duisburg, den /3. 4« 205 24

Amt flr Stadtentwicklung und
Projektmanagement
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