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Bebauungsplan Nr. 1103 -‘Rumeln-Kaldenhausen — ehemalige Kirchfeldschule

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Mit dem Bau der zentralen Verbindungsachse ,Rathausallee” sollte in den 1970 er Jah-
ren die Grundlage firr die stadtebauliche Entwicklung der insgesamt ca. 40 ha grofen,
landwirtschaftlich genutzten Flichen zwischen den bislang getrennten Ortslagen Ru-
meln und Kaldenhausen geschaffen werden. Entsprechende Bauleitplanverfahren wur-
den in den 80 er Jahren zundchst nicht weiter verfolgt. Mit der erneut ansteigenden
Nachfrage nach Einfamilienhausgrundsticken entwickeite sich der Ortsteil Mitte der 90
er Jahre zu einem bevorzugten Wohnstandort, so dass die planerische Uberlegungen
zur stadtebaulichen Entwicklung dieser Flachen wieder aufgegriffen wurden.

Auf der Basis der Ergebnisse einer umfangreichen Birgerpartizipation und modifizierter
stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen hat ein externes Planungsbliro ein stadte-
bauliches Rahmenkonzept fir die Oristeilentwickiung erstellt. Im Oktober 2002 wurde
beschlossen, den gesamten Planungsraum im Sinne dieses Rahmenkonzeptes stufen-
weise zu entwickeln. Aus stidtebaulicher Sicht soll diese Entwicklung von der Rat-
hausallee, der zentralen ErschlieBungsachse, ausgehen.

Das Plangebiet umfasst im wesentlichen das Grundstiick der ehemaligen Kirchfeld-
schule, welches seit 1986 nicht mehr zu Schulzwecken genutzt wird. Teile des Schulge-
biudes und die ehemaligen Schulhoffldchen sind zur Zeit ungenutzt. Die aktuellen Nut-
zungen sind nicht an diesen Standort gebunden und untertiegen kurzfristigen vertragli-
chen Bindungen. Damit steht das bereits erschlossene, zentral gelegene ehemalige
Schulgrundstick fiir eine Uberplanung zur Verfigung.

Der Ortsteil Rumeln—Kaldenhausen weist eine annshernd konstante Bevolkerungsent-
wicklung und Altersverteilung auf. Der Anteil der Mehrpersonenhaushalte liegt mit ca. 70
% (iber dem stadtischen Durchschnitt. Der Anteil der Haushalte mit Kindern betrégt ca.
25 % und liegt damit ebenfalls Giber dem Duisburger Durchschnitt. Die Nachfrage nach
einem familiengerechten Wohnungsangebot und nach groBeren individuell zu bebau-
enden Grundsticken, insbesondere in Form von Einfamilienhduser in zentraler Lage des
Ortsteiles, besteht trotz der gednderten demografischen Entwickiung weiterhin.

Der Rat der Stadt hat daher am 28.04.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1103 - Rumeln-Kaldenhausen — ehemalige Kirchfeldschule mit dem Ziel, Grundstiicke
fur Einfamilienhausbebauung zu schaffen, beschlossen.

Der zwischenzeitlich gegriindete Verein ,Wohnen im Ruhestand e.V.* (WIR) beabsich-
tigt, in zentraler Lage in Rumeln-Kaldenhausen ein ca. 25 Wohneinheiten umfassendes
altengerechtes, barrierefreies Wohnprojekt zu realisieren. Aufgrund der Zentralitdt des
Planbereiches innerhalb des Ortsteiles werden die Ziele des Bebauungsplanes im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung beztiglich einer Durchmischung der Wohnformen
modifiziert.

Mit dem Bebauungsplan soll die pianungsrechtliche Voraussetzung fiir die Wiedermnutz-
barmachung des Schulgrundstilickes, der Umsetzung des Gesamtkonzepts fur Rumeln-
Kaldenhausen und der Ausweisung von Bauflichen fur Geschosswohnungsbau ent-
sprechend der Erfordernisse altengerechten Wohnens sowie Einfamilienhausbebauung
geschaffen werden.

Erfordernis zur Aufsteliung eines Bebauungsplanes

Aufgrund gednderter Nutzungsanspriiche steht der Planbereich fur eine Uberplanung
zur Verfigung. Die Widernutzbarmachung der innerbrtlichen Flache und die Entwickiung
des beabsichtigten Wohngebietes ist auf der Grundlage des § 34 BauGB nicht zu reali-
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sieren. Daher soll der Bebauungsplan Nr. 1103 - Rumeln—Kaldenhausen — ehemalige
Kirchfeldschule im Sinne des § 30 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB aufge-
stellt werden.

Woesentliche Auswirkungen der Planung

Aufgrund rickldufiger Schillerzahlen, der zwischenzeitlich geanderten Schulentwick-
lungsplanung und neuer Schulstandorte wurde der Standort an der Kirchfeldstralte be-
reits 1986 aufgegeben. Eine weitere Verwendung des Grundstiickes zu Schulzwecken
ist hicht beabsichtigt. Damit entspricht die Darstellung des aktuellen Fiéchennutzungs-
planes nicht mehr den Nutzungsanforderungen und den stadtebaulichen Zielvorsteilun-
gen. Mit dem Rahmenkonzept fir Rumeln-Kaidenhausen wurden 2002 die bisherigen
stadtebauliche Ziele modifiziert und die Grundziige der weiteren Entwicklung beschios-
sen.

Der Bebauungsplan setzt fir den Planbereich die Ziele und inhalte des Rahmenkonzep-
tes fur Rumeln-Kaldenhausen um. Mit der Uberplanung des zentral gelegenen, nicht
mehr vollstandig genutzten Grundstiickes wird eine bereits versiegelte Flache im Sinne
des § 1 a Abs. 2 BauGB, d.h. der Bodenschutzklausel, weiterentwickelt. Das mit diesem
Bebauungsplan verbundene Baurecht hat daher keine zusatzliche Versiegeiung und
Ausdehnung des Siedlungsraumes zur Folge.

Die Schaffung von Baugrundstiicken fur altersgerechte und barrierefreie Geschosswoh-
nungen und bis zu 14 Grundstiicken fur Einfamilienhausbebauung in zentraler und
gleichzeitig ruhiger Lage zielt - im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung - auf die
stadtentwicklungsplanerische Zielsetzung der Einwohnersicherung und Einwchnerforde-
rung, der Stirkung des Ortsteiles und der vorhandenen Infrastruktur ab.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rumeln-Kaldenhausen und wird durch die Friedhofallee
im Norden, die Kirchfeldstrale im Osten, den Parkplatz des Hallenbades an der Rat-
hausallee im Siden sowie dem Friedhof im Westen begrenzt.

Das lberdrtliche StraRennetz in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes ermdglicht eine
direkte Anbindung der angrenzenden Stidte Moers und Krefeld. An dem ca. 1 km ent-
fernt liegenden Bahnhof Rumeln besteht eine direkte Anbindung an die Duisburger In-
nenstadt sowie Moers und weitere Ziele am Niederrhein (z.B. Xanten).

Der ca. 1,4 ha groRe Planbereich umfasst das Grundstiick der ehemaligen Kirchfeld-
schule sowie angrenzende Wohnbaugrundstiicke an der Friedhofallee.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Der nérdliche Teil des ehemaligen Schulgrundstickes liegt nach dem Abbruch einiger
Gebaudeteile brach. Ein Gebaudekomplex im sidlichen Bereich des ehemaligen Schul-
grundstiickes wird bislang teilweise genutzt (Polizei, Bienenmuseum, Billardclub und Fit-
nessstudio). Die ehemaligen Schulhof- und sonstigen AuBenfldchen zwischen den noch
vorhandenen Geb#uden und dem Friedhof werden ebenfalls nicht mehr genutzt und
sind weitgehend versiegelt. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ei-
ne ca. 2000 m? groRe Wiese mit einigen Baumen.

Das Plangebiet wird durch vielfiltige Nutzungen in der naheren Umgebung gepragt: im
Sinne der zentralen ErschlieBungsfunktion der Rathausallee konzentrieren sich hier &f-
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fentliche Einrichtungen, Einzelhandel und Geschosswohnungsbau, wahrend der Ortsteil
grundsatzlich durch Einfamilienhausbebauung geprégt ist. Der Friedhof bildet aufgrund
seiner spezifischen Funktion und Nutzung sowie seiner intensiv begrinten Flache eine
besondere Qualitat.

Das Gesamtkonzept fir Rumeln-Kaldenhausen sieht vor, ausgehend von der vorhande-
nen ErschlieBungsachse ,Rathausallee* weitere kleinere Wohnquartiere unter Berlck-
sichtigung vorhandener Griln- und Freiraumstrukturen zu entwickein. Die vorhandenen
StraBenzige sowie pragende Landschaftselemente, Geblische und Wege sind zum
Zweck der Gliederung und ErschlieBung der Quartiere in die Planung zu integrieren.

Mit dem Bebauungsplan wird eine ehemals intensiv baulich genutzte Flache reaktiviert.
Die ErschlieRung erfoigt Ober vorhandene Stralen, die Friedhofallee und die Kirchfeld-
straBe. Die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist Uber die Rathausallee si-
chergestellt. Die Freiraumverbindung iiber die ehemalige Bahntrasse bzw. Kirchfeld-
straBBe sowie der diesen Bereich pragende Friedhof einschlieBlich seiner Zuwegung wird
in die Planung eingebunden. Eine vielfiltige Infrastruktur ist im direkten Wohnumfeld
gegeben.

Der Bebauungspian dient der Reaktivierung einer zentralen, bereits erschlossenen Fia-
che. Eine den Bedurfnissen der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen angepasste In-
frastruktur im direkten Wohnumfeld erméglicht die Realisierung eines Quartiers mit in-
nerstidtischen Wohnqualitat bei gleichzeitigem guten Freiraumangebot. Mit der Ent-
wickiung eines Uiberschaubaren Wohnquartiers in zentraler Lage werden die Vorteile der
Funktionsmischung (kurze Wege) und des ruhigen Wohnens (Wohnen im Grinen) mit-
einander kombiniert.

Bergbau

Das Plangebiet liegt im Abbaubereich der ehemaligen ,Zeche Fritz*. Nach Angaben der
Bezirksregierung Amnberg ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf das Plangebiet nicht
mehr zu rechnen. Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen gegen bergbauliche Ein-
wirkungen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Auf dem direkt an das Plangebiet angrenzenden Friedhof befinden sich acht Grabsteine,
die gemaR § 3 DSchG NRW in die Denkmalliste eingetragen sind. Weitere Baudenkma-
le sind von der Pianung nicht beriihrt.

Aus dem Planbereich und dessen niheren Umfeld sind bisiang weder archiologische
Funde festgestellt, noch deuten die topografischen Verhaltnisse auf eine siedlungsrele-
vante Situation. Aus dem weiteren Umfeld des Planbereiches hingegen sind archaologi-
sche Befunde der frohen Neuzeit bekannt. So wurde im Bereich der Moerser Stra-
Re/Friedhofallee 1987 ein Topfereibezirk im Randbereich untersucht. Es ist daher nicht
auszuschlieRen, dass auch im Planbereich zufillig Reste von Feldbranddfen oder &hnli-
chen technischen Einrichtungen der friihen Neuzeit angeschnitten werden.

Diese und sonstige bei Baumalinahmen angetroffenen archéaologische Funde missen
gemaR §§ 15 und 16 DSchG NW bei der Unteren Denkmalbehérde angezeigt werden.
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Vorgaben und Bindungen

Flichennutzungsplan

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg entspre-
chen den bisherigen Nutzungen: Der Bereich der ehemaligen Kirchfeldschule ist demzu-
folge ais Flache fur den Gemeinbedarf — Schule - und die zwischen dem Schulgrund-
stiick und dem Friedhof liegenden Grundsticke als Wohnbauflache dargestellt. Der an-
grenzende Bereich ist gem&@ seiner Nutzung als Griunflache — Friedhof - und Flache far
den Gemeinbedarf — Hallenbad — dargestellt.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen den Entwicklungs-
zielen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Im Sinne des § 13 a BauGB erfolgt nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine entsprechende Berichtigung (FNP - An-
derung 6.44 — Rumein—Kaldenhausen -} des Flichennutzungsplanes.

Schulentwicklungsplan

Die Schulnutzung wurde bereits 1986 aufgegeben. Das ehemalige Schulgrundstiick wird
zuk(nftig nicht mehr far schulische Zwecke benétigt.

Gender Mainstreaming

Als ¢ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. & Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen. Es soll bereits bei der Planung und der Entschei-
dungsfindung auf unterschiedliche Bedirfnisse von Frauen und Mannem hingewiesen
werden. Gender Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die fur Frauen
und Ménner gleichermaRen attraktiv ist, und gleiche Entwicklungsperspektiven fur beide
Geschlechter eroffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadte-
baupolitik herzustellen, so dass die Rédume gleichberechtigt durch Médchen und Jun-
gen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teil-
habe an diesen besteht. Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter
anderem auf die Aspekte ,Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit” und ,Si-
cherheit“. Daraus !assen sich folgende Kriterien firr die stadtebauliche Entwicklung des
Planbereiches ableiten:

e Vermeidung von Monostrukturen durch vertikale Funktions- bzw. Nutzungsmi-
schung

e Schaffung verbindender Wegeketten fiir den FuB- und Radverkehr zu Versor-
gungseinrichtungen, Gemeinbedarfseinrichtungen, Grun- und Erholungsfiachen,
Spiel- und Sportaniagen

e Schaffung einer netzartigen Struktur von Freirdumen und wohnungsnaher Griin-

flachen und Freiflichen ohne besondere Zweckbestimmung

Verbindung der Freirdume durch Wegeketten

Sicherung einer maBvollen stadtebaulichen Dichte

Schaffung einer differenzierten Zonierung der wohnungsnahen Freirdume und

Einbindung des Friedhofes in das Wohngebiet

Gliederung der Freirdume

Zuordnung der Stell- und Parkplatze zu den Gebéudeeingangen

Beriicksichtigung einer angemessenen Dimensionierung der Verkehrsfldchen

Vermeidung von Angstraumen

Grundsatzlich entspricht die Entwickiung des zentral gelegenen Planbereiches im Ein-
zugsbereich der verschiedenen offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen (wie
2.B. Schulen, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, OPNV, lber-
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geordnetes StraRennetz) den Grundsatzen einer vertikalen Funktions- und Nutzungs-
mischung. Das Rahmenkonzept fiir Rumeln-Kaldenhausen sieht bereits die Vernetzung
verschiedener Freiraume und Infrastruktureinrichtungen im Umfeld des Planbereiches
vor. Vorhandene Freirdume im Umfeld des Plangebietes, die den Anforderungen von
Madchen und Jungen, Jung und Alt, Mdnnem und Frauen entsprechen (Ruhe, Bewe-
gung, Toben, Spielen etc.), sind in Form von Wegebeziehungen in die Planung zu inte-
grieren {(Anbindung des Friedhofes), neue multifunktionale, einsehbare Freirdume zu
schaffen (StraBenraume, Wege und Gérten) und Angstraume zu vermeiden.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise
auf die Belange von Mé&nnern und Frauen, bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.
Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

3.4 Rahmenkonzept fiir Rumein-Kaldenhausen

Das Rahmenkonzept fur Rumeln-Kaldenhausen (2002) sieht fur den gesamten Pla-
nungsraum zwischen den Ortslagen Rumeln und Kaldenhausen eine sukzessive Ent-
wicklung einzelner Wohnquartiere und deren Gliederung durch ein differenziertes Frei-
raum- und Wegesystem vor. Fiir den Bereich der ehemaligen Kirchfeldschule ist die Er-
richtung von Einfamilienhausern vorgesehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
werden somit die Inhalte des Rahmenkonzeptes verifiziert und umgesetzt.

4 Stidtebauliche Konzeption

Ziel der Stadtentwicklung ist es, im Sinne der Innenentwicklung und der Einwohnerfdrde-
rung - in Ubereinstimmung mit den Aussagen des Rahmenkonzeptes fur Rumeln-
Kaldenhausen - das nicht mehr volistandig genutzte, zentral gelegene ehemalige Schul-
grundstiick unter Einbeziehung der angrenzenden Wohnbaugrundstiicke und der nicht zu
Friedhofzwecken genutzten Randbereiche zu Wohnbauzwecken zu revitalisieren. Im In-
teresse einer zukunftsweisenden Stadtentwicklung ist ein bezuglich der Wohnformen und
der Altersstruktur durchmischtes Wohngebiet geplant; neben bis zu dreigeschossiger
Bebauung zur Realisierung altengerechter, barierefreier Miet- und Eigentumswohnun-
gen ist die Errichtung von Einfamilienhiusern geplant. im Sinne der Zielsetzung des Ver-
eins ,Wohnen im Ruhestand e.V.* ist - ergéinzend zur Wohnnutzung - die Schaffung von
Begegnungsraumen und Bliros zuldssig.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Re-
alisierung des Wohnprojektes ,Wohnen im Ruhestand e.V.“ sowie erganzender Einfami-
lienhausbebauung zu schaffen.

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Grundlage des Bebauungskonzeptes ist das Rahmenkonzept fur Rumeln - Kaldenhau-
sen aus dem Jahr 2002, welches fir den Bereich der ehemaligen Kirchfeldschule
Wohnbebauung vorsieht.

Im Sinne der demografischen Entwicklung und der geénderten Wohnbedurfnisse ist die
Entwicklung eines durchmischten Wohngebietes, bestehend aus barrierefreien Miet-
und Eigentumswohnungen und Einfamilienhduser beabsichtigt. Ein erster Bauabschnitt
umfasst zwei dreigeschossige Baukoérper mit einem Staffelgeschoss sowie sieben Ein-
familienhdusern und ist unabhéngig vom Abriss der ehemaligen Kirchfeldschule zu rea-
lisieren. Nach dem Abriss der Schulgeb&ude sind im Zuge eines zweiten Bauabschnittes
zwei weitere bis zu dreigeschossige Baukérper vorgesehen, so dass ein offener Wohn-
hof entsteht. Funf weitere Einfamilienhsiusern arrondieren das Wohngebiet.

Das Wohngebiet gliedert sich in zwei hinsichtlich der baulichen Dichte und Wohnform
abgestufte Bereiche:
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Entlang der Friedhofallee und der Kirchfeldschule ist die Errichtung von letztendlich vier,
zum Teil durch Laubenginge miteinander verbundene bis zu dreigeschossige - ggf. Zu-
zuglich Staffelgeschoss - Mehrfamilienhéuser fur ca. 40 Wohneinheiten, welche einen
halbsffentlichen, vom ruhenden Verkehr freigehaltenen innenhof umgeben, vorgesehen.
Die ErschlieBung erfolgt iiber das vorhandene StraBennetz.

Im rickwartigen Bereich, erschlossen ber einen von der Kirchfeldstrafe zur Friedhofal-
lee verlaufenden privaten Wohnweg sowie einen Stichweg sind letztendlich zwolf bis zu
zweigeschossige Einfamilienhduser in Form von Kettenhausern vorgesehen. Die
Grundstiicke weisen eine MindestgroBe von 250 m? auf.

Die Garagen werden den Einfamilienh&usern direkt zugeordnet und sind nur innerhalb
der Baufelder und der explizit vorgesehenen Flachen zuldssig. Im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus sind im Zuge des ersten Bauabschnittes eine oberirdische Stell-
platzanlage an der KirchfeldstraRe, im zweiten Bauabschnitt eine von der Kirchfeld-
straBe aus erschlossenen Tiefgarage vorgesehen.

Die innere ErschiieBung des Plangebietes erfolgt im Sinne einer Minimierung der erfor-
deriichen ErschlieBungsfiichen durch Wohnwege. Die Durchiassigkeit des Gebietes fir
den nicht motorisierten Verkehr und damit die Anbindung an das Freiraumnetz sowie
der angrenzenden &ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen wird Geh- und
Fahrrechte fur den nicht motorisierten Verkehr zugunsten der Offentlichkeit gesichert.
Der angrenzende Friedhof sowie der Parkplatz sind stadtebaulich in die Planung in-
tegriert.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das geplante Wohngebiet wird (iber die bestehenden &ffentlichen StraBen, die Friedhof-
allee und die Kirchfeldschule, erschlossen. Die Geschosswohnungen werden Uber das
vorhandene StralRennetz erschlossen.

Ziel ist es, einen stadtebaulich ansprechenden StraBenraum, welcher den Anforderun-
gen des flieRenden und ruhenden Verkehrs sowie denen der Quartiersbildung gerecht
wird zu schaffen.

Im Sinne des angestrebten halbsffentlichen Charakters innerhalb der geplanten Sied-
lung, der Vernetzung der einzeinen Wohnformen und der Minimierung des Erschlie-
Rungsaufwandes erfolgt daher die innere ErschlieBung des Gebietes tber private
Wohnwege. Der HaupterschlieBungsweg ist mit einer Breite von 6,0 m derart dimensio-
niert, dass hier Parkméglichkeiten geschaffen und Baume angepflanzt werden kénnen.
Weitere Einfamilienhduser im westlichen Planbereich werden (Ober einen privaten
Wohnweg erschlossen. Unter Einbeziehung der angrenzenden Vorgarten erhalten die
Wohnwege Siedlungscharakter mit Aufenthaitsqualitat.

Zur Sicherung der ErschlieBung, der Durchléssigkeit fur den nicht-motorisierten Verkehr
und der erforderlichen Leitungstrassen werden die entsprechenden Flidchen mit einem
addquaten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

Der stdlich des Plangebietes gelegene Parkplatz ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes. Die Anbindung des Friedhofes erfolgt weiterhin Gber den Parkplatz. Mit 20 - 25
Parkplatzen steht den Besuchern des Friedhofes weiterhin ausreichend Parkraum zur
Verfugung.

Den Einfamilienhiusern sind mindestens eine Garage sowie ein zus#tzlicher Stellplatz
vor oder neben der Garage zugeordnet. Im Bereich des Geschosswohnungsbau ist im
Zuge des ersten Bauabschnittes eine Stellplatzanlage mit 15 Stellplatzen vorgesehen.
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Mit der Neubebauung im Bereich der Schulgebdude bzw. der Realisierung des zweiten
Bauabschnittes entfsllt die Stellplatzanlage, die erforderlichen Stellplatze werden in ei-
ner Tiefgarage, welche {iber die Kirchfeldstrale erschlossen wird nachgewiesen.

Im Sinne des Leitbildes des Wohnprojektes und der Bewohnerstruktur wird zudem an-
gestrebt, die Anzahl der tatsachlichen PKW / Bewohner und damit den Bedarf an Stell-
platzen durch Car-Sharing zu reduzieren.

Griin- und Freiraumkonzept

Das Rahmenkonzept fir Rumeln-Kaldenhausen sieht ein vielfaltiges Grin- und Wege-
netz vor. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthélt das Konzept jedoch
keine Aussagen. Die vorgesehene Verbindung einzelner Freirdaume Gber die Kirchfeld-
strale und die Friedhofallee bleibt von der Planung unberihrt und wird durch die ge-
planten Wegeverbindungen durch das Plangebiet ergénzt. Der das Plangebiet pragende
Friedhof wird stadtebaulich in die Planung integriert.

Infrastruktur

Der Anschluss (ber die &ffentliche Wasser, Energie- und Telekommunikationsversor-
gung erfolgt {iber die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfiichen bzw. den dafir
vorgesehenen Flachen.

Das Plangebiet ist bereits an eine vorhandene Trennwasserkanalisation angeschlossen.
Die vorhandenen Kandle sind in der Lage, das mit der Emichtung der zusétzlichen
Wohneinheiten anfallende Schmutzwasser aufzunehmen und abzuleiten.

Aufgrund bestehender Kapazitétsprobleme des Regenwasserkanals ist es vorgesehen,
das im Plangebiet anfallende Niederschiagswasser weitgehend aus dem Kanal heraus-
zuhalten und daher das auf den Wohnbaugrundstiicken anfaliende Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken zu versickern. Lediglich das auf den 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser soll in den Regenwasserkanal einge-
leitet werden. Ein von Herrn Dr. Bécke im September 2010 erstelltes Bodengutachten
bestétigt die Versickerungsfahigkeit des Bodens.

Oberflichennah sind bereichsweise z.T. bindige Auffillungen vorhanden, die ebenso
wie die daran anschlieBende Hochflutablagerung nur bedingt fiir eine Versickerung ge-
eignet sind. Die darunter liegenden Terrassenablagerungen weisen eine gute Durchlas-
sigkeit auf und liegen deutlich uber dem Grundwasserhéchststand von 24,2 m.

Die Versickerungsanlagen missen zu den Grundstlicksgrenzen einen Abstand von
mehr als 2,0 m einhalten. Der Gutachter empfiehlt, die Auffullungen und Hochflutablage-
rungen im gesamten wirksamen Anlagenbereich zu entfernen. Hieraus folgen Aus-
schachtungstiefen zwischen 1,05 m und 1,7 m. Weitere Empfehlungen der Vereinigung
for Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. fur die Herstellung von Versickerungs-
anlagen enthélt die DWA-A 138.

Denkmalschutz

Aus dem Planbereich und dessen naheren Umfeld sind keine archéologischen Funde
bekannt. Die topografischen Verhéltnisse lassen auf keine siedlungsrelevante Situation
schlieRen. Baudenkmale sind im Planbereich nicht vorhanden. Acht denkmalrechtlich
geschiitzte auf dem angrenzenden Friedhof sind von der Planung nicht berthrt.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Fiéchen der ehemaligen Kirch-
feldschule sowie zwei angrenzende Wohnbaugrundstiicke und damit die gesamte nicht
mit der Friedhofsnutzung im Zusammenhang stehende Fidche zwischen der Friedhofal-
lee und der Kirchfeldstralle.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeich-
nung gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die Groe des Plangebietes be-
tragt ca. 1,4 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Wohnbaufidchen zur
Realisierung eines hinsichtiich der Wohnform und Bebauungsstruktur durchmischten
Wohngebietes. Daher setzt der Bebauungsplanes sowohl Fl&chen fur Geschosswoh-
nungsbau als auch weniger verdichtete Einfamilienhausbebauung fest.

Mit dem Bebauungsplan wird die Wiedemutzbarmachung der derzeit untergenutzten
ehemaligen Schulftiche erméglicht. Der Verein ,Wohnen im Ruhestand e.V.* beabsich-
tigt im Bereich des Geschosswohnungsbaus ein Wohnprojekt zu realisieren. Im Sinne
eines kurzfristigen Baubeginnes sind die Baufelder derart gewdhlt, dass ein mafigebli-
cher Teil der Flichen bereits nicht mehr (berbaut ist und ohne weitere Abrissmalnah-
men sofort zur Verfigung steht.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund der vorgesehenen Bau- und Nutzungsstruktur des Baugebietes werden die
Baugebiete gemaf § 4 Baunutzungsverordnung als allgemeine Wohngebiete (WA) fest-
gesetzt. Diese Festsetzung entspricht der angestrebten Nutzung Wohnen sowie der
Pragung an der Friedhofallee (Wohnen, Einzelhandel) und erméglicht die Ansiedlung
der im Zusammenhang mit aitengerechtem Wohnen zu erwartenden Gesundheits- und
Sozialeinrichtungen oder dementsprechender Dienstleistungsunternehmen. Jedoch sind
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®,
Gartenbaubetriebe* und ,Tankstellen“ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese
Nutzungen sind aufgrund der stadtebaulichen Ziele, der beabsichtigen und vorhandenen
Baustruktur, der Lage im Siedlungsgebiet sowie der vorhandenen und zukunftigen Nut-
zung nicht erwiinscht und daher ausgeschiossen.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Fir den Bereich des beabsichtigen Geschosswohnungsbaus (WA 1) wird gemaf § 17
BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem
Hoéchstmaf welches die BauNVO fiur Wohngebiete festsetzt.

Dariiber hinaus wird fur diesen Bereich (WA 1) festgesetzt, dass die Grundfiichenzahl
gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Flachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu ei-
ner Grundfliachenzahl von 0,8 Uberschritten werden kann. Vorraussetzung fur die Inan-
spruchnahme der Uberschreitungsméglichkeit ist die Uberdeckung dieser baulichen An-
lagen mit mindestens 0,6 m kulturfahigem Boden. Diese Festsetzung dient der Herstel-
lung von Tiefgaragenstellplatzen, so dass die beabsichtigte bauliche Ausnutzung ohne
die mit der Ermrichtung oberirdischer Stellplatzaniagen verbundenen Flachenbedarfe und
optische Beeintréchtigungen erreicht werden kann.

Fur den Bereich der beabsichtigten Einfamilienhausbebauung (WA 2) und (WA 3) wird
gemaR § 17 BauNVO eine Grundflachenzahi von 0,3 festgesetzt. In Verbindung mit der
-11 -
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durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche sowie dem Aus-
schiuss von Stellplitzen in den geplanten Gartenbereichen zielt diese Festsetzung auf
eine der Lage angepasste stadtebauliche Dichte und die Schaffung eines angemesse-
nen Ubergangs zwischen Wohn- und Friedhofsnutzung ab.

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung werden maximale Gebaudehohen in Verbindung
mit einer maximalen Geschossigkeit festgesetzt. Fur den Bereich der Einfamilienhaus-
bebauung (WA 2 und WA 3) wird die zulassige Geschossigkeit bei einer maximalen Ge-
baudehshe von 35,5 m NHN auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Diese Festsetzung ermdg-
licht entweder die Errichtung eines zweigeschossigen Baukdrpers mit Flachdach oder
einer eingeschossigen Bebauung mit Satteldach.

Fir den Bereich des beabsichtigten Geschosswohnungsbaus (WA 1) wird die Zahl der
Voligeschosse auf 2 Voligeschosse bei einer maximalen Gebéudehshe von 38,5 m NHN
begrenzt. in dem mit A gekennzeichneten Bereich des WA 1, entlang der Friedhofallee
und der KirchfeldstraRe, sind im Falle der Realisierung des - der stadtebaulichen Kon-
zeption zum Bebauungsplan zugrundeliegenden — beabsichtigen Mehrgenerationen-
wohnens (alten- und barrierefreie Wohnungen) ausnahmsweise drei Voligeschosse zu-
lassig. Damit wird im Sinne eines stéadtebaulich ansprechenden Erscheinungsbildes eine
der Ortlichkeit angepassten gestaffelte Hohenentwicklung sichergestellt und gleichzeitig
den Erfordernissen der beabsichtigten Wohnformen Rechnung getragen. Im Falle der
Realisierung traditionelier Mehrfamilienhausbebauung, jedoch ist mit einer starkeren
Bewohnerdichte zu rechnen, so dass in diesem Falle unter der Bericksichtigung der
Gesamtheit der Festsetzungen in diesem Bereich eine zweigeschossige Bebauung
stadtebaulich vertretbar ist.

insgesamt kénnen im Rahmen dieser Regelungen im Bereich des Geschosswohnungs-
baus ca. 40 Wohneinheiten in Form eines gedffneten Baublockes sowie daran anschlie-
Rend 12 Einfamilienhduser in bis zu zweigeschossiger Bebauung entstehen.

523 Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfliche und die Bauweise spiegein die
beabsichtigte stadtebauliche Konzeption des Baugebietes wider. Gemal § 22 BauNVO
wird daher fUr alle Baugebiete eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung er-
méglicht die Realisierung der angestrebten durchmischten Bebauungs- und Bewohner-
struktur.

Die Uberbaubaren Fiichen werden — im Sinne der angestrebten Flexibilitét in allen Be-
reich des Plangebietes durch Baugrenzen festgesetzt. Im Bereich der beabsichtigten
Einfamilienhausbebauung (WA 2 und WA 3} weisen die Baufelder eine Tiefe von 14
bzw. 15 m auf. Diese Baufelder erméglichen sowohl die Realisierung der dem Bebau-
ungsplan zugrundeliegende Konzeption der Kettenhauser mit relativ geringer Gebdude-
tiefe und integrierten Garagen als auch eine Bebauung mit Doppelhdusem. Im Falle der
Realisierung anderer Bauformen sind die erforderlichen Frei- und Gartenfiichen gemanR
der festgesetzten GRZ von 0,3 ggf. zwischen den Gebauden herzustellen. Fiir den Be-
reich des Geschosswohnungsbaus (WA 1) wird ein Baufeld festgesetzt, welches die
Realisierung der angestrebten offenen Blockrandbebauung und gleichzeitig einen wei-
testmoglichen Spieiraum bei der Gestaltung des Wohnblockes gewdhrieistet.

Mit der Festsetzung der berbaubaren Flachen werden aus Grinden der Gestaltung des
halbéffentlichen Raumes und der Verkehrssicherheit von Bebauung freizuhaltende Vor-
gartenzonen gesichert. Diese weisen im Bereich der Einfamilienhausbebauung eine Tie-
fe von 3.0 m und im Bereich des Geschosswohnungsbaus eine Tiefe von 5,0 m auf und
dienen im Sinne der angestrebten hohen Aufenthaltsqualitét der optischen Aufweitung
des StraBenraumes.
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5.2.4 Nebenanlagen, Stellplitze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Im Sinne der unterschiedlichen Nutzungsstrukturen, zur Vermeidung von Nachbarstrei-
tigkeiten und zur entsprechenden Gestaltung des Uberganges zwischen der Wohn- und
der Friedhofsnutzung wird die Zuléassigkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen ein-
schréankend geregelt:

Im Bereich der geplanten Einfamilienhausbebauung (WA 2 und WA 3) sind die erforder-
lichen Stellpl4tze den Gebéuden direkt zuzuordnen bzw. in diese zu integrieren und nur
innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. Mit Ausnahme davon darf die
riickwartige Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu drei Metern (iberschritten
werden, um ggf. auch an den Giebelseiten Fenster zu ermdglichen.

im Bereich der geplanten Mehrfamilienhausbebauung (WA 1) hingegen ist aus stédte-
baulichen und gestalterischen Griinden die Herstellung einer Tiefgarage beabsichtigt. Im
Sinne der angestrebten Konzeption eines Wohnhofes und aus Griinden des Nachbar-
schutzes sind in diesem Bereich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen keine
oberirdischen Stellplitze, Carports oder Garagen zuldssig. Lediglich im Bereich zwi-
schen der Friedhofallee und der KirchfeldstraRe, nérdlich der Baugrenze (WA 1) sind er-
forderliche oberirdische Stellplédtze z.B. fir Besucher zuldssig.

Da im Bereich der Tiefgaragenzufahrt eine abweichende Emissionssituation zu erwarten
ist, ist hierfir im Bebauungsplan im sidwestlichen Bereich des WA 1 an der Kirchfeld-
stralle ein Abschnitt fir die Zufahrt festgesetzt. Die konkrete Ausgestaltung der Tiefga-
rage, insbesondere der Rampe sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Gemal der im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellten Ldrmprognose ist
im unginstigsten Fall eine geringfugige Uberschreitung der schalitechnischen Orientie-
rungswerte in den Nachstunden méglich. Aus gutachterlicher Sicht wird daher empfoh-
len, im Zuge der Objektplanung Optimierungsmaglichkeiten im Sinne der Larmminde-
rungstechnik zu prifen und die Wohnvertraglichkeit im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.

Derzeit steht der Planbereich aufgrund vorhandener Gebéude noch nicht volistandig fir
die beabsichtigte Neuentwicklung zur Verfugung. Um dennoch bereits einen ersten
Bauabschnitt realisieren zu kénnen, wird im Bebauungsplan gem&R § 9 (2) BauGB fest-
gesetzt, dass in einem im Plan gekennzeichneten Bereich innerhalb des WA 1 die Anla-
ge oberirdische Stellplatze bis zur Realisierung des zweiten Bauabschnittes zuldssig ist.

Der Wohnweg ist derart dimensioniert, dass in diesem Bereich ca. 15 Parkmdéglichkeiten
fur die Siedlungsgemeinschaft geschaffen werden kénnen.

5.2.5 Offentiiche Verkehrsflachen

Der Bereich der beabsichtigten Mehrfamilienhausbebauung wird weitgehend durch die
vorhandenen Strafien, die Kirchfeldstrae und die Friedhofallee erschlossen.

Die gesamte innere ErschlieBung erfolgt im Sinne des Charakters der Wohnsiedlung
Uber private Wohnwege.

5.26 Grinordnung

+ Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Entlang der sudlichen Begrenzung des Plangebietes wird aus stadtebaulichen Grinden
paraliel zum Friedhof ein 3,0 m breiter Streifen mit einem Pflanzgebot (Anpflanzung ei-
ner Hecke mit einheimischen Geholzen) zur Abschirmung zwischen Wohn- und Fried-
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hofsnutzung belegt. Neben gestalterischen Aspekten, zielt diese Festsetzung darauf ab,
den unterschiedlichen Ruheerfordemissen und Nutzungsanforderungen gerecht zu wer-
den.

e Schutz des Baumbestandes
Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der je-
weils gliltigen Fassung. Ein entsprechender Hinweis hierauf wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

o Eingriff in Natur und Landschaft
Da die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a (1) BauGB erfullt sind, wird das
Planverfahren als Bebauungsplan der Innenentwickiung auf dieser Grundiage aufge-
stellt.

Daher gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt bzw. zuldssig.

Ein zu kompensierender Eingriff in Natur und Landschaft liegt somit nicht vor. Eine Be-
wertung des zu erwartenden Eingriffes sowie der Auswirkungen der Planung ist dem
Punkt 6 der Begriindung zu entnehmen.

5.2.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

53

Entsprechend dem Charakter der Siedlung, der angestrebten Aufenthaitsqualitdt und
den verkehrlichen Erfordernissen erfolgt die innere ErschlieBung iber private Wohnwe-
ge. Der gewidhlte Querschnitt des Hauptwohnweges von 6,0 m ermdglicht einerseits die
Unterbringung weiterer Parkméglichkeiten fur die Bewohner der Siedlung und anderer-
seits die Unterbringung gestalterischer Elemente. Unter Einbeziehung der angrenzen-
den, von Bebauung freizuhaltenden Vorgartenflichen, erhélt dieser Hauptwohnweg
Siedlungscharakter mit Aufenthaltsqualitat. Die ErschiieBung der westlich des Haupt-
wohnweges gelegenen Grundstiicke erfolgt aufgrund der untergeordneten Funktion Uber
einen Stichweg mit einer reduzierten Breite von 3,0 m.

Zur Sicherung der ErschlieRung wird diese Flache mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger be-
lastet. Damit wird den Erfordernissen der Erschlieung entsprochen und gleichzeitig der
Flachenbedarf reduziert, d.h. dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie der Kostenreduzierung wird entsprochen.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB i.V. § 86 BauO NRW

Eine geordnete stédtebauliche Entwicklung erfordert Giber die planungsrechtiichen Fest-
setzungen hinaus den Eriass von Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anla-
gen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbiides des ge-
planten Quartiers und im Hinblick auf eine harmonische Einfugung in die Umgebung
sind Ordnungsprinzipien auch in gestalterischer Hinsicht einzuhalten. Daher werden far
den Bereich des Bebauungsplanes értliche Bauvorschriften gema® § 86 der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) erlassen.

¢ Einfriedungen
Es wird festgesetzt, dass im Bereich der Vorgérten als Abschiuss des Grundstiickes zur
sffentlichen Verkehrs- bzw. privaten ErschlieRungsflache keine Einfriedungen errichtet
werden durfen. Damit wird gewahrleistet, dass die StraBenrdume optisch nicht weiter
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6 Umweltbelange

6.1 Darstellung des aktuellen Umweltzustandes und der zu erwartenden Auswir-
kungen

6.1.1 Klimatische Auswirkungen

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Ubergangsbereich bebauter Flachen zu grofieren,
zusammenhangenden Griin- und Freifldichen im Zwischenbereich der Ortslagen Rumein
und Kaldenhausen und ist gepragt durch den angrenzenden Friedhof sowie landwirt-
schaftlich genutzter Fliachen in unmittelbarer Ndhe. Diese sichern derzeit noch die ber-
aus gute Kalt- und Frischluftzufuhr und sollten den Planungsempfehlungen der Klima-
analyse zur Folge gesichert und aufgewertet werden.

Im Vergleich zur ehemaligen baulichen Nutzung der Flache {Schulgebaude) haben die
beabsichtigten Bebauungsstrukturen eine herabgesetzte Durchitftung zur Folge. Auf-
grund der Lage und Flichengrofe des Plangebietes sind jedoch keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

Der Planbereich ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch massive Versiegelung (Bebau-
ung und Asphaltierung der ehemaligen Schulhofflichen) gekennzeichnet. Die Umset-
zung des Bebauungsplanes hat in diesen Bereichen eine Reduzierung des Versiege-
lungsgrades zur Folge. Lediglich im Bereich bislang unbebauter Flachen des Plangebie-
tes (dstlich der Planstrae) erfolgt eine zusatzliche Versiegeiung.

8.1.2 Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Planbereich

Im Hinblick auf die Luftschadstoffsituation ist das Plangebiet nicht aufféliig. Im Rahmen
der kontinuierlichen Uberwachung der Luftqualitit konnten keine gravierenden Beein-
trachtigungen durch Luftschadstoffe nachgewiesen werden. Dennoch liegt der Planbe-
reich im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet (Teilbereich West).

6.1.3 Larmimmissionen

Die Parkplétze des ehemaligen Hallenbades an der Rathausallee, welche auch von Be-
suchern des Friedhofes genutzt werden, sind zum Plangebiet ausgerichtet. Die Hallen-
badnutzung wurde im Zusammenhang mit dem Neubau eines zentralen Schwimmbades
fur den Stadtbezirk aufgegeben. Damit wird der Parkplatz im Wesentlichen in den Ta-
gesstunden von Besucher/innen des Friedhofes genutzt. Die L&rmimmissionen erfor-
dern keine LarmschutzmaRnahmen.

Die zukiinftige Nutzung des Hallenbades und damit die Nutzungsintensitét des Parkplat-
zes sind derzeit nicht absehbar. Im Rahmen konkreter Planungsschritte fir eine Nach-
nutzung, insbesondere eine Nachnutzung mit An- und Abfahrtsverkehr in der Nachtzeit,
ist die Vertraglichkeit dieser Neunutzung mit der hier geplanten Wohnnutzung zu be-
ricksichtigen. Ggf. erforderliche SchutzmaBnahmen sind im Rahmen dieser Neupla-
nungen bzw. Genehmigung zu ermitteln und umzusetzen.

Vom Standort der freiwilligen Feuerwehr an der KirchfeldstraRe gehen im Wesentlichen
Emissionen im Rahmen von Einsatzfahrten und reguisren Ubungen einer freiwilligen
Feuerwehr aus. Uber ein Vereinsheim, welches fir regelméBige Feste genutzt werden
kann, verfiigt die freiwillige Feuerwehr nicht.

Ein Loschzug der freiwilligen Feuerwehr setzt sich aus drei Einsatzfahrzeugen mit ins-
gesamt 18 Personen zusammen. Im Falle des Ausriickens der Einsatzfahrzeuge (Druck-
luftgersusche, schlagen der Turen, Fahrgerdusche etc.) ergeben sich Werte oberhalb
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eingeengt werden. Diese Festsetzung dient zugleich den Anforderungen der Verkehrs-
sicherheit.

Ausgenommen von diesen Regelungen sind die Grundstiicke innerhalb des WA 3: Hier
sind. im Sinne der Schaffung ruhiger, privater Gartenbereiche - entlang der GFL 2 - Fla-
che und der sudlichen Grundstiicksgrenze - ebenfalls Zaune und Mauern mit einer Hohe
von bis zu 1,20 m oder Hecken zuléssig.

Um nachbarschaftliche Streitigkeit z.B. hinsichtlich der Gestaltung der stadtebaulich als
Einheit konzipierten Grunfléchen zu minimieren, wird in allen allgemeinen Wohngebieten
die Art der Einfriedung sowie deren Hohe entlang der Nachbargrenzen geregeit:

In den fur den Einfamilienhausbau vorgesehenen Bereichen (WA 2 und WA 3) sind Ein-
friedungen nur als Hecken zulassig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auch
Ziune und Mauern bis zu 1,20 m zulassig.

im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung, den beabsichtigten Geschosswohnungsbau
(WA 1) um einen geschiitzten Wohnhof herum zu errichten und somit einen allen Be-
wohnern zugangtichen halbdffentlichen Raum zu schaffen, sind Einfriedungen ausge-
schlossen.

Grundsétzlich ausgenommen von diesen Festsetzungen sind in allen allgemeinen
Wohngebieten Trennwénde im Terrassenbereich: Sofern diese direkt an der hinteren
Gebsudekante anschlieRen, sind diese bis zu einer Tiefe von 4,0 m und einer Hohe von
2,0 m zuldssig.

» Abfallbehélter
Zur Vermeidung optischer Missstidnde im Sinne der angestrebten Aufenthaltsqualitat
sind Standplatze von Millbehaitern in den Vorgartenbereichen einzuhausen oder so zu
gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umpflanzung von der Verkehrsfliche her nicht
eingesehen werden kénnen.

Bedingungen und Befristungen von Festsetzungen auf Zeit geméB § 9 Abs. 2
BauGB

Teile des fur den Geschosswohnungsbau (WA 1) und des fir den Einfamilienhausbau
(WA 3) vorgesehenen Bereiches sind bislang noch baulich genutzt und stehen daher
erst nach Abriss fur die angestrebte Entwicklung zur Verfigung. Um dennoch zeitnah
das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Wohnprojekt ,Wohnen im Ruhestand® reali-
sieren zu kénnen, sieht der stidtebauliche Entwurf eine Entwickiung in zwei Bauab-
schnitten vor. Die erforderlichen Flachen fur den ersten Bauabschnitt - bestehend aus
einem winkelfsrmigen Baukérper entlang der Friedhofatlee und der Kirchfeldstrale so-
wie einem weiteren Baukdrper entlang der geplanten ErschiieBungsstrale - sind unbe-
baut. Das Baufeld fur die beabsichtigte Tiefgarage hingegen steht noch nicht zur Verfi-

gung.

Daher wird im Bebauungspian festgesetzt, dass bis zur Realisierung des zweiten Bau-
abschnittes, d.h. der Tiefgarage, in dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich
westlich des ehemaligen Schulgebsudes gem. § 9 Abs. 2 BauGB abweichend von den
Regelungen des Bebauungsplanes max. 20 oberirdische Stellplatze 2uldssig sind. Diese
sind im Zuge der baulichen Entwicklung des als ,2. Bauabschnitt” im Bebauungsplan
gekennzeichneter Bereiches aufzugeben.

-15-



b e o b A1

Bebauungsplan Nr. 1103 - Rumeln-Kaldenhausen — ehemalige Kirchfeldschule

der kurzfristig zuldssigen Immissionsspitze. Diese im Rahmen eines Einsatzes entste-
hende Uberschreitung in den Nachtstunden steilt ein seltenes Ereignis dar und steht im
direkten Zusammenhang mit einer Notsituation, so dass die in diesem Fall auftretenden
Emissionen mit der gepianten Wohnbebauung vereinbar sind. Der Einsatz von Sonder-
signalen ist an strenge gesetzliche Vorgaben gebunden und geht in die Berechnungen
nicht mit ein.

Abhangig von der Ausgestaltung der Zufahrtsrampe zur geplanten Tiefgarage ergeben
sich an der iiber der Einfahrt liegenden Fassade geringe Uberschreitungen des schall-
technischen Orientierungswertes. Im Zuge der Objektplanung und des Baugenehmi-
gungsverfahrens sind MaRnahmen der Larmminderungstechnik zu beriicksichtigen.

Aufgrund der geringen Verkehrsstirke der umliegenden Stralen (Friedhofallee und
KirchfeldstraBe) sind keine weiteren verkehrsbedingten Beeintréchtigungen zu erwarten.
Die vorhandene Bebauung ist von Emissionen aus dem Plangebiet nicht betroffen.

6.1.4 Erschutterungen
Es sind keine Beeintrachtigungen durch Erschitterungen zu erwarten.

6.1.5 Altablagerungen/Altlasten

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtischblattern (topo-
grafische Karten im MaBstab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im
MaRstab 1:50.000), der stereoskopischen Luftbilder ab 1952 sowie weiteren Archivma-
terials besteht fiir das 0.g. Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante Altablage-
rungen oder Altstandorte.

In der Vergangenheit wurden jedoch im Bereich von Schulhdfen in der deutlichen Mehr-
zahl Bodenbelastungen durch auffilllungsbedingte Materialien vorgefunden. Des Weite-
ren wurde ein Bereich entlang der KirchfeldstraBe und der Friedhofallee geringfigig auf-
gefillt. Da somit schadliche Bodenverdnderungen nicht auszuschiieen sind, sind Tief-
bauarbeiten im Bereich des ehemaligen Schulgelandes, insbesondere des ehemaligen
Schulhofes, und im Bereich von weiteren Auffiliungen in geeigneter Form gutachterlich
zu begleiten. Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fur
Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde, 31- 34, entsprechend der gesetzlichen
Verpflichtungen gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG ) unverziglich zu in-
formieren. In diesem Falle sind die entsprechenden Bauarbeiten bis zur abschlieBenden
Klarung der Belastungssituation einzustellen.

6.1.6 Wasser/Wasserwirtschaft
Schutzgebiete und offene Gewasser sind von der Planung nicht berthrt.

6.1.7 Natur und Landschaft
Das Vorhaben ist mit den Zielen des Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Biotop-
verbundplanung Duisburg sowie der generellen Grunplanung vereinbar. MaRgebliche
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.1.8 Flora und Fauna

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung anhand vorhandener Daten (Um-
weltamt der Stadt Duisburg, Biclogische Station westliches Ruhrgebiet sowie Informati-
onen ehrenamtlicher Naturschutzexperten und Anwohner) wurden Fledermduse sowie
2010 die Brutstitte einer Waldohreule, einer streng geschitzten und planungsrelevan-
ten Vogelart, auf dem Friedhof ermittelt. Zur Verifizierung dieser Hinweise erfolgte im
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September/Oktober 2010 eine Fledermausbestandsaufnahme und eine Uberpriifung
von Hinweisen auf das Vorkommen der Waldohreule.

Im Plangebiet selber wurden keine Brutplatze planungsrelevanter Vogelarten festge-
stelit. Jedoch wurden im auf dem angrenzenden, stark von Besuchemn frequentierten
Friedhof Spuren eines Brutplatzes der Waldohreule festgestellt. Damit ist eine gelegent-
lich Nutzung von Teilbereichen des Plangebietes als Nahrungshabitat nicht vollsténdig
auszuschlieBen. Wihrend der vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung wurden wei-
tere Oberfliegende Arten - Mehischwalbe, Rauschwalbe, Turmfalke — festgestelit.

Jedoch bestehet fiir diese festgestellten Vogelarten keine direkte Betroffenheit. Der fest-
gestelite Brutplatz der Waldohreule befindet sich in ausreichender Entfernung. AuBer-
dem bestehen im Umfeld des Plangebietes genligend Jagdhabitate fir alle festgestell-
ten Vogelarten.

Am Schulgebdude wurden Hinweise auf Tagesquartiere der Zwerg- und Breitfligelfie-
dermaus festgestellt, welche mit Abriss des Gebaudes dauerhaft verloren gehen, sofern
keine geeigneten Ausweichhabitate geschaffen werden.

Zum Schutz der Fledermause wird gutachterlich empfohlen, unmittelbar vor Beginn der
Abrissarbeiten den Dachboden von einem Fachbiologen zu untersuchen und der Abriss
der Dachaufbauten hédndisch auszufuhren. Der Abriss selbst solite demzufolge aufler-
halb der Uberwinterungs- und Wochenstubenzeit ausgefihrt und vor Abriss funf Fle-
dermauskisten ais Ausweichquartiere an geeigneten Gehélzen des niheren Umfeldes
installiert werden.

Zum Schutz gebiudebewohnender Fledermausarten sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens — in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsschutzbehtrde — im Be-
reich des Geschosswohnungsbaus (WA 1) Fledermausquartiersteine in geeigneter Art
und Anzahl nachzuweisen.

Um den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu entsprechen, muss die Bau-
feldrdumung grundsétzlich auBerhalb der Brutzeit der Végel (1. Marz bis 30. September)
erfolgen. Anderenfalls ist direkt vor Baubeginn das Baufeld auf Brutstétten hin zu Ober-
prufen.

Zur Vermeidung negativer, baubedingter Wirkungen auf die betroffenen Arten wird der
Einsatz emissionsarmer Gerate bei allen Bautétigkeiten empfohlen.

6.1.9 Erholung/Wohnqualitét

Der angrenzende Friedhof hat aufgrund seiner spezifischen Funktion eine herausra-
gende ,Ruhefunktion” fir die Bewohner des gesamten Ortsteiles. Das Plangebiet selbst
hat jedoch trotz seiner GroRe keine maBgebliche Bedeutung firr die wohnortnahe Erho-
lung.

Mit der Anlage eines halboffentlichen Wohnhofes im Bereich der Mehrfamilienhausbe-
bauung und privater Gartenflachen im Bereich der Einfamiliehausbebauung werden im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes neue wohnortnahe Frei- und Erholungs-
raume geschaffen. Der Friedhof mitsamt seiner Erholungsfunktion ist von der Planung
nicht betroffen.

6.1.10 Kultur- und Sachgiter
Kultur- und sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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6.2 Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine brachliegende weitgehend versie-
gelte Flache wiedergenutzt. Lediglich ein untergeordneter Teil des Plangebietes ist der-
zeit unversiegelt. Die Entsiegelung und Neuordnung der brachliegenden Schulflachen
hingegen tragen insbesondere zur Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
bei. Der Bebauungsplan verfolgt die stadtentwickiungs- und landschaftsplanerische Ziei-
setzung ,Innen- vor AuBenentwicklung®.

Fir die im Planbereich festgestellten Fledermé&use bedeutet die Umsetzung des Vorha-
bens einen dauerhaften Verlust des Quartiers. Mit der Schaffung von Ausweichquariie-
ren in der ndheren Umgebung (z.B. auf dem Friedhof) wird dieser Verlust weitgehend
kompensiert. Vogelarten sind ebenso wie Jagdhabitate nicht direkt betroffen. Anlagebe-
dingt sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Er-
haitungszustandes der lokalen Population flhren.

MaRgebliche Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht zu erwarten.

7 Bodenordnende MalBnahmen

Mit Ausnahme der beiden Grundsticke Friedhofallee 12 und 14 befinden sich die
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Eigentum der Stadt Duis-
burg. Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfordert keine bodenordnenden Manah-
men.

8 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich folgende Fla-
chenbilanzierungen:

Plangebiet (insgesamt) 14.0084 m? 100 %
Bauland (incl. privater ErschlieBung)
Geschosswohnungsbau (WA 1) 5.007 m? 35,5%
Einfamilienhausbebauung (WA 2, WA 3) 7.966 m? 56,6 %
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten- 1111 m?
de Fiachen
GFL 1 974 m? 6,9 %
GFL 2 137 m? 1,0%
9 Kosten

Mit diesem Bebauungsplan wird neues Baurecht fir ein ehemals zu Schulzwecken ge-
nutztes stidtisches Grundstick geschaffen. Damit wird aus planungsrechtlicher Sicht
die Méglichkeit zur VerduBerung von Wohnbaugrundstiicken durch die Stadt Duisburg
mit einer GesamtgréRe von ca. 13.000 m? eréffnet. Offentliche ErschlieBungsmaRnah-
men sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Ggf. notwendige Ab-
rissarbeiten und Entsorgung der Asphaltdecke und des Unterbaus im Bereich des
Schulhofes stehen im direkten Zusammenhang mit der Verduerung von Baufldchen.
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10 Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zu Grunde

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1103 — Rumeln-
Kaldenhausen — ehemalige Kirchfeldschule, Okopian Essen, Oktober 2010

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1103 — Rumeln-Kalden-
hausen — ehemalige Kirchfeldschule, Peutz Consult Dusseldorf , 5. Oktober 2010

e Bodenuntersuchung zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1103 — Rumein-Kladenhausen -, Dr. Torsten Bocke Dinslaken, 10.
September 2010

11 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwéagungsprozes-
ses

11.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Mit dem Rahmenkonzept fir Rumeln-Kaldenhausen haben die Bezirksvertretung Rhein-
hausen und der damalige Ausschuss fir Planung und Stadtentwickiung im Jahr 2002
einer sukzessiven Entwicklung einzelner Wohnquartiere entlang der Rathausallee und
deren Gliederung durch ein differenziertes Freiraum- und Wegesystem zugestimmt.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Konzeption hat der Rat der Stadt am
28.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1103 Rumeln-Kaldenhausen fur
den Bereich der ehemaligen Kirchfeldschule beschlossen (Bekanntmachung am
09.05.2008).

Zur Erfassung der umweltrelevanten Auswirkungen wurde am 05.02.2010 ein Scoping-
termin im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB durchgefilhrt. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit fand am 11.03.2010 statt.

11.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

11.2.1 Scoping

Der Scopingtermin ergab keine Anhaltspunkte fur erhebliche umweitrelevante Auswir-
kungen der Planung. Folgende Hinweise wurden vorgebracht:
- Beriicksichtigung der Schallimmissionen durch die Nutzung des angrenzenden
Parkplatzes und der geplanten Tiefgaragenzufahrt
- Minimierung der Hausbrandemissionen
- Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichender Durchliftung
- Uberprifung der angestrebten Niederschlagswasserversickerung
- Erstellung eines Artenschutzgutachtens
- Beriucksichtigung der Biotopverbindung zwischen der Brachfliche ,ehemaliger
Schacht Fritz* und dem Binsenteich in Rumeln-Kaldenhausen

11.2.2 Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit signalisierten die anwesenden
Burgerinnen und Birger grundsatzlich Zustimmung zum vorgelegten stédtebaulichen
Entwurf und die angestrebte Nutzung des Plangebietes. Zu folgenden Aspekten wurden
AuRerungen vorgebracht:

- Parkplatze und Steliplatze im Bereich des Geschosswohnungsbaus

- Einbeziehung der Privatgrundstiicke Friedhofailee 12 und 14

- Freiflachen fir Kinder
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- Belastigung der Anwohner durch Erschitterungen
- Derzeitige Nutzer der Kirchfeldschule

- Querungsmoglichkeiten an der Rathausallee

- Belastigung durch die freiwillige Feuerwehr

11.2.3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sowie der parallel durchgefiihrten Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden zu folgenden Aspekten
Stellungnahmen vorgebracht:

- Artenschutz

- Luftreinhaltung, Larmschutz, Seveso-li

- Oberbodenbelastung

- Entwésserung

- Siedlungsentwickiung

- Abgrenzung des Plangebietes und Lage eines Baufeldes

- Beriicksichtigung der derzeitigen Nutzer

- Kriminalpravention

- Versorgungsleitungen

- Einfriedungen

- Unter Denkmalschutz stehende Grabmale

11.3 Darstellung des Abwagungsprozesses

Stadtentwicklungsplanerisches und stadtebauliches Ziel ist es, entsprechend des Rah-
menkonzeptes fir Rumeln-Kaldenhausen, das nicht mehr fir schulische Zwecke ge-
nutzte, zentral gelegene und verkehrlich erschlossene ehemalige Schulgrundstiick einer
gemischten Wohnnutzung zuzufohren.

Grundsatzlich ist es im Sinne der Bodenschutzklausel und einer effektiven Ausnutzung
der Infrastruktur, die Neuausweisung von Wohngebieten im Zuge der Innenentwicklung
vorzunehmen.

Die Flache ist aufgrund seiner GréBe und zentralen Lage in Rumeln-Kaldenhausen und
der Flachenverfigbarkeit im besonderen Mafe fur die Entwicklung eines kleineren
Wohngebietes geeignet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die im Rahmen der gesetzlich gebotenen Arten-
schutzrechtlichen Vorprifung festgesteliten Vogel- und Fledermausarten wurden im
Rahmen einer vertiefenden Untersuchung gutachterlich tUberpriift: Da sich die festge-
stellte Brutstatte der Waidohreule in einem relativ stark frequentierten Bereich auf dem
angrenzenden Friedhof befindet und ausreichend Abstand eingehalten wird, sowie Frei-
flichen auch nach der Realisierung des Vorhabens in der unmittelbaren Umgebung wei-
terhin vorhanden sind, ist das Vorhaben mit den Vorgaben des Bundesnaturschutzge-
setzes vereinbar. Der mit Abriss des Schulgebdudes verbundene Verlust von Fleder-
mausquartieren wird durch die Schaffung von Ausweichquartieren im Sinne des Geset-
zes kompensiert.

Der stadtebaulichen Zielsetzung ,sparsamer Umgang mit Grund und Boden® entspre-
chend wird das untergenutzte Schulgebsude einschlieRlich der fir Schulen Ublichen
Freiflachen aufgeben und einer aktuell nachgefragten neuen Nutzung zugefithrt. Im Sin-
ne der derzeitig im Gebaude verbliebenen Nutzer erméglicht der Bebauungsplan eine
stufenweise Realisierung des Wohnquartiers. Mittelfristig sollen die Nutzungen innerhalb
des Ortsteiles verlagert werden. Dem Grundsatz der Bodenschutzkiausel folgend, wird
auf das vorhandene Stralennetz zuriickgegriffen. Die ergdnzende ErschlieBung orien-
tiert sich an den Mindeststandards.
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Die Baufelder der geplanten Einfamilienhausgrundstiicke sind derart ausgerichtet, dass
sowohl den Belangen der Siediungsentwicklung als auch der sogenannten Friedhofsru-
he Rechnung getragen wird. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung, insbesondere
auch im Bereich des Geschosswohnungsbaus orientieren sich an der Hohenentwicklung
im naheren Umfeld und erméglichen die aufgrund der angestrebten durchmischten
Wohnnutzung erforderlichen Barrierefreiheit.

Die im Laufe des gesamten Verfahrens vorgebrachten Hinweise, AuBerungen und Stel-
lungnahmen wurden im Verfahren berlcksichtigt. Insbesondere wurden die Hinweisen
auf das Vorkommen der streng geschiitzten Waidohreule gutachterlich gepruft und mit
den dementsprechenden Fachbehorden erértert. Im Zuge der gebotenen Abwagung al-
ler von der Planung betroffener Belange bzw. vorgebrachten Stellungnahmen ist zu-
sammenfassend festzustellen, dass das beabsichtigte Planungsziel, Ausweisung von
Bauflachen fur Geschosswohnungsbau entsprechend der Erfordemisse altengerechten
Wohnens in zentraler Lage in Verbindung mit einem familiengerechten Wohnungsange-
bot, unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der durchgefiihrten Gutachten und der dar-
aus resultierenden Festsetzungen, gerechtfertigt ist. Der vorliegende Bebauungsplan ist
das Ergebnis der Abwigung der Ziele der Stadtentwickiung, der Interessen der Anwoh-
ner und der Belange des Artenschutzes.

.22



Bebauungsplan Nr. 1103 - Rumeln-Kaldenhausen — ehemalige Kirchfeldschule

Diese Begrundung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1103 — Rumeln-Kaldenhausen - ehemali-
ge Kirchfeldschule.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 17.10.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberblrgermeister

im Auftrag

C?

Y
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