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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
MK 1 Kerngebiet 1
MK 2 Kerngebiet 2
Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

B StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

— — - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§9 Abs. 7 BauGB

- = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 Abs. 5 BauGB

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne

Hinweise

Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB

Dieser Bebauungsplan bestimmt gemaB § 30 Abs. 3 BauGB die
Zulassigkeit von Vorhaben nur so weit, wie er Festsetzungen enthdlt. Im
Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Hinweise zur Altlastensituation

Innerhalb  des Geltungsbereiches liegen 17 Flachen, die im
Altlastenverdachtsflichenkataster verzeichnet sind. Im Fall einer Bebauung
oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
tatsichliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach beabsichtigter
Nutzung ggf. ein Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in
Abstimmung mit den dafiir zustdndigen Behérden durchzufihren.

Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustandigen Behorden zu
priifen, ob eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Hinweis zum Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
urgeschichtlicher Zeit sind gem&B Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) vom 11.03.1980
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbeh&rde der Stadt Duisburg (Amt 62-3) unmittelbar zu melden.
Der Fund ist mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu
belassen.

Hinweis zur Entwdasserung

Im Fall einer neuen Bebauung oder Grundstlcksgestaltung z.B. Einfahrten,
Ab-, Eingdnge und Lichtschiachte ist die Rickstauebene gemaB
Abwasserbeseitigungssatzung der WBD- AR zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Rdume und Entwasserungsgegenstande missen
nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert werden.
Bei Nichtbeachtung der Héhe der Rickstauebene und der Bestimmungen
zur Rickstausicherung ist die Haftung fir Schaden durch die Stadt
ausgeschlossen.

Hinweis zu Oberlagerten Planen
Durch diesen Bebauungsplan werden folgende Pléne Uberdeckt:

Durchfilhrungsplan Nr. 1 1. Anderung vom 20.08.1962 (ganzlich)
Fluchtlinienplan Nr. 3 vom 19.06.1912 (génzlich)

Fluchtlinienplan Nr. 4 vom 06.06.1906 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 17 von 1929 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 25 vom 10.12.1929 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 25 1.vereinfachte And. vom 10.09.1990
(ganzlich)

Fluchtlinienplan Nr. 29 vom 10.11.1905 (génzlich)

Fluchtlinienplan Nr. 32 vom 08.11.1929 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 35 vom 07.07.1906 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 44 vom 18.07.1912 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 46 vom 22.12.1926 (ganzlich)

Fluchtlinienplan Nr. 50 vom 21.07.1906 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 55 vom 20.01.1909 (ganzlich)

Fluchtlinienplan Nr. 58 vom 20.12.1909 (teilweise)

Fluchtlinienplan Nr. 72 vom 18.07.1912 und griine And. vom
22.07.1927 (teilweise)

. Fluchtlinienplan Nr. 81 vom 22.02.1905 (teilweise)

Der Oberbiirgermeister und ein weiteres Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen Dringlichkeitsbeschluss gemaB
§ 60 (1) Satz 2 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Dringlichkeitsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 28.09.2009 nach § 60 (1)
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen genehmigt.

Duisburg, den A 3. A0 . 20 A4

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

Jre

Der Dringlichkeitsbeschluss des Oberbiirgermeisters und eines weiteren Ratsmitgliedes vom 21.07.2009 gemé&B
§ 60 (1) Satz 2 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde am
27.07.2009 gemaB § 2 (1) Baugesetzbuch ortstblich bekannt gemacht.

Duisburg, den A 3. 4. 2044

Der Oberburgermeister

Im Auftrag

57

Der Rat der Stadt hat am 30.05.2011 nach § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und
seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den A3. 490, 2o~

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

Ea

Normcharakter
W bestehende Gebaude
7
bestehende Nebengebaude
Flur 5 Flur
— —_— Flurgrenze
163 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Textliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Das Kerngebiet wird gemdB § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in die Teilbereiche MK 1 und MK 2 gegliedert.

2. In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 1) sind Vergnlgungsstatten
nach § 7 Abs. 2 BauNVO gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

3. In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 1) sind folgende nach §7
Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen gemaB § 1 Abs. 5
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig:

a) Erotikfachgeschifte als Unterart von Einzelhandelsbetrieben
geméB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

b) Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart von Gewerbe-
betriebe gemiB § 7Abs. 2 Nr.3 BauNVO einschlieBlich der
Wohnungsprostitution.

4. In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 2) sind Vergnigungsstatten
nach § 7 Abs. 2 BauNVO gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahms-
weise zuldssig.

5. In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 2) sind Erotikfachgeschafte
als Unterart von Einzelhandelsbetrieben nach §7 Abs.2 Nr.2
BauNVO gemiB § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur ausnahms-
weise zulassig.

6. In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 2) sind Bordelle und
bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution als
Unterart von Gewerbebetriebe nach § 7Abs. 2 Nr. 3 BauNVO geméB
§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

7. In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 1 und MK 2) sind Tankstellen
i.S.d. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gem&B § 1 Abs. 6 i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8. In den festgesetzten MK-Gebieten (MK1 und MK2) sind
Wohnungen gemdB §1 Abs.7 Nr.3 BauNVO ab dem ersten
Obergeschoss allgemein zuléssig.

9. In den festgesetzten MI-Gebieten sind folgende nach §6 Abs.2
BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuldssig:

a) Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
b) Gartenbaubetriebe gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
¢) Tankstellen gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

10. In den festgesetzten MI-Gebieten sind folgende nach §6 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassige Nutzungen gemaB § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO unzulassig:

a) Erotikfachgeschifte als Unterart von Einzelhandelsbetrieben
gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

b) Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart von
Gewerbebetriebe gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ einschlieBlich
der Wohnungsprostitution.

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung  (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. | S. 133), zuletzt gedndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), zuletzt gedndert am 13.03.2007 ( GV NRW S. 133).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien
anderer Art - koénnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg, ErftstraBe 7, Zimmer 2
und 3, an den Werktagen montags bis freitags in der Zeit von 8:00 bis
16:00 Uhr eingesehen werden.

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 22.06.2011 bis 23.07.2011 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Duisburg, den 4 3 . <. 2o

Der Oberburgermeister

Im Auftrag

-

Der Rat der Stadt hatam 2.42.204] nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Duisburg, den A-5.42. 2o/4

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

; (Siegel) ﬁ Psa

Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.

Duisburg, den A3 Auv. .20 A4

Amt fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement

s
(A

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom

Duisburg, den 2 2- /‘2 5 ZO/(»(
Der Oberburgermeister

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt -und einer Begrundung. Die
Zusammengeharigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den 12. Okt. 2011

Amt fiir Bayrétht und Bauberatung
o

[

Der Rat der Stadt hat am /2. 42. 2041 diesen Bebauungsplan gemaB § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung
beschlossen, und eristam 3A4. 47. 20141 gemiB § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der Verdffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer
U12 des Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu
jedermanns Einsicht bereit liegt, ortsublich bekannt gemacht worden

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW wurde bei der
Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg,den O or 2o42

Der Oberburgermeister
im Auftrag

jo—-«

Es wird Dbescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Ubereinstimmen und dass die
Festlegung der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Duisburg, den {7 Ckt. 2011

Amt fur Bayrerht und Bauberatung

Stand der Planunterlage: 23. September 2011
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DU|[|SBURG ~Zentrum”
am Rhein

fur einen Bereich zwischen Atroper StraBe, KreuzstraBe, ErzstraBe, Eisen-
straBe, Otto-Lenz-StraBe, SchulstraBe, Krefelder StraBe, BertholdstraBe,
SiegfriedstraBe, GlinterstraBe und EduardstraBe

Gemarkung Rheinhausen
Flur5, 6 MaBstab 1:1000




