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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Das Zentrum Rheinhausen im Oristeil Hochemmerich ist gepragt durch die
GeschaftsstraBen Atroper StraBe, Krefelder/ Duisburger StraBe, der im ndrdlichen
Abschnitt als FuBgangerzone ausgebauten Friedrich-Alfred-StraBe, das Einkaufszentrum
_Marktforum“ sowie dem daran angrenzenden Hochemmericher Markt und bitdet damit den
Versorgungs- und Dienstleistungsschwerpunkt des Bezirks Rheinhausen. Leerstdnde von
Geschaftsraumen und Wohnungen, ein hoher Sanierungsbedarf bei vielen Gebauden
sowie Verdringungsprozesse im Einzelhandel treten seit einiger Zeit vermehrt in dem
Bereich auf. Die Einzelhandelsstruktur Hochemmerichs hat sich in den vergangenen
Jahren stark gewandelt. Viele traditionelle Einzelhandelsnutzungen wurden durch
Vergniigungsstatten, Internetcafés oder Billigladen ersetzt. Bei einer Ortsbegehung im
Oktober 2010 wurde festgehalten, dass sich drei Spielhallen, fanf Internetcafés, ein
Wettbiro, zwei Billiardcafés und rund 30 leerstehende Ladenlokale im Plangebiet befinden.
Diese Veranderungen der Nutzungsstrukiur deuten auf einen fortschreitenden Trading-
Down-Prozess hin, welcher ungesteuert zu einer weiteren Schwachung der Funktion des
Nebenzentrums Rheinhausens als zentraler Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort
sowie zentrenorientierter Wohnstandort fiir den Stadtbezirk Rheinhausen fiihren kénnte. In
den starker durch Wohnnutzungen gepragten Bereichen des Zentrums konnte eine weitere
Ausbreitung von Vergnlgungsstatten, Bordellen, bordellartigen  Betriehen und
Erotikfachgeschéften zu einer Stérung der Wohnnutzungen fihren.

Zur Erhaltung und Stirkung des Gebiets als Standort far die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur
sowie als zentrenorientierter Wohnstandort wird die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten,
Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften im Plangebiet gesteuert.

Der Oberbirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss (DS 09-1171) gemas §60 Abs. 1 S.2 GO NRW zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 1136 -Hochemmerich- ,Zentrum* beschlossen.

Ein Antrag auf Nutzungsinderung von Drogeriemarkt in Spielhalle und Pferdewettbiro
wurde am 05.08.2009 gemaB § 15 BauGB zurlickstelt. Ein weiterer Antrag auf
Nutzungsénderung von Ladenlokal in Vergniigungsstétte ist am 23.06.2010 gemaB § 15
BauGB zuriickgestellt worden.

Am 05.07.2010 wurde die Veranderungssperre Nr. 91 Duisburg-Hochemmerich vom Rat
der Stadt beschlossen (DS 10-0934) und am 30.07.2010 bekannt gegeben.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Bebauungsplan/ derzeitiges Planungsrecht .

For das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Bei dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1136 -Hochemmerich- ,Zentrum*“ handelt es
sich planungsrechtlich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 BauGB). Zur
planungsrechtlichen Steuerung von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordeilartigen
Betrieben und Erotikfachgeschaften zum Schutz und Erhalt der Funktionsféhigkeit des
Zentrums Rheinhausen als Einzelhandels-, Dienstleistungs-, und zentrenorientierter
Wohnstandort ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1136 -Hochemmerich-
LZentrum® erforderlich.

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1136 -Hochemmerich- . Zentrum® wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch durchgeflhrt.

Da der Bebauungsplan in einem Gebiet nach § 34 BauGB lediglich Festsetzungen Ober die
Art der baulichen Nutzung und die drtlichen Verkehrsflachen sowie textliche Festsetzungen
zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten, Bordellen, bordelartigen Betrieben und
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Erotikfachgeschaften enthalt und durch diese textlichen Festsetzungen der
ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht wesentiich verdndert wird, kann gemaB § 13
Abs. 1 BauGB das vereinfachte Verfahren angewandt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 1136 -Hochemmerich- ,Zentrum*“ wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelvertraglichkeitsprifung
unterliegen, vorbereitet oder begrindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Damit liegen keine Ausschlussgriinde fir das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB vor. Das bedeutet u.a., dass gemaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden) und

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach §3 Abs.2 Satz2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und auch abgesehen wird.

"Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB. Ziel des Bebauungsplanes ist die planerische Steuerung von
Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften im
Plangebiet. Zusétzliche Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im linksrheinischen Stadtgebiet im Stadtbezirk Rheinhausen.
Es liegt im Zentrum des Ortsteils Hochemmerich sidlich der GanterstraBe, zwischen der
Eduard-/ Atroper StraBe/ KreuzstraBe und der Schul-/ SiegfriedstraBe. Die sidliche
Begrenzung bildet die Bebauung siidlich des StraBenzugs Sofien-/ AnnastraBe. Das
Plangebiet umfasst weite Teile des Nebenzentrums Rheinhausen. Im Osten grenzt es an
den Marktplatz mit dem Einkaufszentrum ,Marktforum®, im SOden und Siidosten schliefit
sich die denkmaigeschitzte Margarethensiedlung mit ihrer Gartenstadtbebauung an. Im
Westen und Nordwesten setzt sich die im Plangebiet unter anderem anzutreftende
Mischnutzung mit einer berwiegend mehrgeschossigen Blockrandbebauung fort.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stidtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist nahezu volistindig bebaut und weist berwiegend eine drei- bis
finfgeschossige Blockrandbebauung auf. Die Gebaudestrukiur ist weitestgehend homogen
und von einer Vielzahl griinderzeitlicher Gebaude gepragt.

‘Das Plangebiet ist im ndrdlichen Bereich (FuBgangerzone, Krefelder und Duisburger

StraBe) Gberwiegend von Einzelhandelsbesatz (sowohl kleinteilig als auch groBflachig) im
Erdgeschoss gepragt. Im Obergeschoss befinden sich Wohnungen, Bdros und
Lagerrdume. Die FuBgangerzone (Friedrich-Alfred-StraBe), die Krefelder/ Duisburger
StraBe und die Atroper StraBe bilden mit ihrem Besatz die Haupteinzelhandels- und
Hauptlauflage. Die Krefelder StraBe verbindet die FuBgangerzone mit dem ans Plangebiet
angrenzenden Marktplatz und dem Einkaufszentrum ,Marktforum® an der Atroper Strafle
und ist damit einer der wichtigsten Verbindungswege fir die Kundenstrome.

Im sodlichen Bereich Oberwiegt eine Mischnutzung aus Handel, Dienstleistung und
zentrenorientiertem Wohnen. Hier befinden sich zum Teil Wohnnutzungen sowohl im Ober-
als auch im Erdgeschoss. Nur die Friedrich-Alfred-StraBe 2zwischen Krefelder und
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AnnastraBe weist noch einen hohen Anteil an Ladenlokalen mit Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben auf.

Verkehr

Die ErschiieBung des Plangebiets erfolgt (ber die Atroper StraBe, Krefelder/ Duisburger
StraBe und Friedrich-Alfred-StraBe, die die Hauptachsen der verkehrlichen ErschlieBung
darstellen und das Plangebiet an das &rtliche HauptverkehrsstraB3ennetz anbinden. Uber
diese StraBen verkehrt auch der dffentliche Personennahverkehr mit verschiedenen
Buslinien in die angrenzenden Ortsteile des Bezirks, die Duisburger Innenstadt, nach
Moers und Krefeld. Der Bahnhof Rheinhausen-Ost befindet sich siidlich des Plangebiets.
Die Friedrich-Alfred-StraBe ist zwischen der Krefelder StraBe und GinterstraBe als
FuBgangerzone ausgebaut.

Griin- und Freiraumsituation

Aufgrund der hohen baulichen Dichte befinden sich keine nennenswerte Griinbereiche im
Plangebiet. Die StraBen und Platze weisen zum Teil Baumbestand auf, welche an einigen
Stelien alleeartig ausgebildet sind.

Bodendenkmal

Archaologische Funde deuten darauf hin, dass dicht westlich der rémischen Limesgrenze
entlang des damaligen Rheinverlaufs im heutigen Ortsbereich von Hochemmerich eine
intensive rémische Nutzung und Besiedlung bestanden hat. Weiter ndrdlich im Bereich der
Christuskirche bestand seit dem 5./6. Jahrhundert der frankische Altort, der durch mehrere
Grabungen belegt ist. Bei Erdeingriffen im Ortsbereich Hochemmerich ist stets mit dem
Anschneiden und der Zerstorung intakter archdologischer Strukturen zu rechnen. Diese
Bodendenkmaler unterliegen dem ausdriicklichen Schutz des DSchG NRW und der
Europdischen Konvention von La Valetta. :

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den gesamten
Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung beinhaitet
Flachen fiir Wohnen, wohnveriragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie
offentliche und private Dienstleistungen. '

Flachennutzungspian

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stelit lberwiegend Kerngebiet (MK) far den
Planbereich dar (Friedrich-Alired-StraBe, Krefelder StraSe, Atroper Strafie). Im
siiddstlichen, norddstlichen und westlichen Bereich sind Blocke als Mischgebiete
dargestellt. Bereiche shdlich der Annastrasse und westlich der SiegfriedstraBe stellt der
Flachennutzungsplan jeweils als Wohngebiet dar.

Der Bebauungsplan Nr. 1136 -Hochemmerich- ,Zentrum® ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich (siehe hierzu
auch 4.2).

Fachplanungen

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpline (wie z.B. Schulentwicklungs-,
Kindergartenbedarfs-, Kinderspielplatz- und Sportstattenplan) haben keine Auswirkungen
auf den Bebauungsplan.
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Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
geselischaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Beddrfnissen solien ,chancengleich®
behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Mé&dchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
,Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit®, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen,
Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des
Planungsprozesses. Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stadtebauliche
Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Unter Gender - Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel.
Die raumlichen Bediirfnisse von Frauen - statistisch betrachtet - sind aufgrund der
Koordinierung von Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und
OPNV-Nutzung distanzempfindlicher. Gleiches gilt fir Ménner, wenn Sie diese ,Rolle”
erfillen. Daher ist eine wohnortnahe Versorgung und ein vielfaltiges Angebot aus
kulturellen, sozialen und 6ffentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der
kurzen Wege* zu sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wurde am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen (DS-Nr. 10-1347). Als stadtebauliches Entwickiungskonzept gemaB
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fur den
vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und  Standortanalyse, das  Entwicklungsleitbild far die  kinftige
Einzelhandelsentwickiung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.
Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den
Ansiedlungsleitsdtzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, sechs Neben- und 16 Nahversorgungszentren} unter Berlcksichtigung des
Entwicklungsleitbildes for Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und raumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiediungsieitsatze enthalt das Konzept
Regelungen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die
auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren
Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist Rheinhausen als Nebenzentrum eingestuft. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1136 -Hochemmerich- ,Zentrum® liegt innerhalb
der Grenzen des zentralen Versorgungsbereichs. Die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zur Steuerung der Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten, Bordellen,
bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften erfolgen zum Schutz und  zur
Entwicklung der Funktion des zentralen Versorgungsbereiches.

Vergnigungsstattenkonzept

Angesichts des wieder zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnigungsstatten in
Duisburg und der zu verzeichnenden Tendenz zu grdBeren Einheiten und sich
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verdndernden Standortpraferenzen erhalt die planungsrechtliche Steuerung von
VergnOgungsstatten wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der
Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 11.07.2011 ein Konzept zur Steuerung von
Vergniigungsstatten i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschiossen (DS-Nr. 10-0759/2).
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steuerung von
Vergniigungsstitten entspricht den Aussagen des Konzeptes zur Steuerung von
Vergniigungsstéatten. '

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst wesentiiche Teile des
Nahversorgungszentrums Rheinhausen mit seinen EinkaufsstraBen Friedrich-Alfred-
StraBe, Krefelder StraBe sowie Atroper StraBe und den umgebenden Wohnstraien. Es
handelt sich um ein bereits weitestgehend bebautes Gebiet.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1136 -Hochemmerich-
.Zentrum* wird im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch dargestellt.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
4.2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 10.01.1986 verbindiiche Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stelit die
Bereiche entlang der HaupteinkaufsstraBen Friedrich-Alfred-StraBe, der Krefelder StraBe
und der Atroper StraBe als MK-Gebiete dar. Darliber hinaus werden Bereiche zwischen der
Krefelder StraBe, SchulstraBe, SofienstraBe und Friedrich-Alfred-StraBe sowie zwischen
Krefelder StraBe und BertastraBe ebenfalls als MK-Gebiete dargestelit.

In Bereichen nordlich der Krefeider StraBe und des Markiplatzes sowie sidlich der
BertastraBe und im westlichen Abschnitt der Krefelder StraBe sieht der
Flachennutzungsplan MI-Gebiete vor. Sidlich der AnnastraBe und westlich der
SiegfriedstraBe stellt der Flachennutzungsplan Wohngebiete dar.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan, Stand 1986, wird zu den gemischten
Bauflachen, den Kerngebieten und der MK-Darstellung im Bezirk Rheinhausen Folgendes
ausgefihrt:

»3.5. Gemischte Baufldchen

3.5.1. Leitgedanken

Die gemischten Baufidchen sind im Fldchennutzungsplan je nach ihren besonderen
Funktionen in Kerngebiete, Mischgebiete und Dorfgebiete aufgegliedert. Ihre
Ausdehnungen und Abgrenzungen richten sich nach der gewachsenen Stadtstruktur und
den Zielen zur Stadtentwickiung. Die Ziele der Stadteniwicklung far das System der
zentraldrtlichen Gliederung Duisburgs (a) finden im Flachennutzungsplan u.a. durch die
Darstellung der Kerngebiete ihren Niederschiag. Die zentralen Orte sollen der
unterschiedlichen Nachfrage auf den Gebieten der Versorgung und Dienstleistung mit
einem differenzierten Angebot entsprechen.

Der Grundsatz einer gleichmaBigen, ginstigen Versorgung aller Einwohner zur Deckung
des kurz- und mittelfristigen Bedarfs ist maBgebend fir den geplanten Ausbau der
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen in den Bezirkszentren.

Die zunehmende Bedeutung verkehrsberuhigter Zonen erfordert die Fortsetzung der
fuBBgangerfreundlichen Ausgestalfung - der Kerngebiete. Die geplanten &4uBeren
ErschlieBungssysteme dieser Zentren sollen zu ihrer Verkehrsberuhigung beitragen und
den Ausbau von Teilen ihrer inneren ErschlieBungssysteme als FulBgangerbereiche

begiinstigen.
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3.5.2 Kerngebiete
Kerngebiete dienen gemdB §7 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtung der Wirtschaft und Verwaltung.

[.]

Bezirk F, Rheinhausen

Die Kerngebiete in Rheinhausen umfassen die historisch gewachsenen Zentren in
Hochemmerich und Friemersheim sowie das neue Zentrum siidlich der Schwarzenberger
Strafe. Im Kerngebiet Hochemmerich ist die Friedrich-Alfred-Strafe von Gintherstrafe bis
Krefelder Strafe als FuBgangerstralle ausgebaut.

Das neue Zentrum soll vornehmiich die Deckung des zu erwartenden Bedarfs an
Dienstleistungseinrichtungen erméglichen.”

Der Flachennutzungsplan stellt nach § 5 BauGB fir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen in der Gemeinde in den Grundzigen dar. Gema0
§ 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im Rahmen des Entwicklungsgebots werden im Bebauungsplan die im
Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet dargesteliten stédtebaulichen Ziele fir
den Planbereich des Bebauungsplanes konkretisiert. Hierbei sind Abweichungen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans méglich, sotange hierdurch die planerische
Grundkonzeption des Fidchennutzungsplans fir den Bereich des Bebauungsplangebiets
und seines engeren Umfelds nicht angetastet wird. Das Entwicklungsgebot ist auch ohne
eine exakte Ubernahme der Darsteliung bzgl. der Art der Nutzung erfllit, wenn die
dargestellte und die festgesetzte Nutzung artverwandt sind und diese sich aus der seit der
Flachennutzungsplanung eingetretenen tatséchlichen Entwicklung rechtfertigt, ohne von
den Grundziigen des Flachennutzungsplans abzuweichen.

Daraus folgt fir den vorliegenden Bebauungsplan, dass das planerische Grundkonzept
beibehalten wird, obgleich von den Darstellungen im Flachennutzungsplan teilweise
abgewichen wird. Da die tatsichliche Entwicklung im Nebenzentrum Rheinhausen in
Teilbereichen seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sich anders verhalten hat,
als vorhergesehen, werden einige MK-Bereiche zurlickgenommen und als artverwandtes
Mischgebiet festgesetzt. Die Abweichungen sind der tatsachlichen Entwicklung geschuldet.
Dennoch gilt der Bebauungsplan, wie oben ausgefihrt, aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, da die Kerngebiete in Rheinhausen die historisch gewachsenen Zeniren
umfassen sollen und dieses auch weiterhin so festgesetzt wird.

4.2.2 Festsetzungen

Das planerische Grundkonzept des wirksamen Flachennutzungsplans for das Zentrum
Rheinhausen sieht entlang der HaupteinkaufsstraBen Friedrich-Alfred-Strafe, Krefelder
StraBe und Atroper StraBe MK-Gebiete vor, die um die Innenblockbereiche der
StraBenzige Hans-Bockler-StraBe, DorotheenstraBe, ElisabethstraBe und Sofienstraie
erganzt werden. Daran schlieBen sich Mischgebietsdarstellungen und sidlich der
AnnastraBe Wohngebiete an. Im Verlauf der stadtebaulichen Entwicklung haben sich
entlang der Friedrich-Alfred-StraBe, Krefelder StraBe und Atroper StraBe MK-Nutzungen
gefestigt, die den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entsprechen. in den
StraBenziigen Hans-Bockler-SiraBe, Dorotheenstrae, ElisabethstraBe und SofienstraBe
jedoch haben sich abweichend von den Darstellungen des Ftachennutzungsplans
Mischgebietsstrukturen herausgebildet und gefestigt. Hier finden sich Nutzungsstrukturen,
welche zentrenorientierte Wohnnutzungen sowie Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote umfassen, die die Nutzungen und Angebote in den MK-Gebieten
erganzen und stitzen.
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Die im Folgenden erlauterten planungsrechtlichen Festsetzungen mit ihren geringflgigen
Abweichungen von den Darstellungen des Flachennuizungsplanes tragen sowohl der
planerisch gewoliten Grundkonzeption des wirksamen Flachennutzungsplans fir den
Bereich des Bebauungsplangebiets und seines engeren Umfelds als auch der sich seit der
Flachennutzungsplan-Aufstellung ergebenen stédtebaulichen Entwicklung im Planbereich
Rechnung. Der sich derzeit gemaB § 34 BauGB aus der naheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaBstab wird durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
wesentlich verandert.

Kerngebiete (MK)

Entsprechend der planerischen Grundkonzeption des Flachennutzungsplans und der
bestehenden Nutzungsstrukiur im Plangebiet sind die Bereiche entlang der
HaupteinkaufsstraBen Friedrich-Alfred-StraBe, Krefelder StraBe und Atroper StraB8e sowie
die nordwestliche Platzkante des Marktplatzes (Duisburger StraBe) als MK-Gebiete
festgesetzt. In diesen Bereichen sind Einzelhandels- und Dienstieistungsnuizungen
vorhanden und planerisch gewolit, welche sich hinsichtlich ihres Angebots und ihrer
Angebotsdichte auf die Versorgung des Stadtbezirks Rheinhausen ausrichten und damit
zentralen Charakter haben. Die Obergeschosse werden in diesén Bereichen liberwiegend
wohngenutzt. Diese bereits vorhandene Mischung von zentralen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangeboten vorwiegend in den Erdbeschossen und zentrenorientierten
Wohnnutzungen vorwiegend in den Obergeschossen ist die angestrebte Struktur, die auch
planerisch festgesetzt ist. Deshalb sind ab dem 1. OG in allen MK-Gebieten Wohnungen
aligemein zulassig. Dariiber hinaus sind Tankstellen im Sinne des § 7 Abs. 3 BauNVO in
allen MK-Gebieten ausgeschlossen.

Planungsrechtliche Steuerung von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordelliartigen Betrieben

und Erotikfachgeschafte in den MK-Gebieten
Der Bereich des Plangebiets gehort entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept

zum zentralen Versorgungsbereich des Nebenzentrums Rheinhausen, welcher sich
hinsichtiich seines Angebots auf die Versorgung des Stadtbezirks Rheinhausen ausrichtet.
Als Zentrum mittlerer GroBe weist es neben den zentralen Versorgungseinrichtungen einen
hohen Anteil an Wohnnutzungen auf, welche ebenfalls fir die Funktionsfahigkeit dieses
Nebenzentrums unverzichtbar sind. Zum Schutz dieser gemischten Nutzungsstrukturen
sind Vergnigungsstitten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Erctikfachgeschafte, welche
in MK-Gebieten allgemein zuldssig sind, aus den im Folgenden beschriebenen
stadtebaulichen Grinden entweder nur ausnahmsweise zuldssig oder ausgeschlossen.

MKi-Gebiete

Die Hauptlauflagen entlang der FuBgéngerzone (Friedrich-Alfred-StraBe), Krefelder StraBe,
Marktplatz (Duisburger StraBe) und der nérdliche Abschnitt der Atroper StraBe sind als
MK1-Gebiete festgesetzt. Hier befinden sich die zentralen Einzelhandelsangebote in einer
weitestgehend durchgangigen Lauflage. Diese Laufiagen sind fiir die Funktionsfahigkeit
des Nebenzentrums Rheinhausen von Gberaus wichtiger Bedeutung. Die Krefelder und
Atroper StraBe stellen die Verbindung zwischen der FuBgangerzone in der Friedrich-Alfred-
StraBe und dem Einkaufszentrum ,Marktforum* an der Atroper StraBe dar. Der Schutz und
die Weiterentwicklung dieser wichtigsten Hauptlauflagen ist von entscheidender
Bedeutung, um die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Rheinhausens aufrecht zu
halten. Die Funktionsfahigkeit ist nur zu erhaften, wenn einem weiteren Trading-Down-
Prozess in den Hauptlauflagen entgegengewirkt wird.

Vergniigungsstitten haben haufig negative stidtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Durch aggressive Werbeanlagen, verklebte Schaufenster usw. beeintrachtigen sie das
Ortsbild negativ und unterbrechen in den Einzethandelslagen den Kundenstrom. Durch ihre
vergleichsweise hohe Mietzahlungsbereitschaft verdrangen sie den traditionellen
Einzelhandel sowie gewinschte Dienstleistungsnutzungen und verursachen damit eine
Verzerrung des Boden-/ Mietpreisgefiiges. Durch den An- und Abfahrtsverkehr sowie von
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Besuchern verursachte Geriusche kommt es zu Stérungen von sensiblen Nutzungen in
ihnrem Umfeld, insbesondere der in diesem MK-Gebiet ab dem 1. Obergeschoss
vorhandenen und stadtebaulich gewlinschten Wohnnutzungen. Hierdurch kann der bereits
eingesetzte Trading-Down-Prozess im Gebiet weiter verstarkt werden und damit die
Funktionsfahigkeit des Gebiets gefahrden, welches das ,Herzstick" des Nebenzentrums
Rheinhausen darstellt.

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Rheinhausen als
Versorgungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgruppen sowie als zentrenorientierter
Wohnstandort sind daher in den Hauptlauflagen (MK1-Gebiete) Vergnilgungsstatten
ausgeschlossen.

Erotikfachgeschafte haben durch ihre auBere Gestaltung und ihr Angebot &hnliche
negative Auswirkungen auf die Struktur des Gebiets wie Vergnigungsstatten. Sie kdnnen
daher dhnlich wie Vergnlgungsstitten den bereits eingesetzten Trading-Down-Prozess
weiter verstarken.

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Rheinhausen sind daher in den
Hauptlauflagen (MK1-Gebiete) Erotikfachgeschéafte ausgeschlossen.

Bordelle und bordellartige Betriebe haben auf Grund ihrer duBeren Gestaltung und ihrer
Nutzung &hnlich negative Auswirkungen wie Vergniigungsstatten. Durch Larmbelastungen
(u.a. An- und Abfahrverkehr der Besucher) auch in den Abend- und Nachtstunden
verursachen sie Konflikte mit den in diesem MK-Gebiet ab dem 1. Obergeschoss
vorhandenen und stadtebaulich gewiinschten Wohnnutzungen und verstarken den bereits
eingesetzten Trading-Down-Prozess. Zudem dienen sie nur einem eingeschrankten
Nutzerkreis.

Zur Sicherung der Funktionsfihigkeit des Nebenzentrums Rheinhausen als
Versorgungsstandort fur alle Bevllkerungsgruppen sowie als zentrenorientierter
Wohnstandort sind in den Hauptlauflagen (MK1-Gebiete) Bordelle und bordellartige
Betriebe ausgeschlossen.

MK2-Gebiete

Im sidlich der Krefelder StraBe gelegenen Abschnitt der Friedrich-Alfred-StraBe befindet
sich die Nebenlage des Nebenzentrums Rheinhausen. Hier wird die Einzelhandelslauflage
bereits an einigen Stellen durch Dienstleistungsangebote unterbrochen. Daher ist in diesen
Nebenlagen die Schutzbedirftigkeit gegeniber der Ansiediung von Vergnigungsstéatien
sowie Erotikfachgeschéften zur Gewahrleistung der Funktionsiahigkeit des Nebenzentrums
Rheinhausen geringer einzuschatzen als in den Hauptlauflagen des Nebenzentrums.
Gleichwohl ist der Schutz und die Weiterentwicklung der hier vorhandenen gemischten
Nutzungsstrukturen (Einzelhandel, Dienstleistung, zentrenorientiertes Wohnen) als
Erganzungsangebote zu den Hauptlauflagen sowie die Verhinderung der Fortschreitung
des Trading-Down-Proszesses flr die Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Rheinhausen
erforderlich.

Vergniigungsstatten haben, wie unter ,MK1-Gebiete* dargestellt, haufig negative
stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld. Durch den An- und Abfahrtsverkehr sowie von
Besuchern verursachte Gerausche kommt es zu Storungen von sensiblen Nutzungen in
inrem Umfeld, insbesondere der in diesem MK-Gebiet ab dem 1. Obergeschoss
vorhandenen und stidtebaulich gewiinschten Wohnnutzungen. Hierdurch kann ein
Trading-Down-Prozess im Gebiet ausgeldst oder weiter verstarkt und damit die
Funktionsfahigkeit des Gebiets gefahrdet werden.

In den Nebenlagen (MK2-Gebiete) kdnnen Vergnigungsstatten aufgrund der bereits
vorhandenen Nutzungsmischung aus Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten sowie
zentrenorientierten Wohnnutzungen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht
durch eine stérende Haufung die Funktionsféhigkeit dieses Bereichs beeintrachtigen.

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Rheinhausen als
Versorgungsstandort fir alle Bevdlkerungsgruppen sowie als zentrenorientierter
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Wohnstandort sind daher in den Nebenlagen (MK2-Gebiete) Vergnigungsstatten nur
ausnahmsweise zulassig.

Erotikfachgeschafte haben durch ihre duBere Gestaltung und ibr Angebot &hnlich negative
Auswirkungen auf die Struktur des Gebiets wie Vergnigungsstatten. Vor allem im
Zusammenwirken mit Vergnligungsstitten und ahnlichen Nutzungen kdnnen sie den
Trading-Down-Prozess verstarken.

In den Nebenlagen (MK2-Gebiete) konnen Erotikfachgeschifte ausnahmsweise
zugelassen werden, soweit sie nicht durch eine stdrende Haufung die Funktionsfahigkeit
dieses Bereichs beeintrachtigen. Die Sicherung der Funktionsfahigkeit der Nebenlage ist
(iber die nur ausnahmsweise Zulassigkeit zu regeln. '

Bordelle und bordeltartige Betriebe haben auf Grund ihrer &uBeren Gestaltung und ihrer
Nutzung ahnlich négative Auswirkungen wie Vergnigungsstatten. Durch Larmbelastungen
(u.a. An- und Abfahrverkehr der Besucher) auch in den Abend- und Nachtstunden
verursachen sie Konflikte mit der in diesen MK-Gebieten ab dem 1. Obergeschoss
vorhandenen und stidiebaulich gewiinschten Wohnnuizungen und verstarken den
Trading-Down-Prozess. Da sie zudem nur einem eingeschrankten Nutzerkreis dienen, sind
zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Rheinhausen als
Versorgungsstandort for alle Bevdlkerungsgruppen sowie als zentrenorientierten
Wohnstandort in den Nebenlagen (MK2-Gebiete) Bordelle und bordellartige Betriebe
unzulassig.

Mischgebiete (MI)

Die Bereiche auBerhalb der Einzelhandelslauflagen (zwischen Anna- und Hans-Béckler-
StraBe, siidliche Atroper StraBe, zwischen Sofien- und ElisabethstraBe, nordostlich und
nordwestlich der Krefelder StraBe) sind als Mi-Gebiete festgesetzt. Zum Schutz der
Uberwiegend vorhandenen Wohnnutzung sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen im
Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO in allen Mi-Gebieten ausgeschlossen.

Die Mischgebiete sind (iberwiegend von Wohnnutzungen gepragt. Vergnlgungsstatten
wiirden aufgrund der duBeren Gestaltung das stidtebauliche Ortsbild negativ pragen. Die
langen Offnungszeiten (z. T. Nachtbetrieb) und der verstirkte An- und Abfahrisverkehr
wirden die sensible Nutzung des Wohnens durch Larmemissionen erheblich stdren. Zum
Schutz der Wohnnutzung und zur Verhinderung der Fortschreitung des Trading-Down-
Prozesses sind daher in den MI-Gebieten Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Bordelle und bordellartige Betriebe wiirden aufgrund ihrer langen Offnungszeiten (z. T.
Nachtbetrieb) und dem verstarkten An- und Abfahrtsverkehr die sensible Nutzung des
Wohnens durch Lirmemissionen erheblich stéren. Ebenso wie Vergnlgungsstatien
konnen sie aufgrund ihrer auBeren Gestaltung das stadtebauliche Orisbild negativ pragen.
Zum Schutz der Wohnnutzung und zur Verhinderung der Fortschreitung des Trading-
Down-Prozesses sind daher in den MI-Gebieten Bordelle und bordellartige Betriebe
ausgeschiossen.

Erotikfachgeschéfte haben aufgrund ihrer AuBeren Gestaltung und ihres Angebotes ahnlich
negative stadtebauliche Auswirkungen wie Vergnogungsstatten. Hierdurch Idsen sie
stadtebautiche Spannungen aus, die zu Konflikten mit der vorhandenen und planerisch
gewollten Wohnnutzung flhrt. Zum Schutz der Wohnnutzung und zur Verhinderung der
Fortschreitung des Trading-Down-Prozesses sind daher in den MI-Gebieten
Erotikfachgeschafte ausgeschlossen.

WA-Gebiete .

Die bestehenden Wohnbereiche, die die Ubergdnge zu den angrenzenden
Wohnbauflichen bilden (sadlich AnnastraBe, SiegfriedstraBe) sind als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.
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423 Hinweise

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen 17 Flachen, die im
Altlastenverdachtsflichenkataster verzeichnet sind.

Da dieser Bebauungsplan lediglich Festsetzungen Ober die Art der baulichen Nutzung und
die ortlichen Verkehrsflichen sowie textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften enthait
und durch diese Festsetzungen der ZulissigkeitsmaBstab nach §34 BauGB nicht
wesentlich verandert wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs-
oder Regelungsbedarf der Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
tatsichliche Belastungsgrad zu erkunden und je nach beabsichtigter Nutzung ggf. ein
Sanierungskonzept vorzulegen und die Sanierung in Abstimmung mit den daflr
zustandigen Behdrden durchzuflihren. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Artenschutzrechtliche Prilfung

Da dieser Bebauungsplan lediglich Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung und
die ortlichen Verkehrsfiichen sowie textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften trifft und
dardber hinaus der ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich verandert
wird, kann im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gemas
§ 44 BNatSchG abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den
nachgeordneten Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustindigen Behorden zu
priifen, ob eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis
ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen aufiretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemas
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG
NRW) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg (Amt 62-3) unmittelbar zu melden. Der Fund ist
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Entwésserung

Im Fall einer neuen Bebauung oder Grundstiicksgestaltung z.B. Einfahrten, Ab-, Eingange
und Lichtschéchte ist die Rlckstauebene gemaB Abwasserbeseitigungssatzung der WBD-
ABR zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Réume und
Entwiasserungsgegenstande missen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen
Rlckstau gesichert werden. Bei Nichtbeachtung der Hohe der Rickstauebene und der
Bestimmungen zur Rickstausicherung ist die Haftung fir Schaden durch die Stadt
ausgeschlossen.

Uberlagerte Pline

Durch diesen Bebauungsplan werden folgende Plane tberdeckt:

- Durchfiihrungsplan Nr. 1 1. Anderung vom 20.08.1962 (ganzlich)

- Fluchtlinienplan Nr. 3 vom 19.06.1912 (ganzlich)

- Fluchtlinienpian Nr. 4 vom 06.06.1906 (teilweise)

- Fluchtlinienplan Nr. 17 von 1929 (teilweise)

- Fluchtlinienplan Nr. 25 vom 10.12.1929 (teilweise)

- Fluchtlinienpian Nr. 25 1.vereinfachte And. vom 10.09.1990 (ganzlich)
- Fluchtlinienplan Nr. 29 vom 10.11.1905 (géanzlich})

- Fluchtiinienplan Nr. 32 vom 08.11.1929 (teilweise)
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- Fluchtlinienplan Nr. 35 vom 07.07.1906 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 44 vom 18.07.1912 (teilweise}
- Fluchtlinienplan Nr. 46 vom 22.12.1926 (ganzlich)
- Fluchtlinienplan Nr. 50 vom 21.07.1906 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 55 vom 20.01.1909 (ganzlich)
- Fluchtlinienplan Nr. 58 vom 20.12.1909 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 72 vom 18.07.1912 und griine And. vom 22.07.1927 (teilweise)
- Fluchtlinienplan Nr. 81 vom 22.02.1905 (teilweise}

Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpianen fir die Belange des

Umwelischutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB eine Umweltprifung

durchzufohren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und

Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten

Nutzungen und Vorhaben.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen Gber die Art der baulichen

Nutzung und die drtlichen Verkehrsflaichen sowie textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit

von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschaften.

Durch diese Festsetzungen wird der Zul3ssigkeitsmaBstab nach §34 BauGB nicht

wesentlich verandert.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur

Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder

begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1

Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher

Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes).

Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor.

GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung der
C')ﬁentllchkelt) und § 4 Abs. 1 (Beteiligung der Behdrden) BauGB,

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweitbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener informationen verflgbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Die Erforderlichkeit einer artenschutzrechtlichen Prafung ist im Falle einer Bebauung oder
Umnutzung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens unter der Beteiligung der
zustandigen Behdrden zu prifen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende Verfahren sind nicht erforderlich,

Flachenbilanz

[m?] [ha] [%]
Planungsgebiet gesamt 143.666 14,3 100
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8 Kosten
Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten. Mit Riickeinnahmen ist ebenfalls nicht zu
rechnen.

9 Gutachten
Far das Planverfahren wurden keine Gutachten in Aufirag gegeben.

10 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwégungsprozesses

10.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss (DS 09-1171) gemaB § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 1136 -Hochemmerich- ,.Zentrum* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss (DS 09-1031)wurde dem Rat der Stadt am 28.09.2009 zur
Genehmigung vorgelegt.

Ein Antrag auf Nutzungsanderung von Drogeriemarkt in Spielhalle und Pferdewettbiro
wurde am 05.08.2009 gemaB § 15 BauGB =zuriickstellt. Ein weiterer Antrag auf
Nutzungsanderung von Ladenlokal in Vergniigungsstatte ist am 23.06.2010 gemaB § 15
BauGB zuriickgestellt worden.

Am 05.07.2010 wurde die Veranderungssperre Nr. 91 Duisburg-Hochemmerich vom Rat
der Stadt beschlossen (DS 10-0934). Diese wurde vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am
30.05.2011 gemanB § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um ein Jahr verlangert (DS 11-0308).

In der Zeit vom 20.12.2010 bis zum 28.01.2011 hat die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Beschluss des Rates der
Stadt in der Sitzung am 30.05.2011 vom 22.06.2011 bis 23.07.2011 einschlieBlich.

10.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. §13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wurde flr dieses Verfahren von einer
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit hatte
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Méglichkeit sich Uber
die Planung zu informieren.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange und éffentliche
Auslegung .

Im Rahmen der Amter- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der offentlichen
Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB wurden zu folgenden Aspekten Stellungsnahmen
vorgebracht: '

- Kriminalpravention

- Archéologie

- Entwésserung

- Nachhaltig dkologisches Flachenmanagement
- StraBenbegriinung

- Verkehrsleitplanung

Die im Rahmen der Amter- und Tragerbeteiligungen und der offentlichen Auslegung

eingegangen Stellungnahmen sind in der Satzungsbeschlussvorlage dargelegt und vom
Rat der Stadt Duisburg abgewogen worden.
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10.3 Darstellung des Abwégungsprozesses

Stadtentwicklungsplanerisches und stadtebauliches Zie! ist es die Funktionsfahigkeit des
Zentrums von Hochemmerich zu sichern und zu starken. Mit der Feinsteuerung der Art der
Nutzung soll dem bestehenden Trading-Down-Prozess entgegengewirki werden.
Stadtebauliche Grinde - wie z.B. Prigung des Orisbildes, Verzerrung des
Bodenpreisgefliges, Unterbrechung der Einzelhandelslagen und Stérung sensibler
Nutzungen durch Ladrm - sprechen dagegen, dass Vergniigungsstatten, Bordelie und
bordellartige Betriebe sowie Erotikfachgeschéfte im betrachteten Bereich pragend fur die
Struktur und den Charakter der &rtlichen Ladenlokale werden.

Ein kompletier Ausschluss dieser Nutzungen fir das Plangebiet ist nicht vertretbar, da es
einem Berufsverbot gleichkame. Daher wurde das Plangebiet differenziert betrachtet und
die Schutzwirdigkeit entsprechend eingestuft. Daraus ergeben sich die Bereiche, in denen
die 0.g. Nutzungen ausgeschlossen sind und ein weiterer, in denen eine ausnahmsweise
Zulassigkeit festgesetzt ist. Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten
ist gesamtstadtisch mit dem Vergnigungsstattenkonzept vorbereitet und entspricht an
dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.

For die vorhandenen Vergnligungsstitien besteht passiver Bestandsschutz, dariiber
hinaus werden keine Regelungen getroffen.

Das geringe RegelungsmaB mit der Festsetzung der Gebietstypen und der Feinsteuerung
der Nutzungsarten gemaB §30 Abs.3 BauGB sowie die dariber hinausgehende
planerische Beurteilung gemaB § 34 BauGB bieten ein angemessenes MaB des
planerischen Eingriffs fir das hier verfolgte Ziel. Eine weitere bauplanerische Steuerung far
den Innenbereich gemaB § 34 BauGB ist nicht erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend
bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung im Genehmigungsverfahren stattfinden kann.

Der Bebauungsplan verdndert die planungsrechttiche Situation nach § 34 BauGB nicht
wesentlich und enthalt lediglich Festsetzungen zu den Gebietstypen und zur Zulassigkeit
von  Vergnlgungsstatten, Bordellen und  bordellarigen  Betrieben sowie
Erotikfachgeschaften. Das Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung weitestgehend
abgeschlossen. In diesem Verfahren ergibt sich kein weiterer Untersuchungs- und
Regelungsbedarf der Umweltbelange, da mit diesem Plan ebendiese nicht berlhrt werden.
Hinweise zu den Belangen, die im Rahmen von Nutzungsanderungen zu beachten und zu
priifen sind, sind im Bebauungsplan aufgenommen. Dazu gehdren die Alttastenprifung,
artenschutzrechtliche Priifung, Bodendenkmal und Entwésserung.

-15-



Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1136 — Hochemmerich — "Zentrum”,
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan geiten auch far diese Begriindung.

Die Ubermahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den. {513 201
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag




Zusammenfassende Erklirung gemiB § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungspian
Nr. 1136 — Hochemmerich — "Zentrum” fiir einen Bereich zwischen Atroper Strafe,
KreuzstraBe, ErzstraBe, EisenstraBe, Otto-Lenz-StraBe, SchuistraBe, Krefelder StraBe,
Berthoidstrae, SiegfriedstraBe, GiinterstraBe und EduardstraBe im Ortsteil
Hochemmerich,

1.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan erfiillt die Anforderungen und Voraussetzungen des § 13 BauGB
und wurde daher ohne Umweltpriffung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelli.

Soweit diesbeziglich Regelungen erforderlich waren, erfolgten diese in zeichneri-
scher oder textlicher Festsetzungen.

Art und Weise der Beriicksichtiqgunq der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili-
gung

Von der Beteiligung der Offentlichkeit - zugleich Unterrichtung der Einwohnerinnen
und Einwohner gemaR § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) -
wurde gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen, da die Voraussetzungen des
§ 13 BauGB erfiilit sind und die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB die Moglichkeit der Information und Stellungnahme hatte.

Die dffentliche Ausfegung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
22.06.2011 bis 23.07.2011 einschlieBlich durchgefGhrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 1136 — Hochemmerich — "Zentrum" eingeflossen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behtrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.12.2010 geméaB § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert sowie mit Schreiben vom 14.06.2011 lber die offentliche
Auslegung informiert.

Die von den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange vorgebrachten

Stellungnahmen wurden von der Verwaltung geprift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandelt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Altemative Vorschidge, die sich von der voriegenden Planung wesentlich un-
terscheiden, boten sich im Rahmen der vorgesehenen Zielsetzungen zur Gesamt-
entwicklung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Duisburg, den A4.04.2042
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