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und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO

WA 1.5 Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO

0,4 Grundflichenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Il als HéchstmaR

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

o
A nur Einzelhduser zuldssig

PLANZEICHENERKLARUNG

gemiR § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

TH max. 42,0 m Traufhhéhe als HéchstmaB iiber NHN (Normalhéhennull)

FH max. 46,0 m Firsthéhe als HéchstmaB iiber tiber NHN (Normalhéhennull)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Hochstzulassige Zahl von Wohnunhgen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind
- bei freistehenden Einzelhdusern héchstens 2 Wohneinheiten je Gebaude
- bei Doppelhausern eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte
zulassig.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebietein WA 1 bis WA 4 sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze,
Carports und Garagen nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Als Ausnahme davon darf die riickwartige
Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu drei Meter tUberschritten werden.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Il. Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 gelten die folgenden gestalterischen Festsetzungen:

(1) Die Fassaden und Dacheindeckungen von aneinandergebauten Doppelhdusern sind in gleichem Material und Farbe
auszufuhren. Bei aneinandér gebauten Hauseinheiten sind die Hauptgeb&dude in gleicher First- und Traufhéhe sowie
gleicher Dachneigung zu errichten.

Gemarkung Huckingen
Flur 43

" AM DICKELSBACH ™

fiir einen Bereich westlich der StraBe Am Dickelsbach, nérdlich der Bebauung
Walderbenweg Nr. 35-39, 6stlich der Bebaiung LigusterstraBe Nr. 12-20 und
Nr. 5-9, éstlich der Grenze der Bebauung WeiBdornstraBe Nr. 22-32 sowie
siidlich der Bebauung Am Dickelsbach Nr. 41-45.

MaRstab 1:500 ] | —

10 20 30 40 50m

Stand: 26.09.2011

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit ibereinstimmen und dass
die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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Duisburg, den 2 J. & § 2040

= £3.0~ 2 e " nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
n7 691 €
J — — (2) Aneinander gebaute Garagen sind in gleicher Dachform zu errichten.
_____ e F - ' B (3) Im Bereich der Vorgarten diirfen als Abschluss des Grundstiickes zur &ffentlichen Verkehrsfliche bzw. zur privaten
Offentliche Verkehrsflachen Erschliessungsfléche keine Einfriedungen errichtet werden.
b . § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Il
- ! a0 2 W AJ T Verkehrsfiiche (4) Einfriedungen sind in den tbrigen Bereichen nur als Hecken zuldssig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auch
{ besonderer Zweckbestimmung Zaune und Mauern bis zu 1,2 m Héhe zuldssig. Von diesen Festsetzungen sind Trennwande im Terrassenbereich, die
e +10,4 @ \ unmittelbar an der hinteren Gebdudekante der Wohngeb&ude anschlieRen, bis zu einer Tiefe von 4,0 m ausgenommen.
o @ e StraBenbegrenzungslinie
Uz w g
C 230 ; ; (5) Standplatze von Millbehaltern in den Vorgartenbereichen sind so zu gestalten, dass sie durch eine 3-seitige
’ - — \ Zweckbestimmung: Umpflanzung von den Verkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen.
.0
i . b Verkehrsberuhigter Bereich
]
e = lll. Hinweise
|
, y Flachen fiir Versorgungsanlagen s : _ ; _ _
§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB (1) Aufgrund des mdéglichen Vorhandenseins von Bodendenkmalern muss der Aushub der einzelnen Baugruben im Rahmen
von baubegleitenden MaRnahmen archéologisch beobachtet werden. Wegen des bereits eingetretenen hohen
O Zweckbestimmung: Elektrizitt (Trafostation) Zerstdérungsgrades durch Erosion und des geringen Fundaufkommens ist eine baubegleitende Beobachtung
- ausreichend. Nach Abtrag des Mutterbodens ist der nachfolgende Verbraunungshorizont in zwei Baggerabtragen von ca.
P 20 cm bis auf die nachfolgende Sandschicht abzutragen. Die Untere Denkmalbehdrde ist mindestens 3 Tage vor Beginn
4 . . . .
"otrase Mit Geh-. Fah d Leit ht belastende Elichen: der Baggerarbeiten zu informieren. Anfallende Kosten sind vom Bauherrn zu Tragen.
e §s'm 1eN '2’1 BaGBr' und Leitungsrechten zu-belastende Flachen: Sollten daruber hinaus bei Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und
i ‘ r. au . M . . . . .
0,35 a7 ; pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
! o m — Goh. und Fahrrecht zuaunsten der Anlieder: Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir
! ” | - f,’ H_IL Leitungsrecht zuguns,EH dor Vi il E,?sg,,ge, Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg (Amt 62-3) unmittelbar zu melden. Der Fund
<N / ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.
/ g
|
li
” ~ “ E /,f Sonstige Planzeichen (2) Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
iy 7 F=—- Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils glltigen Fassung.
i I Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipldtze, Carports und Garagen
2 - f sz _: § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB )
- 2 U (3) Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben des § 51 a
“« . - e - St i Landeswassergesetz NW und auf Grundlage der Ergebnisse der Versickerungsuntersuchung auf den privaten
! 3 T o Garagen und Carports Grundstiicken zu versickern. Die Lage und Gestaltung von Versickerungsanlagen ist im Vorfeld mit der Unteren
» | " | % wem Vormsfun Wasserbehérde und der Unterern Bodenschutzbehdrde der Stadt Duisburg abzustimmen.
” : o : { oo :zg;:s"ﬂg‘g;\',zs MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (4) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird in Teilbereichen der Bebauuungsplan Nr. 557 -GroRenbaum- ersetzt.
i . 5 Baul
0 ' (5) Innerhalb des Plangebietes liegt die Altlastenverdachtsflache AS3211 (Am Dickelsbach 13, ehem. Schlosserei/
I-:T ?ﬁ';?rdaeaiégum'i“he" Geltungsbereiches Transportunternehmen). Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblatter (topographische
b=l Karten im Mal3stab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im Malstab 1:5000), der stereoskopischen
- Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowi¢ weiteren Archivmaterials besteht fiir das 0.g. Grundstiick kein konkreter Verdacht auf
Weitere Eintragungen relevante Altablagerungen oder Altstandorte.
: (die Eintragungen sind lediglich als Hinweis zu verstehen Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, da die o0.g. Karten
o - und besitzen keinen Festsetzungscharakter) und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und zudem aufgrund ihrer MaRstébe eine detaillierte Betrachtungsweise
nur bedingt ermdglichen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffiillungsmaterialien zu rechnen, die
o 0 Geplante Gebdude und Garagen aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schlacken) unter Umsténden als schadliche Bodenverdnderungen
einzustufen sind.
Vorgesehene Parkplatzaufteilung im StraBenraum Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
« ! ergeben, so ist die Stadt Duisburg- Amt fir Umwelt und Griin - Untere Bodenschutzbehdérde - entsprechend der
" gesetzlichen Verpflichtung gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziiglich zu informieren.
e Bestandsdarstellung Rechtsgrundlagen
m .‘ | B Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung cer Bekanntmachung vom 23.09.2004 .(B(_.“?B'I. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung
2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit gliltigen Fassung
EliratiENsGiz 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit glltigen Fassung
4. Landesbauordnung NRW vom 12.12.2006 (GV.NRW.2006 S.615) in der derzeit gliltigen Fassung
=w— Flurgrenze 5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S.926) in der derzeit gliltigen Fassung
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994) in der derzeit giiltigen Fassung
688 Flurstiicksnummer 7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit glltigen Fassung
Kemaidockel Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien
anderer Art - kdnnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg, ErftstralRe 7, Zimmer 2 und 3,
S Vorhandene Gelandehthe an den Werktagen montags bis freitags in der Zeit von 8:00 bis 16:00 Uhr eingesehen werden.
Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt und der Begriindung. Fur die Bearbeitung dieses Planentwurfs. Der Rat der Stadt hat am 26.04.2007 nach | Der Aufstellungsbeschluss wurde am Eine friuhzeitige Beteiligurig der Der Rat der Stadt hat am 11.07.2011 Dieser Bebauungsplan-Entwurf und die Der Rat der Stadt hat am A2 A2. %M. Diese Satzung entspricht derp Beschluss Der Rat der Stadt hat am A 2.42.2641
Die Zugehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet. ) ‘ § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung 10.05.2007 gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch | Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetz- | nach § 10 (1) Eaugesetzbuch diesen des Rates vom .. 42-42:2¢44. . . diesen Bebauungsplan gemaR § 10 (1)
B E BAU U N G S P l-AN N R- 557 dieses Bebauungsplan-Entwurfes ortsiiblich bekanntgemacht. Baugesetzbuch erfolgte 1m 17.03.2011. Bebauungsplan-Entwurf und seine buch in der Zeit vom 08.08.2011 bis zum Bebauungspla einschlieRlieh-der Baugesetzbuch als Satzung beschlossen
— 29 5 Essen, den 26.09.2011 beschlossen. offentliche Auslegung beschlossen. 15.09.2011 einschlieBlich zu jedermanns j oo —Farbe und eristam . 3A4.42. 2041 gemafR
Y ry Duisburg, den .08 204an _ Einsicht ffentlich ausgelegen. Is Satzung beschl i § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis,
-G ROSS E N BAU M'.\ 1 . AN D E R U N G teli It & 1 it i dass dieser Bebauungsplan als Satzung
D U s B U R G ' ' S L" atelier stadt & haus mit Begrindung vom Tage der Verdffent-
am Rhein Y i /99 ) lichung der Bekanntmachung ab im Zimmer
V4 U 12 des Stadthauses an Werktagen,

montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr
bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird, ortstiblich bekannt-
gemacht worden.

Auf die §§ 44 (3,4) und 215 (1) BauGB
sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW
Dgr Oberbifigermeist wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.
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