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TEIL A - Begriindung zum Bebauungsplan

11

1.2

1.3

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Auf bisher baulich nicht in Anspruch genommenen Fléchen zwischen der Wohnsiedlung
an der Weildomstraie im Westen und der StraRe "Am Dickelsbach™ im Osten soll eine
Wohnsiediung errichtet werden. Uber die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 557 sollen — unabhingig von bestehenden Baurechten — weitere Einfami-
lienhauseinheiten erméglicht werden.

Die bauliche Nutzung des Plangebietes ist bereits durch den rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 557 -GroRenbaum- manifestiert worden. Da aber die dort festgesetzte, bis
zu Vlil-geschossige Mehrfamilienhausbebauung mit Tiefgarage nicht mehr der heutigen
Wohnungsnachfrage und den stédtebaulichen Zielvorstellungen fur diesen Bereich ent-
spricht, ist eine Umplanung vorgesehen. Zukanftig soll der Bereich fiir eine Einfamilien-
hausbebauung zur Verfigung gestellt werden. Im Vorgriff auf diese Neuausrichtung ist
bereits entlang der Strafle "Am Dickelsbach eine Doppelhausbebauung genehmigt wor-
den. Im Jahre 2010 ist das erste Doppelhaus errichtet worden, weitere 6 Hauseinheiten
(3 Doppelhauser) befinden sich derzeit in Bau.

Auf den riickwartigen, bisher nicht genutzten Flachen, soll eine eigenstandige Siedlungs-
entwicklung, verbunden mit dem Bau einer neuen ErschlieBungsstrale, erfolgen.

Dariber hinaus soll mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 die sldlich an-
grenzende, bestehende Bebauung an der LigusterstraBe und "Am Dickelsbach’ in ihrer
heutigen Auspragung planungsrechtlich bestatigt werden. Eine Ordnung der stadtebauli-
chen Struktur unter Beriicksichtigung der groRzigigen Grundstiicke soll hier erfolgen.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der Planbereich ist Bestandteil des seit 1971 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 557 -GroRenbaum-. Dieser Bebauungsplan sieht auf den in Rede stehenden Flachen
eine bis zu Vlll-geschossige Wohnbebauung vor. Eine solche Bebauung entspricht nicht
mehr den heutigen stadtebaulichen Zieivorsteliungen und der Nachfragesituation.

Da die vorgesehene bauliche Entwickiung zur Zeit nicht auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechtes umsetzbar ist, ist die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens zur An-
derung des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 wurde am 26.04.2007
vom Rat der Stadt Duisburg beschlossen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes sind die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung in der immer noch nachgefragten Form von Eigenheimen, insbesondere
for Familien mit Kinden, und die Bereitstellung von Wohnbaufldchen fur zuzugswillige
Birger.

Weiterhin ist als wesentliche Auswirkung der Verlust einer begriinten Brachfldche zu
nennen, die derzeit hauptsichlich als Auslaufflache fir Hunde dient und zur Wegeabkiir-
zung genutzt wird.

im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird fir die bestehenden Hauser zum einen
Planungssicherheit geschaffen und zum anderen eine Neuordnung vorgenommen.
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2.2
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Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 liegt im Ortsteil GroRBen-
baum (Stadtbezirk Duisburg-Std) ca. 7 km stdlich der Duisburger Innenstadt. Es ist Gber
die StraRe "Am Dickelsbach® und im weiteren iiber die GroBenbaumer Allee erreichbar.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen im Plangebiet werden derzeit
nicht genutzt und sind als Brachflache innerhalb des Siedlungszusammenhanges zu be-
zeichnen. Sudlich anschlieBend befindet sich an der LigusterstraBe eine Mehrfamilien-
hausbebauung mit jeweils bis zu funf Wohneinheiten; entlang der StraBe "Am Dickels-
bach™ ist eine gemischte Bebauung vorzufinden, die aus Doppel- und Reihenh#usern mit
bis zu 4 Wohneinheiten besteht.

Der Planbereich wird im Norden und Westen durch eine mehrgeschossige Mietwoh-
nungsbebauung aus den 70er Jahren des vorigen Jahrhunderts begrenzt, im Osten
schliet sich jenseits der StraBe "Am Dickelsbach’ eine Reiheneinfamilienhausbebauung
an.

'Das Plangebiet ist als eben zu bezeichnen und liegt bei rund 34 Metem Uber NN.

Aufgrund der guten verkehrlichen infrastruktur (Buslinien im Verlauf der StraBe "Am Di-
ckelsbach’ und an der GroRenbaumer Allee sowie S-Bahn-Haltestelle in ca. einem Ki-
jometer Entfernung), der vorhandenen sozialen Infrastruktur im Umfeld und der Lage am
Rand des bedeutenden Erholungsgebietes ,6-Seen-Platte bietet das Plangebiet gute
Voraussetzungen fir eine weitere wohnbauliche Entwicklung.

Bergbau

Unterhalb des Planbereiches hat friher die Gewinnung von Steinkohle im Untertage-
bergbau stattgefunden. Da der Abbau jedoch schon vor Jahrzehnten ausgelaufen ist,
kann davon ausgegangen werden, dass keine relevanten Auswirkungen auf die Tages-
oberfidche mehr zu beflirchten sind.

Lirm

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich keine erheblichen Larmemissions-
quellen. Die StraBe "Am Dickeisbach’ stellt eine relativ gering befahrene Wohnerschlie-
Rungsstrale dar; die GroBenbaumer Allee als nachste HaupterschlieBungsstraie befin-
det sich in einer Entfernung von mehr als 250 m und wird durch die vorhandene Wohn-
bebauung abgeschirmt. Emissionsverursachende Gewerbebetriebe sind im Umfeld nicht
bekannt.

Vorgaben und Bindungen

Fldchennutzungspian

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 557 1. Anderung -Groenbaum- "Am Dickelsbach™ als Wohn-
bauflache dargestellt.

Damit ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 gemé#R § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Es soll bereits bei der Planung und der Entschei-
dungsfindung auf unterschiediiche Bedurfnisse von Frauen und Méannermn hingewiesen
werden. Gender Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen und
Manner gleichermaBen attraktiv ist, und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide Ge-
schlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwickiung und Stadte-
baupolitik herzustellen, so dass die R4ume gleichberechtigt durch Méadchen und Jungen,
Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an
ihnen besteht. Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf
die Aspekte ,Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit* und ,Sicherheit’. Dar-
aus lassen sich folgende Kriterien fir die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches
ableiten:

Sicherung einer maBvollen stadtebaulichen Dichte

Schaffung einer differenzierten Zonierung der wohnungsnahen Freiraume

Zuordnung der Stell- und Parkpléatze zu den Geb&udeeingangen

Beriicksichtigung einer angemessenen Dimensionierung der Verkehrsflachen
Vermeidung von Angstrdumen.

Grundsitzlich entspricht die Entwickiung des Wohngebietes im Einzugsbereich der ver-
schiedenen offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen (wie z.B. Schulen, Kin-
dergérten, Einkaufsméglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, OPNV, Ubergeordneten Stra-
Rennetz) den Grundsatzen einer vertikalen Funktions- und Nutzungsmischung. Die ver-
schiedenen Freirdume im Umfeld (z.B. 6-Seen-Platte) entsprechen den Anforderungen
der verschiedensten Gruppen (Madchen und Jungen, Jung und Ait, Mannem und Frau-
en) nach Ruhe, Bewegung, Toben, Spielen etc. Im Zuge der st4dtebaulichen Konzeption
werden multifunktionale, einsehbare Freiraume geschaffen (Mischverkehrsflache, Wege
und Gérten) und somit Angstrédume vermieden.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise
auf die Belange von Mannern und Frauen, bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.
Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben. :

[

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 umfasst zwei von-
einander unterschiedliche Teilbereiche:

« Die vorhandene Wohnbebauung zwischen LigusterstraBe und "Am Dickelsbach’,

» Die bisher ungenutzten Flachen zwischen "Am Dickelsbach’ und dem varhandenen
Geschosswohnungsbau an der Weidornstrae.

Die stdlich an die Brachflache angrenzende, vorhandene Einfamilienhausbebauung zwi-
schen LigusterstraBe und ‘Am Dickelsbach® wurde in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans mit aufgenommen, um auch hier guitige planungsrechtliche Festsetzungen zu
treffen, die die vorhandene Bebauung im Bestand bestétigen und stédtebaulich ordnen.
Die vorhandene Bebauung setzt sich z.T. aus Einzelhdusern und 2.T. aus aneinander
gebauten Hauseinheiten mit jeweils zwei bis funf Wohneinheiten bei einer |-
geschossigen, offenen Bauweise zusammen. Stellplatze und Garagen finden sich relativ
ungeordnet auf den jeweiligen privaten Grundstucksfiachen.

Das stidtebauliche Konzept fir die baulich bisher nicht in Anspruch genommenen Fla-
chen im Norden des Plangebietes stellt eine Bebauung dar, die aus Doppelh&usern und
freistehenden Einzelhausern besteht. StraRenbegleitend zur Strafle "Am Dickelsbach’

“B-
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4.2

4.3

4.4

sind insgesamt acht Doppelhaushalften vorgesehen, von denen zwei bereits realisiert
wurden und die Ubrigen sechs zur Zeit errichtet werden.

Auf der im rickwartigen Bereich liegenden Brachfliche sind zurzeit 12 Doppelhaushélf-
ten und zwei freistehende Einzelhauser mit einer durchschnittlichen GrundstiicksgroRe
von 306 gm geplant. Die Einzelhauser sind am Nordrand des Plangebietes zu beiden
Seiten der ErschlieBungsstraRe vorgesehen. Alternativ zu einer reinen Doppelhausbe-
bauung soll jedes Doppelhausgrundstiick stattdessen auch mit einem freistehenden Ein-/
Zweifamilienwohnhaus bebaut werden kénnen.

Fur die Einzel/Doppethduser besteht jeweils eine Stelimdglichkeit in einer Garage, die
im Grenzabstand untergebracht wird. Eine weitere Stellmdglichkeit befindet sich vor der
jeweiligen Garage, so dass pro Hauseinheit mindestens 2 PKW-Stellplatze zur Verf(-
gung gestelit werden kdnnen.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Neubaugebietes soll iber eine ErschlieBungsstrake erfoigen, die
gegeniber der Hausnummer 26 an die Strale "Am Dickelsbach’ angebunden wird.

Diese neue StraRe soll als verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche ausgebaut werden
und im Einmindungsbereich eine Breite von 6,5 m erhalten. Sie mundet nach kurzer
Strecke in einen aufgeweiteten Bereich, der mit seinen Abmessungen von ca. 18 x 19 m
auch Wendemdglichkeiten fur Feuerwehr- und Mollifahrzeuge bietet. Die StraRBe bis zur
Anbindung ‘Am Dickeisbach® sol! in &ffentliches Eigentum Obergehen.

Am Ende der Mischverkehrsfliche dient je ein nach Westen und nach Norden abzwei-
gender Privatweg mit einer Breite von jeweils 4,5 m der Erschlieung der weiteren Ge-
baude.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sollen insgesamt 6 éffentliche Parkplatze an-
geordnet werden; zudem soll die Verkehrsfidche durch ihre Gestaltung auch Aufenthalts-
qualitdten bieten.

AuRerhalb des Geltungsbereiches bestehen weitere Parkméglichkeiten beidseitig der
Strale ‘Am Dickelsbach’. Nach Errichtung der bereits genehmigten Doppelhéuser ver-
bleiben Stellflachen fiir vier PKW auf der westlichen StraBenseite, so dass insgesamt
ausreichende Parkmoglichkeiten im offentlichen StraBenraum zur Verfiigung stehen.

Griin- und Freiraumkonzept

Aufgrund der Kleinfidchigkeit des Plangebietes und der Lage am Rand des umfangrei-
chen Griin- und Erholungsbereiches ,6-Seen-Platte” sind innerhalb des Geltungsberei-
ches der Bebauungsplandnderung keine eigenstandigen Griinflichen vorgesehen. Die
Grundstiicke der Neubebauung mit GréBen von im Durchschnitt mehr als 300 qm bieten
zudem ausreichende Spielmégiichkeiten fur Kinder und private AuBenrdume. Zudem
bietet die verkehrsberuhigt gestaltete ErschlieBungsstrae Aufenthalts- und Begeg-
nungsmdglichkeiten fiir die Bewohner.

Infrastruktur

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber die Erweiterung der
vorhandenen Netze erfolgen, da der Planbereich bereits zu einem fritheren Zeitpunkt fur
eine stirker verdichtete Wohnbebauung vorgesehen war.

Der Anschiuss an die offentliche Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversorgung
kann iiber die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfischen erfolgen. Gesonderte



Stadt Duisburg
Bebauungsplan Nr. 557 1. Anderung -Groenbaum-

4.5

4.6

Festsetzungen hinsichtlich der Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind daher
nicht erfordertich.

Entwisserung
Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung des geplanten Baugebietes erfolgt Uber die im Umfeld
vorhandenen Mischwasserkanale. Das vorhandene Kanalnetz ist grundsatziich in der
Lage, dass mit der Errichtung der zusétzlichen Hauseinheiten anfallende Schmutzwasser
aufzunehmen und abzuleiten, zumal im Gegensatz zum urspriinglich vorgesehenen Ge-
schosswohnungsbau aufgrund der erheblich geringen Zahl an Wohneinheiten weniger
Schmutzwasser anfallen dirfte.

Niederschlagswasserbeseitiqung

GemaR § 51 a Landeswassergesetz besteht eine grundsatzliche Pflicht zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung fur Fléchen, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen wurden.

Zur Prifung, ob im Plangebiet eine Versickerung maglich ist, wurde durch das geotech-
nische Biiro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH im Marz 2011 eine hydrogeologische Un-
tersuchung durchgefiihrt. Diese ergab insgesamt eine gute Versickerungsfahigkeit des
Bodens.

Daher soll das auf den privaten Hausgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken selbst versickert werden. Dabei kommen gemaR dem hydrogeologi-
schen Gutachten als geeignete Versickerungsaniagen Rigolen, angeordnet in den Gar-
tenbereichen, in Betracht.

Lage und Gestaltung sind hier im Vorfeld mit der Unteren Wasserbehérde und der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde der Stadt Duisburg abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis
ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Lediglich die auf den Verkehrsflachen
(6ffentlich und privat) anfallenden Niederschlagswasser sollen gof. gedrosselt in das vor-
handene Kanainetz eingeleitet werden.

Denkmalschutz
Baudenkmale sind nicht von der Planung betroffen.

Allerdings liegt der Planungsbereich innerhalb des bekannten Grabhigelfeldes ,Wedau’®,
aus dem von vielen Gebieten zwischen Buchholz / GroBenbaum im Stiden und Neudorf
im Norden einschlagige Grabfunde der Bronze- und Eisenzeit als Altfunde bekannt sind,
so auch aus dem néheren Umfeld des Plangebietes.

Der Verdacht auf das Vorhandensein von Bodendenkmélern wurde im Verlauf der Pla-
nung im Rahmen einer Sachverhaitsermittiung Uberprift. Dabei wurden Siediungsstruk-
turen der Bronze- und Eisenzeit aufgedeckt. Diese liegen in lockerer Streuung im B-
Horizont (Verbraunung) ca. 0,50 m unter heutiger Oberfiache. In den vier Suchschnitten
mit einer Gesamtlange von ca. 240 m wurde an drei Stellen oberflachennah eisenzeitli-
che Keramik entdeckt. In zwei Fillen sind es einzelne Scherben, im dritten Fall ein
_Scherbennest*, der Rest einer Siedlungsgrube. Die Sachstandsermittiung legt nahe,
dass Uber Jahrhunderte die Baufliche Erosionsbewegungen ausgesetzt war. Es sind nur
noch Reste der ehemaligen Befundlage im B-Horizont erhalten, der zusatzlich den Zer-
storungen des Pfluges ausgesetzt war.

In den Bebauungsplan wird daher in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Duisburg ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach der Aushub

-8-
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der einzelnen Baugruben im Rahmen einer baubegleitenden MaBnahme arch&ologisch
beobachtet werden muss. Aufgrund des bereits eingetretenen hohen Zerstérungsgrades
durch Erosion und des geringen Fundaufkommens ist eine baubegleitende Beobachtung
ausreichend. Nach Abtrag des Mutterbodens ist der nachfolgende Verbraunungshorizont
in zwei Baggerabtréigen von ca. 20 cm bis auf die nachfolgende Sandschicht abzutragen.
Die Untere Denkmalbehorde ist mindestens 3 Tage vor Beginn der Baggerarbeiten zu in-
formieren. Anfallende Kosten sind vom Bauherrn zu tragen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen westlich der StraBe "Am Dickelsbach’, ndrdlich
der Bebauung Walderbenweg Nr. 35-39, ostlich der Bebauung Ligusterstrae Nr. 12-20
und Nr. 5-9, 8stlich der Grenze der Bebauung WeidomstraBe Nr. 22-32 sowie sidlich
des Verbindungsweges entlang der Grenze der Bebauung Am Dickelsbach Nr. 41-45.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung
gemaB § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroRe des Plangebietes betragt
ca. 1,2 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die generelle Zielsetzung besteht neben der Bestatigung der vorhandenen Wohnbebau-
ung in der Bereitstellung von Flachen fir den Bau von Einfamilienhdusern in Form von
Einzel- und Doppelhdusemn. In Weiterfihrung der bestehenden Bebauung sudlich und
astlich der heutigen Brachfléche soll eine Nachverdichtung mit geringem Versiegelungs-
grad erfolgen. Auf eine stark verdichtete Bebauung wird aufgrund der bereits vorhande-
nen angrenzenden Mehrfamilienhausbebauung im Norden und Westen sowie einer
mangelnden Nachfrage verzichtet.

Die stadtebauliche Konzeption soll hinsichtiich der Stellung der Gebaude eine dkologi-
sche Bauweise mit der Moglichkeit der Solarenergienutzung ermdglichen.

Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit einem Investor zur Realisierung
konkreter Entwickiungsabsichten aufgestellt. Gleichzeitig ist es das stadtebauliche Ziel
der Stadt Duisburg, im Sinne einer Angebotsplanung Gestaltungsmaglichkeiten im Rah-
men der getroffenen Festsetzungen zu erdffnen. Daher werden im Wesentlichen Fest-
setzungen zur Sicherung der ErschlieBung sowie der Bauweise und stidtebaulichen
Dichte getroffen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 1 (6) BauNVO)

Aufgrund der vorhandenen und der vorgesehenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur
sind die Baugebiete gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als aligemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die in allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) entsprechen
nicht der stadtebaulichen Zielsetzung, der vorgesehenen Struktur und der Lage im Sied-
lungsgebiet. Sie wirden im Plangebiet und dem Umfeld zusétzlichen Verkehr erzeugen,
was in einem attraktiven Wohngebiet vermieden werden soll.

Daher setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO fest,
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind.
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Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 ist nach § 17 BauNVO die Grundfia-
chenzahl (GRZ) mit 0,4 und die Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Die
Festsetzungen bewegen sich im Rahmen der Ublichen Obergrenzen und beschranken
unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Il- geschossigen Bauweise die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) auf 0,8. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundfla-
che durch die Grundfiachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenan-
lagen um bis zu 50 % uberschritten werden. Mit diesen Festsetzungen wird im Gegen-
satz zu den Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungspianes den Belan-
gen einer aufgelockerten und 6kologischen Bauweise ausreichend Rechnung getragen.
Weiterhin entsprechen sie der Uberwiegenden Pragung des Umfeldes.

Diese grundsatziichen Regelungen zur stadtebaulichen Bebauungsdichte {(GRZ/ GFZ) im
Bebauungsplan werden fur das vorliegende Plangebiet durch weitere Festsetzungen zur
ausschiieBlichen Entwickiung von Einzel- und Doppelhdusern unterstitzt. Neben den
beiden bereits realisierten Hauseinheiten sidlich des Verbindungsweges zwischen der
WeildomstraRRe und ‘Am Dickelsbach’ kénnen insgesamt maximal 20 weitere Hausein-
heiten entstehen, von denen 6 derzeit errichtet werden.

Bezogen auf das Nettobauland in den neu zu bebauenden Wohngebieten WA 1 und
WA 2 liegt die durchschnittliche GrundstlicksgréRe je Hauseinheit bei ca. 308 gm (von
240 qm bis mehr als 500 gmj.

Weiterhin sind aus stidtebaulichen Griinden zur Begrenzung der Hohenentwickiung in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 maximale Trauf- und Firsthdhen Ober
Oberkante der angrenzenden Verkehrsfidichen in Verbindung mit einer maximalen Ge-
schossigkeit festgesetzt. Fur die Gebaude sind bis zu zwei Vollgeschosse bei einer ma-
ximalen Traufhthe von 8,0 m und einer Firsthéhe von 12,0 m zugelassen.

Fir das bestandsgebundene Wohngebiet WA 5 ist die GRZ auf 0,35 beschrankt. Mit die-
ser Regelung kann sowohl der bauliche Bestand bestatigt als auch Erganzungsmdglich-
keiten in ausreichendem Umfang (z.B. durch Anbauten) gegeben werden. Entsprechend
des Bestandes und der Umgebungsbebauung sind im allgemeinen Wohngebiet WA 5
zwei Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Bauweise spiegein
die gestalterischen Grundzuge der stadtebaulichen Konzeption wider.

GemaR § 22 BauNVO sind fur die allgemeinen Wohngebiete insgesamt eine offene
Bauweise festgesetzt. Diese ist dahingehend modifiziert, dass fur die Bebauung stdlich
des Verbindungsweges (WA 1) nur Einzelhduser und fir die Wohngebiete WA 2 bis 4
nur Einzel- und Doppelh3user zuldssig sind. Entsprechend der gewinschten aufgelo-
ckerten Bauweise sollen Hausgruppen oder Reihenhauser hier nicht entstehen kdnnen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind - der angestrebten Flexibilitat im Rahmen der
planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechend - ohne Ausnahme durch Baugrenzen
festgesetzt und weisen fur die neue Einfamilienhausbebauung eine Tiefe von 14,0 Me-
tern auf, um auch Vor- und Riickspriinge sowie Erker zu ermdglichen. Die Festsetzung
der Uberbaubaren Flachen sichert aus stiddtebaulichen Griinden entiang den Verkehrs-
flachen eine Vorgartenzone von mindestens 2,0 Metern.

Fur das Wohngebiet WA 5 weisen die Baufelder entlang der Ligusterstrale eine Tiefe
von 14,0 Metern und entlang "Am Dickelsbach’ von 18,0 Metern auf. Die Tiefe von 18,0
Metern ist der Tatsache geschuldet, dass die betreffenden Grundstiicke tiefer als in den
Wohngebieten WA 1 bis 4 sind und der gebaute Bestand diese Tiefe beansprucht. Es ist
die offene Bauweise mit der Zulassigkeit aller Haustypen (Einzel-, Doppelhdusem und
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Hausgruppen) festgesetzt, da diese bereits bestehen und sich in die Umgebung einfl-
gen.

Eine Hinterlandbebauung, die (ber die LigusterstraBe angebunden werden konnte, soll
nicht ermdglicht werden, um die groBzigigen privaten Freirdume im Gebiet zu schitzen,
zusitzliche Verkehre und eine zu hohe Dichte zu vermeiden.

Nebenaniagen, Steliplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die bauordnungsrechtlichen erforderlichen Steliplatze sind bei Einzel- sowie bei Doppel-
hausern in der Regel in Garagen, die sich im Grenzabstand zu der benachbarten Bebau-
ung befinden, vorgesehen. Die fir Garagen und Stellplatze benétigten Flichen sind ent-
weder in den Uberbaubaren Grundstucksflachen méglich oder sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB als Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen festgesetzt. Dariber hinaus ist
vor den Garagen jeweils eine zweite Absteliméglichkeit fir PKW vorgesehen.

Aus stadtebaulichen und gestaiterischen Grunden sowie zur Vermeidung von Nachbar-
streitigkeiten und zur Verringerung des Versiegelungsgrades enthélt der Bebauungsplan
Festsetzungen fur die Errichtung von Stellplétzen, Carports und Garagen fur die WA 1
bis WA 4- Diese durfen nur innerhalb der Baufenster und innerhalb der gemé&B § 9 Abs.1
Nr. 4 festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen errichtet werden. Als
Ausnahme davon darf die riickwartige Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu
drei Meter Uberschritten werden, um bei den vorgesehenen Einfamilienhdusern auch
Fenster in den Giebelflachen zu erméglichen.

Im bestandsgebundenen Baugebiet WA 5 sind Nebenanlagen entsprechend § 23 Abs. 5
BauNVO auch auBerhalb der Baugrenze zulsssig. Eine Beschrankung wie in den Bau-
gebieten WA 1 bis WA 4 erfolgt nicht, da im Bestand keine einheitliche Zuordnung der
Garagen und sonstigen Nebenanlagen zu den Hauptgebauden gegeben ist.

Fir die zum Innenbereich des Plangebietes ausgerichteten Gebéude werden im offentli-
chen StraRenraum 6 Parkplitze vorgesehen. Fur die Obrigen Gebéude, die unmittelbar
von der StraBe "Am Dickelsbach’ bzw. der Ligusterstralle aus erschlossen werden, be-
finden sich im direkten Umfeld vorhandene Parkplatze als Langs- oder Senkrechtparker
entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraien.

Héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

in den neugeplanten aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind bei Einzelhdusemn
héchstens 2 Wohnungen je Gebaude und bei Doppelhdusemn eine Wohnung je Doppel-
haushélfte zulassig. Insgesamt kénnen so im Bereich der Neubebauung im WA 1 und
WA 2 bis maximal 16 Wohneinheiten (14 Hauseinheiten) stédtebaulich und verkehrlich
vertraglich entstehen. Diese Zah! soli auch im Kaufvertrag zwischen der Stadt Duisburg
und dem Vorhabentrager festgeschrieben werden.

Das Ziel der aufgelockerten Nachverdichtung ist damit unterstrichen. Mit der Beschran-
kung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude flr das {iberwiegende Plangebiet
soll der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohngebiet in Form einer Einfamilienhausbe-
bauung zu realisieren, ausdriicklich Rechnung getragen werden. Mit der Festsetzung soll
einerseits grundsétzlich die Maglichkeit gegeben werden, in freistehenden Einzelhdusem
eine zusatzliche Wohnung (z.B. fur GroBeltern oder Kinder) zu emichten. Andererseits
soll aber das Entstehen von Mehrfamilienhdusern verhindert werden, da dies eine zu ho-
he Dichte und zusatzlichen Verkehr erzeugen warde. Damit integriert sich die geplante
Siedlung in das vorhandene Stadtbild, das nérdlich der Bebauung Walderbenweg Nr.35-
39 sowie 6stlich der Bebauung LigusterstraBe Nr. 12-22 (berwiegend von Einfamilien-
h&usem gepragt ist.
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Fur die bestehenden Gebaude wird auf diese Festsetzung verzichtet, da hier bereits heu-
te Mehrfamilienhduser mit bis zu 5 Wohneinheiten vorhanden sind und entsprechende
Steuerungsabsichten des Bebauungsplanes nicht mehr greifen wiirden.

Offentliche Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wesentliche Teile des Plangebietes werden unmittelbar von den vorhandenen Erschlie-
Bungsstralen aus erschiossen. Lediglich die vorgesehene Bebauung im rickwartigen
Bereich (WA 1 und WA 2) ist noch nicht erschlossen. Daher wird zwischen den in Bau
befindlichen Gebsuden (Allgemeine Wohngebiete WA 3 und WA 4) zur ErschlieBung der
Wohngebiete eine Stichstrale errichtet, die als offentliche Verkehrsfiiche mit besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt ist. Die Breite im Einmin-
dungsbereich betrigt 6,5 m, so dass auch ein Begegnungsverkehr von Fahrzeugen mdg-
lich sein wird. Die Strae mindet in einen aufgeweiteten Bereich, der eine Wendemog-
lichkeit fur Feuerwehr und Miillfahrzeuge bietet. Die vorgesehene StraBenfiache ermég-
licht zudem die Einrichtung von Besucherparkplatzen.

Fiache fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

im Bereich des Flurstiicks 470 (Am Dickelsbach 3) befindet sich eine Trafostation der
Stadtwerke Duisburg. Die Station soli planungsrechtlich im Bestand bestétigt werden und
ist im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fur Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (T rafostation) festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die vom Wendehammer ausgehenden privaten Verkehrsflachen dienen der Erschlie-
Bung der Hauseinheiten in den geplanten Wohngebieten WA 1 und WA 2. Diese Flachen
erhalten eine Breite von 4,5 m und sind mit einem Geh- und Fahirecht zugunsten der An-
lieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten. Diese
Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die privaten Verkehrsflachen zur Andie-
nung der Geb&ude und Steliplétzen in den Wohngebieten WA 1 und WA 2 benétigt und
gesichert werden sollen.

Auf den privaten Grundstilcksfléchen sind die Garagen- und Stellplatzzufahrten so auf-
zuweiten, dass eine der Fahrgeometrie entsprechende Zu- und Abfahrt zu den Garagen
mdglich ist.

Granordnung
Schutz des Baumbestandes

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der
jeweils giiltigen Fassung. Ein entsprechender Hinweis hierauf ist im Bebauungsplan auf-
genommen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 557. Der Biotopwert des Untersuchungsraumes in seinem Ausgangszustand wird
durch die dortigen Festsetzungen bestimmt. Da die gesamte Fliche des Plangebietes im
rechtskriftigen Bebauungsplan als ,Reines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4, mit
groBziigigen {iberbaubaren Grundstiicksflachen fur Geschofwohnungsbau und umfang-
reichen Flachen fir Tiefgaragen festgesetzt ist, wird die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 557 keine weitergehende Bebauung ermdglichen. Gegeniber der bisher pla-
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nungsrechtlich moglichen Situation wird sich die Eingriffsintensitat aufgrund der vorgese-
henen lockeren Bebauung mit durchschnittlichen Grundstiicksgroen von 306 qm erheb-
lich vermindern.

Ein zu kompensierender Eingriff in Natur und Landschaft liegt somit nicht vor.

Ortliche Bauvorschriften
(Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V. § 86 BauO NRW)

Eine geordnete stédtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtlichen Fest-
setzungen hinaus den Erlass von Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anla-
gen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des ge-
planten Wohnquartiers und in Hinblick auf eine harmonische Einfigung in die Umgebung
sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fir die aligemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 des Bebau-
ungsplanes ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 der Bauordnung fur das Land Nord-
rhein- Westfalen (Bau®Q NRW) erlassen. Da fur das bestandsgebundene Wohngebiet
WA 5 eine solche Gestaltung nicht mehr erreichbar ist, ist dieses von den gestalterischen
Festsetzungen ausgenommen.

Gestaltung von Gebduden und Garagen

Da fur die kiinfligen Geb&ude kein einheitliches Erscheinungsbild vorgegeben werden
soll, soll mit der Aufnahme von Mindestfestsetzungen zur Gestaltung von Gebauden und
Garagen eine ansprechendes stadtebauliches Gesamtbild des neuen Wohngebietes ge-
sichert und eine gewisse "gestalterische Ruhe’ in das Gebiet gebracht werden.

Um sicherzustellen, dass aneinander gebaute Hauser eine zueinander passende Gestal-
tung erhalten, ist daher festgesetzt, dass die Fassaden und Dacheindeckungen von an-
einandergebauten Doppelhdusern in gleichem Material und Farbe auszufihren sind.
Weiterhin sind bei aneinander gebauten Hauseinheiten die Hauptgeb&ude in gleicher
First- und Traufhthe sowie gleicher Dachneigung zu errichten. Aneinander gebaute Ga-
ragen sind in gleicher Dachform zu errichten.

Einfriedungen

Es ist festgesetzt, dass auf den Eigenheimgrundsticken Einfriedungen in den Vorgarten-
bereichen nicht zulassig sind. Diese Festsetzung gewahrieistet, dass die StraBenrdume
in diesen Bereichen optisch nicht noch weiter verengt werden. Die Festsetzung dient zu-
gleich auch der Verkehrssicherheit.

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten z.B. hinsichtlich méglicher Verschattungen, unge-
winschter Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen zu minimieren, ist in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 die Art der Einfriedung sowie deren Hdhe entlang von
Nachbargrenzen geregelt. Demnach sind Einfriedungen in den iibrigen Bereichen nur als
Hecken zuldssig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auch Zaune und Mauern bis
zu 1,2 m Héhe zuléssig. Von diesen Festsetzungen sind Trennwénde im Termrassenbe-
reich, die unmittelbar an der hinteren Geb&udekante der Wohngebaude anschlieRen, bis
zu einer Tiefe von 4,0 m ausgenommen.

Abfallbehdéiter

Zur Vermeidung optischer Misssténde sind Standplétze von Miillbehaitern in den Vorgér-
tenbereichen so zu gestalten, dass sie durch eine 3-seitige Umpflanzung von den Ver-
kehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen.
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Hinweise

Folgende Hinweise sind zur Information von Grundstiickseigentiimern und Bauwilligen im
Bebauungsplan aufgenommen:

Aufgrund des moglichen Vorhandenseins von Bodendenkmaélern muss der Aushub der
einzelnen Baugruben im Rahmen von baubegleitenden Manahmen archéologisch beo-
bachtet werden. Wegen des bereits eingetretenen hohen Zerstérungsgrades durch Ero-
sion und des geringen Fundaufkommens ist eine baubegleitende Beobachtung ausrei-
chend. Nach Abtrag des Mutterbodens ist der nachfolgende Verbraunungshorizont in
zwei Baggerabtragen von ca. 20 cm bis auf die nachfolgende Sandschicht abzutragen.
Die Untere Denkmalbehorde ist mindestens 3 Tage vor Beginn der Baggerarbeiten zu in-
formieren. Anfallende Kosten sind vom Bauherrn zu Tragen.

Soliten dartiber hinaus bei Bodenbewegungen archéologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit auftreten,
sind diese gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg (Amt 62-
3) unmittelbar zu meiden. Der Fund ist mindestens drei Werktage in unveréndertem Zu-
stand zu belassen.

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils glltigen
Fassung.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist entspre-
chend den Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz NW und auf Grundiage der Er-
gebnisse der Versickerungsuntersuchung auf den privaten Grundstiicken zu versickern.
Die Lage und Gestaltung von Versickerungsanlagen ist im Vorfeld mit der Unteren Was-
serbehdrde und der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Duisburg abzustimmen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungspianes wird in Teilbereichen der Bebauungsplan Nr. 557
— Grofienbaum - ersetzt.

Innerhaib des Plangebietes liegt die Altlastenverdachtsfidiche AS3211 (Am Dickels-
bach 13, ehem. Schlosserei/ Transportunternehmen). Nach Auswertung der bis in das
Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblitter (topographische Karten im MaBstab
1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im Mafstab 1:5000), der stereo-
skopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials besteht fur das
0.g. Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandor-
te.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, da die o0.g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und
zudem aufgrund ihrer MaBstabe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt ermogli-
chen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffillungsmaterialien zu
rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schlacken) unter Um-
stzinden als schadliche Bodenversnderungen einzustufen sind.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg — Amt fur Umwelt
und Griin - Untere Bodenschutzbehérde — entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung
gemaB § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.
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Umweltbericht

Im Zuge des Planverfahrens ist ein Umweltbericht erarbeitet worden, der Teil B dieser
Begrindung ist. Im Folgenden wird die Zusammenfassung des Umweltberichts wieder-

gegeben.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 ist neben der Bestatigung vor-
handener Siedlungsgebiete auch die Errichtung eines Einfamilienhausgebietes mit bis zu
14 Hauseinheiten einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und Verkehrsflachen
geplant.

Die fir eine Neubebauung vorgesehenen Flachen wurden in der Vergangenheit zwar
baulich nicht genutzt und liegen derzeit brach; allerdings sind diese Flachen bereits pla-
nungsrechtlich als Wohnbauflache ausgewiesen worden. Auf der Grundlage der beste-
henden Festsetzungen ware eine bis zu Vlii-geschossige Bebauung mit Tiefgaragen
méglich.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation und der erkennbaren Auswirkun-
gen des Vorhabens lassen erkennen, dass dem Vorhaben hinsichtlich der Schutzgiter
keine erheblichen Umweltbelange entgegenstehen.

Ausschlaggebend fiir diese Einschitzung sind folgende Aspekte:

1. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind zwar vorhanden, werden gegen-
uber der planungsrechtiichen Bestandssituation vermindert.

2. Wesentliche Veranderungen an Oberflichengewéssern oder am Grundwasserstand
sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht vorgesehen bzw. absehbar. Eine
Beeintrachtigung von Hochwasser-riickhalteraumen bzw. von Uberschwemmungs-
fiachen besteht nicht.

3. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen bzw. einer wesentlichen
Zunahme von Emissionen oder Immissionen besteht nicht.

4. Die geringflgige Veranderung der gelandeklimatischen Bedingungen beschrankt
sich auf das Plangebiet. Eine Beeintrachtigung von Iufthygienisch-klimatischen Aus-
- gleichsfunktionen entsteht nicht.

5. Die zulassigen Immissionsrichtwerte fur Larmbelastungen in den umgebenden und
im neuen Wohngebiet werden unterschritten.

6. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sind Flachen mit einer geringen &kologi-
schen Bedeutung betroffen. Spezielle potenziell planungserhebliche faunistische
Wechselwirkungen mit dem Umfeld sind nicht bekannt und nicht erkennbar. Beson-
ders wertvolle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen sind nicht betroffen. Insbe-
sondere werden keine artenschutzrechtiichen Verbotstatbestdnde nach §44
BNatSchG ausgeldst.

7. Das Ortsbild wird durch die Neubebauung zwar verandert, ist anschiieBend aber als
neu gestaltet an die umgebende Situation angepasst zu werten.

Da im Plangebiet Uberwiegend Flachen von einer geringen landschaftsékologischen Be-
deutung in Anspruch genommen werden, handelt es sich insgesamt um einen - bezogen
auf die Standortpotenziale - vertraglichen Eingriff in Natur und Landschatt.
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Schutzgliter, Funktionen

Umweltauswirkungen

Menschen

Larm .

Immissionen durch luftverunreinigende
Stoffe '

Bioklima

Erholung/ Wohnqualit&t

Boden

Bodenfunktionen

schéadliche Bodenveranderungen/ Altlasten
Wasser

Oberflaichengewésser

Grundwasser

Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt
Tiere

Pflanzen

biclogische Vielfait

Klima/ Luft

Klirma

Luft

Landschaft/ Landschaftsbild
Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter

Sachgiter

geringe negative Auswirkungen
geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen
geringe negative Auswirkungen

geringe bis mittlere negative Auéwirkungen
keine Auswirkungen bei Schutzmafinahmen

nicht vorhanden
geringe bis mittlere negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen
geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen
geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen
geringe negative Auswirkungen

Bodenordnende Mafinahmen

Die Grundstiicksfiichen, die fur eine zusétzliche Wohnungsbauentwicklung vorgesehen
sind, befinden sich im Eigentum der Stadt Duisburg. Bodenordnende Verfahren sind da-
her nicht erforderlich. Die Ubrigen Grundsticksflachen, die bereits heute bebaut sind
bzw. fur die Baurechte bestehen, befinden sich in privatem Einzeleigentum.

8. Fldchenbilanz

Entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich fir
den Bereich der vorgesehenen Neubebauung sowie der stdiich angrenzenden Bebau-
ung folgende Flachenbilanzierung:
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10.

11.
111

Plangebiet insgesamt 11.980 gm 100 %
1. Neubebauung im rickwartigen Bereich (WA 1 und 2) 4550 gm 38,0 %
- davon Neltobauland 4.280 gm
- davon Privatstralien 270gm
2. Genehmigte Bebauung Am Dickelsbach (WA 3 und 4) 2.260 gqm 18,9 %
3. Bereits vorhandene Bebauung (WA 5) 4438 gm 37.0%
4. Qffentliche ErschlieBung 730 gm 6,1 %
5. Flachen fur Versorgungsanlagen 12 gm
Kosten

Samtliche Kosten des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung tragt der Investor
bzw. werden im Rahmen des Kaufvertrages zwischen der Stadt Duisburg und dem In-
vestor geregelt.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 557 1. Anderung -
GroRenbaum, Stadt Duisburg, 6koplan, Marz 2011.

- Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung des Niederschlagswassers durch Ver-
sickern, Geotechnisches Biiro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH, Moers, Marz 2011.

- Technischer Grabungsbericht mit vorldufiger Auswertung, Martin Wurzel Archéologie
und Umwelttechnik GmbH, Stahnsdorf, Juni 2011.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwigungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Planbereich liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 557 -
GroBenbaum. Dieser setzt fur den Planbereich eine bis zu Vill-geschossige Wohnbe-
bauung mit Tiefgaragen fest. Da diese Festsetzungen aus den 70er Jahren des vorigen
Jahrhunderts weder den Zielvorstellungen der Stadt noch der aktuellen Nachfragesituati-
on entsprechen, wurde durch die Stadt Duisburg bereits im Jahr 2007 eine geanderte
planerische Konzeption in zwei Varianten fur die baulich noch nicht in Anspruch genom-
mene Flache erarbeitet.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Konzeption hat der Rat der Stadt am
26.04.2007 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 557 — Groften-
baum — beschlossen. Weiterhin wurde am 15.03.2007 auf der Grundlage der Konzeption
eine erste frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefuhrt.

Mittlerweile wurde entschieden, dass die Fa. AREA & CLAVIS Wohnungsbau GmbH aus
Duisburg die noch nicht bebauten Flachen entwickeln soll. Das Konzept wurde daraufhin
den Ansprichen der Wohnungsbaugeselischaft angepasst und geringfugig modifiziert.
Auf der Grundlage des geanderten Konzeptes wurde zur Erfassung der umweltrelevan-
ten Auswirkungen des Verfahrens am 18.02.2011 ein Scopingtermin im Sinne des §4
Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Eine emeute frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit dem
geinderten Konzept gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 17.03.2011 statt.
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11.2

11.21

11.2.2

11.2.3

Der Beschluss Ober die &ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
557 wurde in der Sitzung des Rates der Stadt am 11.07.2011 gefasst. Die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 08.08.2011 bis einschlieBlich
15.09.2011 statt. Die Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager sffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 04.08.2011.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Scoping

Der Scopingtermin ergab keine Anhaltspunkte fur erhebliche umweltrelevante Auswir-
kungen der Planung. Folgende Hinweise wurden vorgebracht:

- Erforderlichkeit der Untersuchung der Flache auf Bodendenkméler

- Die Planung stellt eine Verbesserung gegeniber dem bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan dar

- Uberprufurig der angestrebten dezentralen Niederschiagswasserversickerung
- Hinweis auf eine Altlastenverdachtsfiiche im Bereich der bestehenden Bebauung
- Minimierung der Hausbrandemissionen

- Prifung der Méglichkeit von Festsetzungen zur Verbesserung der Luftreinhaltung
und des Klimaschutzes

- Ermittiung und Bewertung der planungsbedingten Umweltauswirkungen
- Prufung der Méglichkeit einer Niederschiagswasserversickerung
- Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP).

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit signalisierten die anwesenden
Biirger grundsatzliche Zustimmung zur angestrebten Bebauung der bisher brachliegen-
den Flache und zum vorgelegten stédtebaulichen Entwurf. Zu folgende Aspekten wurden
AuRerungen vorgebracht:

- Zahl der Parkplatze im Plangebiet
- Hohe des anstehenden Grundwassers.

im Nachgang zur Beteiligung der Offentlichkeit ist eine weitere Stellungnahme beziiglich
der Realisierung eines Gartenweges und eines Spielplatzes eingegangen.

Die Einwande wurden gepriift und teilweise bei der Planung berticksichtigt.

Offentliche Auslegung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden weder von Birgern noch von den betei-
ligten Fachbehérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange Bedenken gegen die
Planung vorgebracht. Es wurde jedoch angeregt, die Ausfuhrungen im Umweltbericht
hinsichtlich der Prifung der Mdglichkeit von Festsetzungen zur Verbesserung der Luft-
reinhaltung und des Klimaschutzes zu erginzen. Auch sollten Ausflihrungen zum
Schutzgut Boden in Bezug auf die im Plangebiet liegenden Altlastenfiache und die ab-
schlieende Bewertung ergénzt werden. ,

Die Einwande wurden gepriift und die entsprechenden Anderungen/ Erganzungen im
Umweltbericht vorgenommen.

-18-



Stadt Duisburg
Bebauunagsplan Nr. 557 1. Anderung -Groenbaum-

TEIL B — Umweltbericht

1. Aufgabenstellung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a" eine Umweltprifung durchzufithren.
Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der gepianten Nutzungen und Vorhaben.

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen der Ziele
und Festsetzungen des Bebauungsplanes gepruft. Grundlage der Ermittiungen sind ne-
ben der eigenen Einschatzung insbesondere die foigenden plangebietsspezifischen Gut-
achten und Untersuchungen:

« Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 557 1. Anderung -
Groflenbaum, Stadt Duisburg, Skoplan, Marz 2011.

e Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung des Niederschlagswassers durch
Versickern, Geotechnisches Buro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH, Moers, Méarz
2011.

e Technischer Grabungsbericht mit vorlaufiger Auswertung, Martin Wurzel Archaologie
und Umwelttechnik GmbH, Stahnsdorf, Juni 2011.

2. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléne sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniber kinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewshrieisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natarlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhaiten und zu
entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege als zu berlicksichtigende Belange genannt, sowie
in § 1 a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgege-
ben.

Immissionsschutzrecht

Das vordringliche Ziel des Immissionsschutzes ist die Schaffung der Voraussetzungen
fur gesunde Lebensverhiltnisse fur die Bevolkerung. Hierzu ist u.a. ein ausreichender
Schallschutz notwendig. Die Verringerung der auf die Bevélkerung einwirkenden Larm-
immissionen soll insbesondere am Entstehungsort bewirkt werden, kann aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung erreicht werden.

Die Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken, deren An-
wendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade fur die Bauleitplanung unterschiedlich sind.
Hervorzuheben sind im Rahmen der Bauleitplanung die DIN 18005, die TA-Larm und die
TA-Luft.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschafisgesetz Nordrhein West-
falen (LG-NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und ais Lebensgrundiage des
Menschen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzu-
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stellen sind. Besonders hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten
Bereich sowie in Verantwortung fur zukiinftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrach-
tigungen sind zu vermeiden und soweit dies nicht mdglich ist, durch entsprechende
MaRnahmen auszugleichen.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfilllung der rahmenrechtlichen Regelun-
gen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter ande-
rem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als
Grundlage fur die éffentliche Wasserversorgung und-die Gesundheit der Bevdlkerung zu
ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberfia-
chengewassern und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschiechterungsverbot,
sowie die Abwasserbeseitigung.

Durch § 51a LWG wurde eine gesetzliche Grundpflicht zur Versickerung oder Verriese-
lung vor Ort oder ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser einge-
fuhrt (ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung). Es ist damit die gesetzlich verankerte
Zielsetzung, Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen mdglichst orts-
nah dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren, wenn es unbelastet ist und die ortli-
chen und hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbe-
seitigung auf Dauer erméglichen; das Wohi der Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrach-
tigt werden. '

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen ge-
regelt. Dem Gedanken des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
wird im Baugesetzbuch durch die sog. Bodenschutzklause! (§ 1a Abs. 2 BauGB) Rech-
nung getragen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwickiung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedermnutzbarmachung- von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen
zur innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MafS zu
begrenzen.

Weiterhin bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichem und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der
gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Erganzend zum
BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landesboden-
schutzgesetz erlassen.

3. Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 liegt im Ortsteil GroRen-
baum (Stadtbezirk Duisburg-Siid) ca. 7 km sidiich der Duisburger Innenstadt. Es ist Gber
die Strafle "Am Dickelsbach’ und im weiteren Ober die GroRenbaumer Allee erreichbar.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 umfasst zwei von-
einander unterschiedliche Teilbereiche:

« die vorhandene Wohnbebauung zwischen Ligusterstrale und "Am Dickelsbach’,

« die bisher ungenutzten Flachen zwischen "Am Dickelsbach® und dem vorhandenen
Geschosswohnungsbau an der Weidornstrae.

Die sidlich an die Brachfliche angrenzende, vorhandene Einfamilienhausbebauung zwi-
schen LigusterstraBe und ‘Am Dickelsbach™ wurde in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans mit aufgenommen, um auch hier giitige planungsrechtliche Festsetzungen zu
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treffen, die die vorhandene Bebauung im Bestand bestatigen und stédtebaulich ordnen.
Die vorhandene Bebauung setzt sich z.T. aus Einzelhdusem und z.T. aus aneinander
gebauten Hauseinheiten mit jeweils zwei bis funf Wohneinheiten bei einer li-
geschossigen, offenen Bauweise zusammen. Stellplatze und Garagen finden sich relativ
ungeordnet auf den jeweiligen privaten Grundstlcksflachen.

Die fur eine bauliche Entwickiung vorgesehenen Flachen im Plangebiet werden derzeit
nicht genutzt und sind als Brachflsiche innerhalb des Siedlungszusammenhanges 2u be-
zeichnen. Das stadtebauliche Konzept fur diese Flachen im Norden des Plangebietes
stellt eine Bebauung dar, die aus Doppelhdusern und freistehenden Einzelhdusern be-
steht. StraBenbegleitend zur Strae "Am Dickelsbach™ sind insgesamt acht Doppelhaus-
hélften vorgesehen, von denen zwei bereits realisiert wurden und die Ubrigen sechs zur
Zeit errichtet werden.

Auf der im riickwartigen Bereich liegenden Brachflache sind 12 Doppelhaushaiften und
zwei freistehende Einzelhduser mit einer durchschnittlichen GrundstiicksgroBe von
306 gm geplant. In den Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Die GRZ
liegt bei 0,4. Im Bebauungsplan ist ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Aufgrund der Kleinfiachigkeit des Plangebietes und der Lage am Rand des umfangrei-
chen Grin- und Erholungsbereiches ,6-Seen-Platte” sind innerhalb des Geltungsberei-
ches der Bebauungsplaninderung keine eigensténdigen Grinflichen vorgesehen. Die
Grundstiicke der Neubebauung mit GréRen von im Durchschnitt mehr als 300 qm bieten
zudem ausreichende Spielméglichkeiten fiir Kinder und private AuBenraume.

Das auf den privaten Hausgrundsticken anfallende Niederschlagswasser soll auf den
jeweiligen Grundsticken versickert werden. Dabei kommen gemil dem hydrogeologi-
schen Gutachten als geeignete Versickerungsanlagen Rigolen, angeordnet in den Gar-
tenbereichen, in Betracht. Lediglich die auf den Verkehrsflichen (6ffentlich und privat)
anfallenden Niederschlagswésser sollen ggf. gedrosselt in das vorhandene Kanalnetz
eingeleitet werden.

Das Plangebiet ist als eben zu bezeichnen und liegt bei rund 34 Metem Ober NN.

Natura2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Auch liegt das Plangebiet
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspianes der Stadt Duisburg.

Uberschlagig ist auf Grundlage des Rechtsplanentwurfes von folgenden Fléchenanteilen

auszugehen:
Plangebiet insgesamt 11.980 gm
1. Neubebauung im riickwértigen Bereich 4,550 gm
- davon Nettobauland 4.280gm
- davon Privatstrallen 270 gm
2. Genehmigte Bebauung Am Dickelsbach 2.260 qm
3. Bereits vorhandene Bebauung 4.438 gm
4. Offentliche ErschlieBung 730 gm
5. Flachen fur Versorgungsanlagen 12 qm
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4.

4.1

Beschreibung der Umwelt, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und
ihrer zu erwartenden erheblichen Auswirkungen sowie der umweltrelevan-

ten MaRnahmen

Methodik

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden, enthal-
ten. Zentrales Element der Umweltprifung ist dem zufolge die Ermittiung der voraus-
sichtiichen Umweltauswirkungen. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswir-
kungsprognose) umfasst die umweltrelevanten Auswirkungen auf die einschlégigen As-
pekte des derzeitigen Umweltzustands. Unter Berucksichtigung der Wertigkeit / Empfind-
lichkeit des betroffenen Aspektes und ggf. der Vorbelastung wird die jeweilige Wirkung
hinsichtlich ihrer Intensitat, zeitlichen Dauer und réumlichen Reichweite qualitativ und
nach Méglichkeit auch quantitativ dargestelit. Entsprechend des Anforderungsprofils zur
Erstellung eines Umweltberichtes in der Bauleitplanung werden im Rahmen der Wir-
kungsprognose drei Phasen bzw. Zustande unterschieden, mit denen Primarwirkungen
(Wirkfaktoren) und ggf. Folgewirkungen verbunden sind.

. Baustelienbetrieb: In dieser temporaren Phase stelien Baustelleneinrichtungen
(Baustellenzufahrten, Lager- und Arbeitsfiichen) sowie der Einsatz von Baufahrzeugen
und -maschinen die Wirkfaktoren dar (z. B. Schallemissionen). Zeitlich in der Bauphase
stattfindende, aber dauerhaft wirksam bleibende Verénderungen (z. B. Vegetationsrau-
mungen) werden als Auswirkung der Errichtung zugeordnet. -

» Errichtung: Die Realisierung der Planung (z. B. Gebaudeerrichtung) fuhrt zu dauerhaf-
ten Veranderungen.

» Nutzung: Auswirkungen ergeben sich durch die Nutzung eines Baugebietes'und den
gof. verursachten plangebietsexternen Verkehr: sie kdnnen zu temporéren oder dauer-
haften Wirkungen filhren.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlicksichtigung des allgemeinen
Kenntnisstandes und der aligemein anerkannten Prifungsmethoden. Es wird einge-
schatzt, ob mit den prognostizierten Veranderungen erhebliche Umweltauswirkungen
verbunden sein kénnten. Dabei werden die planungsrelevanten Ziele des Umweltschut-
zes (vgl. Tab. 1 und 2) und weitere Bewertungsmafstabe (z. B. Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes) zugrunde gelegt. Fehlen hinreichend konkrete MaBistabe,
werden die Auswirkungen mit Hilfe von gutachterlichen Erfahrungsgrundsatzen und Ana-
logieschliissen verbal-argumentativ beurteilt.

GemaR des Anforderungsprofils der Stadt Duisburg erfolgt eine abschlieBende Einschét-
zung anhand der folgenden Kategorien:

. umweltvertraglich und abwagungsunerheblich, d. h., es sind keine bis héchstens
unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten,

bedingt umweltvertraglich und abwéagungserheblicher Umweltbelang, d. h., es
A sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der planeri-
schen Abwigung eingegangen werden muss;

nicht umweltvertréglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit besonde-

. rem Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten,
die aus umweltfachlicher Sicht in der planerischen Abwéagung mit besonderem
Gewicht behandelt werden mussen.
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4.2

Schutzgut Mensch

L.drm

Aktueller Umweltzustand

Eine erhebliche Vorbelastung durch Larmimmissionen besteht im Plangebiet derzeit
nicht, da keine emissionsverursachenden Einrichtungen und Betriebe im unmittelbaren
Umfeld bekannt sind. Auch von den relativ gering befahrenen StraBen "Am Dickelsbach’

und LigusterstraRe gehen keine erheblichen, die Planung beeinflussenden Larmemissio-
nen aus. :

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Baubedingte Larmemissionen entstehen temporér durch den Baubetrieb, insbesondere
den Einsatz von Baumaschinen. Belastungen entstehen hier vor allem fur die unmittelbar
an das Plangebiet grenzenden Wohnbereiche wie auch in der weiteren Umgebung der
Baustellenzufahrt. Hier ist auf den Einsatz méglichst larmgeddmpfter Maschinen zu ach-
ten, zudem sind frihzeitige Regelungen zur L&rmminderung durch aktive Schallschutz-
maBnahmen, Arbeitszeitregelungen, weitere Betriebsauflagen und konkrete Regelungen
der Zufahrt zum Baugebiet zu treffen. Als BewertungsmaBstab sind die Vorgaben der
AW Bauldrm heranzuziehen.

Von der Wohnbebauung selbst geht eine geringe nutzungsbedingte Larmemission durch
eine leichte Zunahme des Kfz-Verkehrs aus.

Bewertung:

Fur die heute und zukiinftig dort wohnenden Menschen ergeben sich géringe negati-
ve Auswirkungen durch Larm wahrend der Bauphase; von der Wohnsiedlung selbst
gehen nur geringe zusatzliche Larmbelastungen aus.

Immissionen durch luftverunreinigende Stoffe
Aktueller Umweltzustand

Nennenswerte Immissionen durch luftverunreinigende Stoffe sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht zu verzeichnen. Gesundheitliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten. In Anlehnung an den Mafinahmenkatalog des kinftig geltenden Lufireinhalteplans
,,Ruhrgebiet West" sind daher auch keine weitergehenden MaBnahmen zu treffen.

Darstellung der zy erwartenden Auswirkungen

Geringe baubedingte Auswirkungen ergeben sich wahrend der Zeit der BaumaBnahmen
durch SchadstoffausstoR der Baumaschinen sowie Staubentwicklung. Auf den Einsatz
méglichst schadstoffarmer Baumaschinen ist zu achten. Nennenswerte anlagebedingte
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Nutzungsbedingt wird sich durch die Errichtung
des Wohngebietes der Schadstoffaussto durch Hausbrand und Kfz-Verkehr geringfiigig
erhdhen.

Bewertung:

. Durch luftverunreinigende Stoffe ergeben sich durch das Vorhaben insgesamt nur
geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen.

Bioklima
Aktuetler Umweltzustand

Insgesamt stellt sich das Umfeld des Plangebietes als offen und locker bebauter Wohn-
siediungsbereich dar, der aufgrund seiner Bebauungsstrukturen und Durchgrinung sied-
lungsklimatisch und lufthygienisch positiv zu beurteilen ist.
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Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Baubedingt ist mit einem erhdhten Maschineneinsatz und damit verbundenen Schad-
stoffaussto® zu rechnen, der sich jedoch aufgrund des temporidren Charakters nicht
nachhaltig auf die bioklimatische Situation auswirken wird.

Anlagebedingt fuhrt die teilweise Versiegelung/ Uberbauung der Freifiichen zu einem
Verlust der bestehenden klimatischen Ausgleichsfunktion. Die geplante, bioklimatisch
insgesamt glinstige Bebauungsstruktur (aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit
Garten) kénnen die negativen Effekte zwar mindern, jedoch nicht vollsténdig ausglei-
chen.

Spezielle nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Bioklima sind nicht zu erwarten, da
sich die in Teilen des Plangebietes vorgesehene Neubebauung insgesamt in den offen
und locker bebauten Wohnsiedlungsbereich, der aufgrund seiner Bebauungsstrukturen
und Durchgriinung siedlungsklimatisch und lufthygienisch positiv zu beurteilen ist, ein-
fugt.

Bewertung:

. insgesamt ist aufgrund der Kleinflachigkeit der neu zu bebauenden Flache und der
vorgesehenen, glinstigen Bebauungsstruktur nur mit geringen negativen Auswirkun-
gen auf die klimatische Situation zu rechnen.

Erholung
Aktueller Umweltzustand

im Bereich des Plangebietes sind keine infrastrukturellen Einrichtungen (Wege, Spielge-
réte, Banke etc.) vorhanden, eine ,geordnete* Erholungsnutzung besteht nicht. Die Gar-
tenfiichen der vorhandenen Wohnbebauung dienen jedoch der Erholung der Bewohner.
Die fiir eine Bebauung vorgesehene Brachflache wird im wesentlichen als Hundeauslauf-
flache genutzt; sie ist dariiber hinaus aufgrund ihrer derzeitigen Ausstattung und der ge-
ringen Entwicklungschance als Erholungsfiache nicht geeignet. Dariber hinaus sind in
der n&heren Umgebung umfangreiche Freifiichen (6-Seen-Platte) vorhanden, so dass
der diesbezigliche Funktionsverlust der Freifiiche hinnehmbar ist.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Schon wihrend der Bauphase der in Teilen des Plangebietes vorgesehenen Neubebau-
ung ist eine Nutzung der Fliche zu Freizeitzwecken {Hunde ausfihren) nicht mehr mog-
lich. Zudem kommt es zu Larm- und Staubemissionen und ggfs. zu Erschitterungen
durch Bautatigkeit, die u. a. auch zu einer Storung der umgebenden Wohnbereiche fuhrt.

Durch die angrenzende Seenlandschaft ,Sechs-Seen-Platte” sowie vorhandenen Spiel-
platze ist trotz der Uberbauung der Freifiéiche fur eine wohnortnahe Erholung gesorat.

Bewertung:

. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen und angrenzenden Erholungsméglichkei-
ten fuhrt der Verlust der Freifliche insgesamt zu geringen negativen Auswirkungen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als nicht er-
heblich anzusehen.
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Schutzgut Boden
Bodentypen/ -eigenschaften / Bodenfunktionen
Aktueller Umweltzustand

Die Bdden im Plangebiet setzen sich im wesentiichen aus lehmigen Fein- bis Mittelsan-
den im Oberboden und unterlagernden, schwach kiesigen Mittel- bis Grobsanden zu-
sammen. Bei den Sanden und kiesigen Sanden handelt es sich gem&R geologischer
Karte Blatt 4606 Dusseldorf-Kaiserswerth um Ablagerungen der Niederterrasse des
Rheins.

Die Biden im Bereich der bestehenden Bebauung werden Uberwiegend — sofem sie
nicht von Gebauden, Zufahrten und Stellpidtzen in Anspruch genommen werden — gart-
nerisch genutzt. Auf dem zur Neubebauung anstehenden Teil des Plangebietes findet
sich keine Bodennutzung; die vollkommen unversiegelten Fl&chen liegen brach und wei-
sen hohe Stickstoffeintrage aufgrund der Nutzung als Hundeauslauffiiche auf.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Baubedingt besteht die geringe Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in den Boden, der
aber mit entsprechenden Schutz- und VermeidungsmaBnahmen (Verwendung schad-
stoffarmer Baumaschinen und -fahrzeuge, Abdeckung des Bodens bei Lagerung von
schadlichen Stoffen und Materialien etc.) begegnet werden kann.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt im Bereich der neuen Wohnbebauung und
ErschlieBungswege anlagebedingt zu umfangreichen Versiegelungen, die insgesamt ca.
50% der Flache umfassen werden.

Damit werden in diesen Bereichen Bodenfunktionen beeintrachtigt und gehen zum Teil
verioren. Insgesamt wird die zusatzliche Versiegelung jedoch lediglich eine Flache von
2.000-3.000 gm in Anspruch nehmen. Im Gegensatz zur urspringlich vorgesehenen und
planungsrechtlich bereits mdglichen Geschosswohnungsbebauung mit Tiefgarage ist
somit von einem geringeren Eingriff in den Boden auszugehen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die Bodenfunktionen sind ggfs. durch Schadstoffe-
intrage durch den leicht erhhten Kfz-Verkehr sowie evtl. durch Dingemitte!- und Pesti-
zideinsatz in Privatgérten zu erwarten.

Fur die bestehende Bebauung ist mit dem Bebauungsplan keine wesentliche Anderung
fir das Schutzgut Boden verbunden.

Bewertung:

.Die Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen fuhrt zwar zu einem Verlust an

Bodenfunktionen; aufgrund der bestehenden negativen Einfliisse auf den Boden und
vor dem Hintergrund des bestehenden Planungsrechtes fir eine erheblich umfang-
reichere Bebauung sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden aber
insgesamt als nicht erheblich zu bewerten. In Abwégung mit der Zielsetzung einer
Verbesserung der Wohnraumversorgung, insbesondere in Form einer umfeldgerech-
ten Nachverdichtung innerhalb von bestehenden Siedlungsbereichen, werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zuriickgestelit.

Schadliche Bodenveridnderungen/ Altlasten
Aktueller Umweltzustand

Innerhalb des Plangebietes liegt die Altlastenverdachtsfliche AS3211 (Am Dickelsbach
13, ehem. Schlosserei/Transportunternehmen). Im Rahmen eines Baugesuches wurde
eine Gefahrdungsabschitzung durchgefiihrt, bei der keine Belastungen festgestelit wor-
den sind. Der Abbruch wurde in Folge mit der folgenden Auflage genehmigt:
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_Bei den Tiefbauarbeiten ist gezielt auf schadliche Bodenverinderungen zu achten. Soll-
ten sich Hinweise auf derartige Verunreinigungen ergeben, so ist das Amt fur Umweit
und Grin, Untere Bodenschutzbehdrde, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung
geméaR § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.”

Fur die bereits genehmigte Neubebauung im Bereich dieser Altlastenverdachtsfléche
wurden folgende Auflagen gemacht:

Im Bereich der zukinftigen unversiegelten Freiflachen muss der Oberboden in einer
Machtigkeit von 35 cm den gesetzlichen Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) firr die zukinftige Nutzung genugen. Der Nachweis ist mittels
einer Oberbodenbeprobung im Bereich der zukunftigen unversiegelten Flachen und unter
Berlicksichtigung des Wirkungspfades ,Boden-Mensch* (Direktkontakt) zu erbringen.

Die Beprobung der relevanten Bodenschichten (0 - 10 cm, 10 - 35 c¢m, 35 - 60 cm) sind
durch einen Sachverstandigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne von § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nachweisen kann, durchzufuhren. Die Analyseergeb-
nisse sind dem Amt far Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehorde, zur Bewertung
unverziglich vorzulegen.

in Abhaingigkeit von den Ergebnissen ist ggf. eine Abdeckung mit unbelastetem Boden
oder ein Bodenaustausch vorzunehmen. Altemativ kénnen die zukinftigen unversiegel-
ten Flachen/Grinfiichen mit Boden in einer Mindestméachtigkeit von 60 cm abgedeckt
werden. Der Boden, der zur Abdeckung bestimmt ist, darf héchstens die folgenden Stoff-

konzentrationen aufweisen:
Spielflachen sonstige Flachen
Feststoff (ma/kq) Feststoff (ma/ka)
Arsen 20 25
Blei 70 200
Cadmium 1 1
Chrom 60 200
Nickel 50 70
Quecksilber 0,5 3
Kupfer 40 200
Zink 150 500
Cyanide ges. 30 30
Benzo(a)pyren 1 1
PAK (EPA) 10 15

Dariiber hinaus besteht kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Alt-
standorte. Dennoch kann nicht ausgeschiossen werden, dass Verunreinigungen des Bo-
dens vorhanden sind, da die Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und
zudem aufgrund inrer MaBstibe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt ermdgli-
chen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffullungsmaterialien zu
rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schlacken) unter Um-
standen als schadliche Bodenveranderungen einzustufen sind.

Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgédnge Hinweise auf
schadliche Bodenverinderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg - Amt fur Umwelt
und Griin - Untere Bodenschutzbehdrde - entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung
gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Da sich der Altlastenverdacht nicht bestatigt hat, sind einerseits keine Auswirkungen
durch die Planung auf den Boden und seine Funktionen, aber andererseits auch nicht
durch die Bodensituation auf die Planung zu erwarten. Aufgrund der gesetzlichen Ver-
pflichtung gemaB § 2 Landesbodenschutzgesetz ist auch bei dem unerwarteten Auftreten
von schadlichen Bodenveranderungen eine entsprechende Behandlung nach Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzunehmen.
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Bewertung:

.Unter Beachtung der 0. g. Voraussetzung kann davon ausgegangen werden, dass
sich durch die geplanten MaBnahmen keine negativen bau-, anlage- und nutzungs-
bedingten Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden ergeben.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht er-
heblich anzusehen.

Schutzgut Wasser
Oberflichengewdsser
Aktueller Umweltzustand

Oberflachengewssser existieren innerhalb des Plangebietes nicht.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen
Oberflachengewasser sind von der BebauungsmaBnahme nicht betroffen.

Bewertung:
. Es gibt keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

Grundwasser
Aktueller Umweltzustand

Das Grundwasser liegt ca. 2,4 m unter Flur, besondere Schutzausweisungen sind nicht
gegeben.

Nach Aussage des Versickerungsgutachtens (Ingenieurbiro Dr. Koppelberg, 2011) sind
die unter dem Oberboden anstehenden, schwach kiesigen Mittel- bis Grobsande gut
durchiassig, so dass eine Versickerung grundsétzlich méglich ist.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Baubedingt besteht potenziell die Moglichkeit des Eintrags grundwassergefahrdender
Stoffe (Ole, Schmierstoffe) in das Grundwasser. Durch entsprechende Schutz- und Ver-
meidungsmaBnahmen (Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen und -fahrzeuge,
Abdeckung des Bodens bei Lagerung von schadlichen Stoffen und Materialien etc.) kann
ein Eintrag jedoch weitestgehend verhindert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch die zunehmenden Versiegelungen
hinsichtlich der Grundwasserneubildungsfunktion, die in diesen Bereichen eingeschrankt
wird. Da das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser aber versickert
werden soll, wird in reduziertem Umfang eine Grundwassemeubildung weiterhin gewahr-
leistet.

Nutzungsbedingte Auswirkungen kénnen sich durch ein leicht erhéhtes Verkehrsauf-
kommen und dem damit potenziell verbundenen Schadstoffeintragen ergeben.

In Folge des erhshten Verkehrsaufkommens sind geringe Schadstoffeintrage maglich.
Auch durch die Bewirtschaftung der Garten kdnnen Dingemittel und Pestizide in gerin-
gem Umfang in das Grundwasser gelangen.

Bewertung:

. Zwar wird es aufgrund der Versiegelungen im Bereich der Neubebauung zu einer
verminderten Grundwasserneubildung kommen, aufgrund der Versickerung des auf
den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswassers sind die negativen Um-
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weltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt aber als gering zu bewer-
ten.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht er-
heblich anzusehen.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt
Tiere
Aktyeller Umweltzustand

Bei der Brachfidche handelt es sich vorwiegend um eine regeiméagig gemihte Grunland-
flache mit geringer Artenvielfalt und hohen Stickstoffeintragen durch Hundedung. Es ist
nicht davon auszugehen, dass die Flache als Nahrungsbiotop far anspruchsvollere Vo-
gel- oder Fledermausarten dient (s. dazu Artenschutzrechtliche Prifung). Bei einer Ge-
landebegehung konnten keine Vogelarten und auch kein Brutvorkommen nachgewiesen
werden.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kommt es zu keinem Verlust der Brache als Lebensraum
und Nahrungsbiotop, da dort keine planungsrelevanten Tierarten nachgewiesen wurden.

Da sich durch die Wohnbebauung die Anzahl der Bewohner im Wohngebiet erhoht, ist
nutzungsbedingt mit verstérkten Storungen durch Personen bzw. spielende Kinder und
den damit verbundenen akustischen Belastungen zu rechnen. Die Strungen durch frei
laufende Hunde entfallen hingegen weitgehend.

Fur die bestehende Bebauung ergeben sich mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.

Bewertung:

Nach abschlieRender Artenschutzprifung (Stufe 1) sind mit dem geplanten Vorhaben
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde verbunden. Eine Durchfiihrung der
Artenschutzprifung Stufe || (Art-far-Art-Betrachtung) und 1l (Prifung des Vorliegens
der Ausnahmevoraussetzungen / Beantragung einer Ausnahmeregelung) ist nicht
erforderlich. Somit sind die negativen Auswirkungen als gering einzuschétzen (s. da-
zu Artenschutzrechtliche Prifung).

Pflanzen
Aktuelier Umweltzustand

Das Plangebiet stellt sich insgesamt dar als Grunlandfidche, die intensiv zum Ausfihren
von Hunden genutzt wird und durch mehrere Trampelpfade durchzogen ist. Pflegebe-
dingt wird die Krautschicht vorwiegend von Grasern gekennzeichnet, daneben finden
sich wenige weitere krautige Pflanzen wie Spitzwegerich, Léwenzahn, Sauerampfer und
Scharfer Hahnenful3.

Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten sind nicht bekannt und werden auf-
grund der Biotopstruktur auch nicht vermutet.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt fihrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zunéchst zum voll-
standigen Verlust der Vegetation, insbesondere der Gehdize im Plangebiet. Die vorge-
sehenen BegrunungsmaRnahmen im StraBenraum sowie in den entstehenden Privat-
gérten stellen einen gewissen Ersatz dar. Hier wird die Verwendung heimischer, stand-
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ortgerechter Arten empfohlen. Da es sich jedoch um eine regelmaRig gemahte Grunland-
flache mit geringer Artenvielfalt und hohen Stickstoffeintragen durch Hundedung handelt,
hat der Verlust der Flache keine groBen Auswirkungen auf die Pflanzenwelt.

Auch fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich im Bereich der bestehenden Bebauung
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen.
Bewertung:

. Die negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden insgesamt
als gering bewertet.

Biologische Vielfalt
Aktueller Umweltzustand

Die fur eine Neubebauung vorgesehene Brachfldche zeichnet sich durch eine geringe
Struktur- und Artenvielfait aus.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Der Bereich des fur die Neubebauung vorgesehenen Teils des Plangebietes stellt sich
heute als regelmaBig gemahte Grinlandflache mit geringer Artenvielfait dar. Daher ver-
ringern sich der Struktur- und Artenreichtum und damit die biologische Vielfalt nur unwe-
sentlich. Firr die Altbebauung ist keine Anderung in Bezug auf die biologische Vielfalt zu
erwarten.

Bewertung:

. Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zu geringen negativen Auswirkungen
hinsichtlich der biologischen Vielfalt des Plangebietes auf den bisher baulich nicht in
Anspruch genommenen Flachen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt nur von geringer Bedeutung.

Schutzgut Klima/ Luft
Klima
Aktueller Umweltzustand

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zum Freiraumbereich der Sechs-Seen-Platte
in einer bioklimatisch insgesamt ginstigen Situation. Durch den Wechsel bebauter und
unbebauter Flachen sind Windausgleichsstrémungen méglich und beglinstigen den
Frischluftaustausch. Dabei wirken die Grunflichen und Gartenanlagen als Regulator fur
ein ausgeglichenes Mikroklima.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen
Baubedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Anlagebedingt fuhrt die teilweise Versiegelung/ Uberbauung der Freifiéiche zu einem Ver-
lust von kaltiuftproduzierender Flache. Aufgrund der Kleinflichigkeit des neu zu bebau-
enden Bereiches sind die Auswirkungen auf das Umfeld aber nur minimal. Das Klima
wird sich weiter in Richtung eines ,Siediungsklimas™ &ndem, das aufgrund der aufgelo-
ckerten Bebauungsstruktur aber immer noch relativ giinstige Klimaeigenschaften auf-
weist.

Spezielle nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.
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Bewertung:

insgesamt filhrt der Verlust der Ausgleichsflache zu geringen negativen Auswirkun-
. gen auf die klimatische Situation des Gebietes.

Luft
Aktueller Umwelizustand

Im Plangebiet liegen keine nennenswerten Luftschadstoffbelastungen, weder durch ge-
werbliche noch durch verkehrliche Nutzungen vor. Das Vorbelastungsniveau bewegt sich
im Falle der Luftschadstoffe Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) mit 24.6 pg/m?
bzw. 27,4 ug/m® auf einem leicht erhShten Niveau, welches fur GroRstadte mit industriel-
lem Hintergrund ublich ist. Erhebliche Beeintréchtigungen durch Luftschadstoffe sind
somit nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet (Teilpian
West), nach dem eine allgemeine Verbesserung der Luftbelastungssituation anzustreben
ist. Ein entsprechender Beitrag ist dabei auch im Rahmen der kommunalen Bauleitpla-
nung zu leisten.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Geringe baubedingte Auswirkungen ergeben sich wahrend der Zeit der BaumaBBnahmen
durch Schadstoffausstod der Baumaschinen. Auf den Einsatz mdglichst schadstoffarmer
Baumaschinen ist zu achten.

Nutzungsbedingt wird sich durch die Errichtung des Wohngebietes der Schadstoffaus-
stofl durch den KFZ-Verkehr geringfiigig erhShen.

Mit der Umsetzung der Neubebauung ist nur von einer geringen lokalen Zunahme der
Luftschadstoffbelastung auszugehen. Die Erfilllung konkreter Energiestandards der zu
errichtenden Bebauung ist mittlerweile durch die geltende Energieeinsparverordnung und
das Emeuerbare Energien-Warmegesetz geregelt. GemaR den Vorgaben der
EnEV/EEWarmeG werden die Gebsude zum groRRen Teil Solaranlagen erhalten, die der
Warmwasserbereitung dienen. Alternativ wird eine Sole-Warmepumpe vorgesehen, so
dass die gesetzlichen Bestimmungen zur Nutzung erneuerbarer Energien erflllt werden.
Aufgrund der weitreichenden bundesgesetzlichen Vorgaben bezliglich einer energieeffi-
zienten Bauweise ist die weitergehende Festsetzung von MaRnahmen im Bebauungs-
plan daher nicht erforderlich.

Auch sollen Einzelfeuerungsanlagen (Kamindfen) nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden. Wegen der mit der zusatzlichen Einrichtung z.B. eines Kamins oder Kaminofens
verbundenen Kosten (zusatzlicher Schornstein, Ausstiegsmogiichkeit fir den Kaminkeh-
rer und die Feuerungsaniage selbst) ist aber davon auszugehen, dass nur in einem sehr
untergeordnetem Teil an Wohneinheiten tatsachlich eine Einzelraumfeuerungsanlage
entstehen wird. Im Sinne einer dem Kundenwunsch angepassten Wohnqualitat soll aber
auf die Maglichkeit des Betriebs eines Kamins oder Kaminofens nicht grundsatzlich ver-
zichtet werden, zumal am Standort aufgrund der gegebenen lufthygienischen Situation
kein konkretes Erfordernis besteht, entsprechende Einschrankungen bei der Wahl der
Heizungsart vorzunehmen. Zudem ist mit weiteren gesetzlichen Auflagen zur Emissions-
reduzierung zu rechnen, so dass mit einer erheblichen Belastung durch die mit diesen
Anlagen verbundenen Emissionen nicht zu rechnen ist.

Aufgrund der geringen Bebauungsdichte mit nur wenigen Hauseinheiten erscheint die
Erhohung beziiglich der Emissionsquelle Hausbrand insgesamt als hinnehmbar, auch
wenn keine Uber den gesetzlichen Standards liegende MaRnahmen umgesetzt werden
sollten.

Fir einen Groteil der Geb4ude wurde eine gunstige Gebaudeausrichtung mit Dachfld-
chen in Richtung Siiden gewahlt, so dass die baulichen Strukturen einen Einsatz regene-
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rativer Energien ermbglichen. Die Ubrigen Dachfléchen in Richtung Westen bieten eben-
falls Moglichkeiten zur Nutzung von Solarenergie. Da die stadtebauliche Konzeption des
Gebietes wesentlich durch den Zuschnitt der zur Verfugung stehenden Grundstickfla-
chen und die Fohrung der ErschlieBungsstrale bedingt wird, ist eine vollsténdige solar-
technische Optimierung der Gebaudestellung aber nicht méglich, da dieses den Verzicht
auf Gebaudeeinheiten und einen erhdhten ErschlieBungsaufwand bedeuten wiirde. Eine
wirtschaftliche Nutzung des Grundstiickes ware insgesamt nicht mehr gegeben.

Die gemag Luftreinhalteplan zu prifenden MaBnahmen ergaben folgendes Ergebnis:

- Ein Anschluss des Plangebietes an Fernheiz- und Sammelheizanlagen soll nicht erfol-
gen. Eine Anbindung an das Fernwarmenetz ist am Standort nicht moglich. Die Errich-
tung eines Blockheizkraftwerkes ist einerseits aufgrund der geringen Zahl der Hausein-
heiten nicht wirtschaftiich und andererseits aufgrund der gewahiten energetischen Ver-
sorgung (hocheffiziente Gasbrennwertgerate und Nutzung erneuerbarer Energien, z.B.
Solarenergie, Erdwérme) nicht erforderlich, um den Schadstoffausstol erheblich zu ver-
ringemn. :

- Dem Verzicht auf eine Nutzung von Energie aus nicht fossiien Brennstoffen kann nicht
gefolgt werden. Die Energieversorgung wird zwar durch einen fossilen Brennstoff (Erd-
gas) erfolgen; die Warmeerzeugung geschieht aber Uber Gasbrennwertgerate der neu-
esten Generation. Zudem wird gemaB geltender Energieeinsparverordnung (EnEV)
bzw. Emeuerbare Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) ein Anteil an regenerativen
Energien durch die Verwendung von Solaranlagen bzw. Sole-Warmepumpen erzeugt.

- Die laut Luftreinhalteplan angestrebte Vermeidung baulicher Strukturen mit unzu-
reichenden DurchiGftungsbedingungen ist in der Pianung bereits beriicksichtigt worden.
Die Bebauung ist als aufgelockerte Einfamilienhaussiediung konzipiert, welche aus-
schlieBlich aus Einzel und Doppelhdusern besteht. Im Gegensatz zum urspringlich
vorgesehenen Geschosswohnungsbau sind insgesamt gute Durchliftungsbedingungen
gegeben.

Insgesamt ist unter Beriicksichtigung der o. g. Ausflihrungen sichergestellt, dass das
Emissionsverhalten der Neubebauung nicht zu einer erheblichen Verschlechterung der
Situation im Umfeld beitragen wird. Durch die gegeniiber im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan stark verminderte Zah! an méglichen Wohneinheiten, in Kombination mit erheb-
lich verscharften gesetzlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich des zuldssigen Primar-
energiebedarfs und der Nutzung ermneuerbarer Energien, ist sichergestellt, dass an die-
ser Stelle eine aus klimatischer und lufthygienischer Sicht vertragliche Neubebauung
entstehen wird.

Bewertung:

. Aufgrund der Einhaltung der geltenden Vorgaben zur Energieeinsparung ergeben
sich durch das Vorhaben insgesamt nur geringe negative Auswirkungen auf die Im-
missionssituation im Plangebiet und dem Umfeld.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Lufthy-
giene als nicht erheblich anzusehen.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild
Aktueller Umweltzustand

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wohngebietes und stellt sich auch optisch als brach-
liegende Flache bzw. Bauliicke innerhalb eines von Bebauung umgebenden Bereiches
dar. Mit Realisierung der bereits genehmigten StraBenrandbebauung "Am Dickelsbach’
wird die Einsehbarkeit auf die bisher unbebaute Flache weiter eingeschrankt.
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Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt verandert sich das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes
wesentlich. Wihrend der BaumaRnahmen entstehen zusatziiche visuelie Belastungen in
Form von temporérem Baumaschineneinsatz, Einrichtung von Lagerfiachen und Boden-
mieten, Absperrungen etc.

Anlagebedingt entfalit der sukzessive Freilandcharakter und somit die Eigenart der Fl&-
che. Das optische Erscheinungsbild der Wohnbebauung fogt sich jedoch in die umlie-
genden Siedlungsbereiche ein.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich nicht.

Bewertung:

. Im Mittel ergeben sich hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs nur geringe negative Umweltauswir-
kungen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Land-

schaftsbild als nicht erheblich anzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Aktueller Umweltzustand

Der Planungsbereich liegt innerhalb des bekannten Grabhiigelfeldes ,Wedau®, aus dem
von vielen Gebieten zwischen Buchholz / GroBenbaum im Stiden und Neudorf im Norden
einschidgige Grabfunde der Bronze- und Eisenzeit als Altfunde bekannt sind, so auch
aus dem n#heren Umfeld des Plangebietes.

Der Verdacht auf das Vorhandensein von Bodendenkmélern wurde im Verlauf der Pla-
nung im Rahmen einer Sachverhaltsermittiung Uberprift. Dabei wurden Siediungsstruk-
turen der Bronze- und Eisenzeit aufgedeckt. Diese liegen in lockerer Streuung im B-
Horizont (Verbraunung) ca. 0,50 m unter heutiger Oberflache. In den vier Suchschnitten
mit einer Gesamtlénge von ca. 240 m wurde an drei Stellen oberflachennah eisenzeitli-
che Keramik entdeckt. In zwei Fillen sind es einzelne Scherben, im dritten Fall ein
_Scherbennest*, der Rest einer Siedlungsgrube. Die Sachstandsermittiung legt nahe,
dass iiber Jahrhunderte die Bauflache Erosionsbewegungen ausgesetzt war. Es sind nur
noch Reste der ehemaligen Befundlage im B-Horizont erhaiten, der zusatzlich den Zer-
stérungen des Pfluges ausgesetzt war.

in den Bebauungsplan wird daher in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde der
Stadt Duisburg ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach der Aushub

~ der einzelnen Baugruben im Rahmen einer baubegleitenden MaRnahme arch&ologisch

beobachtet werden muss. Aufgrund des bereits eingetretenen hohen Zerstérungsgrades
durch Erosion und des geringen Fundaufkommens ist eine baubegleitende Beobachtung
ausreichend. Nach Abtrag des Mutterbodens ist der nachfolgende Verbraunungshorizont
in zwei Baggerabtriagen von ca. 20 cm bis auf die nachfolgende Sandschicht abzutragen.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt kénnten die im Boden potentiell vorhandenen Kulturglter zer-
stdrt werden.

Allerdings sind fur den Fall, dass bei Erdarbeiten weitere Bodenfunde auftreten soliten,
diese gemaB den gesetzlichen Vorgaben den zustandigen Fachbehérden zu melden.
AnschiieRend kénnte eine Bergung derselben erfolgen, so dass keine erheblichen Aus-
wirkungen auf (heute nicht bekannte) Sach- und KulturgUter zu erwarten sind.
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Sonstige Sachgiter (Guter, die fur den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile
davon von materieller Bedeutung sind) sind von der Planung nicht betroffen.

Bewertung:

Fur das Schutzgut Kultur- oder Sachgiter bestehen nur geringe negative Umwelt-
auswirkungen.

Geplante Malnahmen

Es wird folgender bodendenkmalrechtlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men: _

Aufgrund des moglichen Vorhandenseins von Bodendenkmé&lem muss der Aushub der
einzelnen Baugruben im Rahmen von baubegleitenden MaRnahmen archéologisch beo-
pachtet werden. Wegen des bereits eingetretenen hohen Zerstoérungsgrades durch Ero-
sion und des geringen Fundaufkommens ist eine baubegleitende Beobachtung ausrei-
chend. Nach Abtrag des Mutterbodens ist der nachfolgende Verbraunungshorizont in
zwei Baggerabtréigen von ca. 20 cm bis auf die nachfolgende Sandschicht abzutragen.
Die Untere Denkmalbehorde ist mindestens 3 Tage vor Beginn der Baggerarbeiten zu in-
formieren. Anfallende Kosten sind vom Bauherrn zu Tragen.

Sollten dariiber hinaus bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit auftreten,
sind diese gemafR Geselz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpfiege oder der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Duisburg (Amt 62-
3) unmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens drei Werktage in unverédnderiem Zu-
stand zu belassen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgil-
ter als nicht erheblich anzusehen.

Schutzgliter-Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf die
einzelnen SchutzgUter erfasst und beurteilt. Gemeint sind an dieser Stelle solche Wech-
selwirkungen, die fur die Bewertung der Umweltauswirkungen zusétzliche Aspekte dar-
stellen. Dies sind z. B. Wirkungsverlagerungen, die aufgrund von Schutzmaftnahmen zu
Problemverschiebungen filhren kénnen oder Festsetzungen, die positive Auswirkungen
auf mehrere Schutzgliiter entfalten.

im vorliegenden Fall ist Gber die bei den jeweiligen Schutzgitern angesprochenen Wir-
kungen hinaus von keinen weiteren fur die Bewertung entscheidenden Wechselwirkun-
gen auszugehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der aktuelle Zustand der fur eine Neubebauung vorgesehenen Teilfiache des Piangebie-
tes einer im Wesentlichen als Hundeaustauffidiche genutzten Siedlungsbrache wiirde im
Falle eines Verzichtes auf die Umsetzung der Planungsziele zunachst erhalten bleiben.
Da die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes voraussichtlich nicht
mehr umgesetzt werden, wirde auf absehbare Zeit keine bauliche Nutzung erfolgen.

Allerdings ist eine dauerhafte Erhaltung der Siedlungsbrache, da es sich um eine gut er-
schlossene Innenbereichslage handelt und eine Bebauung in besonderem MaBe dem
Gebot des Baugesetzbuches zu einer vorrangigen Innenentwicklung entspricht, nicht zu
erwarten.
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Fur die einzelnen Schutzgiter ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung von folgenden Ent-
wicklungen auszugehen, wobei diese nur die bisher unbebaute Teilflache betreffen. Filr
die Bestandsbebauung ist von keiner Anderung der Situation auszugehen.

Schutzgut Mensch

Die derzeitige Erholungsfunktion beschrankt sich auf die Mdglichkeit, Hunden Auslauf-
moglichkeiten zu gewahren. Diese Mdglichkeit wirde bestehen bleiben. Dariiber hinaus-
gehende Erholungsfunktionen wird die Fléche aufgrund der Nutzung als Hundeauslauf-
flache nicht bieten. '

Schutzgut Boden

Der Stickstoffeintrag durch die Nutzung als Hundeauslauffidche wirde bestehen bleiben.
Eine Verbesserung der Bodensituation ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt insbesondere die Grundwassemeubildungs-
funktion in unverdndertem MaRe bestehen.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt

Falls bis zur Aufnahme einer neuen Nutzung mehrere Jahre vergehen, wirde sich, Gber
ein Zwischenstadium mit fast fiichendeckendem Brombeerbestand, Gehdlzbestand ent-
wickeln. Da dieser nur eine sehr geringe Grundflache aufweist und aliseits von Sied-
lungsflédichen umgeben ist, wirde der bioSkologische Wert dieser Flache jedoch auch zu- .
kanftig begrenzt sein. Da aber davon ausgegangen werden kann, dass die Fiache auch
weiterhin als Hundeauslauffiiche genutzt werden wiirde, kénnten sich voraussichtlich
auch in Zukunft keine relevanten Tier- und Pflanzenarten ansiedeln. :

Schutzgiter Klima und Luft

Die ginstige klimatische Situation wirde beibehalten werden. Beeintrachtigungen der
Lufthygiene liegen nicht vor.

Schutzgut { andschaft/L andschaftsbild

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung des Erscheinungsbildes
als Brachfiache auszugehen.

Schutzgqut Kultur- und Sachguter

Eingriffe in méglicherweise im Boden liegende Kulturgiter wirden vermieden.

Ubersicht der umweltrelevanten MaBnahmen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafinahmen

Die planerische Konzeption fir die bisher unbebaute Teilflache des Plangebietes sieht
eine Uberwiegende Nutzung als Wohngebiet mit Nebenanlagen sowie Verkehrsflichen
vor. Dadurch wird fiir die bisher unbebauten Bereiche ein weitgehender Verlust der be-
stehenden Funktionen und Potenziale im Naturhaushalt ausgeldst.

Als MaRnahme zur Minderung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt ist die Versicke- -
rung des auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen anfallenden Niederschlagswassers
Zu nennen.

Dariber hinaus sind, da es sich um keine 6kologisch hochwertige Fléche handelt und
keine wesentlichen Beeintréchtigungen der Schutzgiter erwartet werden, keine weiteren
Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen vorgesehen. Zudem kann die
vorgesehene, aufgelockerte Bebauung mit einer durchschnittlichen Grundsticksgrofe
von 306 qm dazu beitragen, den Eingriff in Natur und Landschaft gegenuber den Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu vermindem.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase werden im Rahmen der Realisierung ergriffen und sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 557. Der Biotopwert des Untersuchungsraumes in seinem Ausgangszustand wird
durch die dortigen Festsetzungen bestimmt. Da die gesamte Flache des Plangebietes im
rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Reines Wohngebiet* mit einer GRZ von 0,4, mit
groziigigen Oberbaubaren Grundstiicksfiachen far Geschofiwohnungsbau und umfang-
reichen Flachen fur Tiefgaragen festgesetzt ist, wird die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 557 keine weitergehende Bebauung ermoglichen. Gegenlber der bisher pla-
nungsrechtlich méglichen Situation wird sich die Eingriffsintensitat aufgrund der vorgese-
henen lockeren Bebauung mit durchschnittlichen GrundstiicksgréBen von 306 qm erheb-
lich vermindern.

Ein zu kompensierender Eingriff in Natur und Landschatft liegt somit nicht vor.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlage

Iim Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche
Varianten entwickelt, die sich jedoch in Hinblick auf die Umweltbelange nicht wesentlich
unterschieden.

Grundsitzliche Lésungsalternativen wie solche mit einer hdheren baulichen Verdichtung
oder mit einer anderen Nutzung waren aufgrund der Planungsziele nicht mehr Gegen-
stand der Uberlegungen.

Monitoring und Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswirkungen

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Durchfihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten
kénnten, zu Uberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen,
Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaBnahmen zu ergreifen.
Dieses so genannte Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle
der im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 sind zunachst keine Monitoring-
MaRnahmen vorgesehen. Allerdings sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehdrden
nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwa-

" chungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, ob nach ihren Er-

kenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Es traten keine grundséatzlichen Schwierigkeiten bei der Ermittiung der Umweltauswir-
kungen auf.

Zusammenfassung

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 557 ist neben der Bestéatigung vor-
handener Siedlungsgebiete auch die Errichtung eines Einfamilienhausgebietes mit
14 Hauseinheiten einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und Verkehrsflachen
geplant.
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Die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen wurden in der Vergangenheit zwar
baulich nicht genutzt und liegen derzeit brach; allerdings sind diese Flachen bereits pla-
nungsrechtlich als Wohnbaufidche ausgewiesen worden. Auf der Grundlage der beste-
henden Festsetzungen wére eine bis zu Vill-geschossige Bebauung mit Tiefgaragen
moglich.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation und der erkennbaren Auswirkun-
gen des Vorhabens lassen erkennen, dass dem Vorhaben hinsichtlich der Schutzglter
keine erheblichen Umweltbelange entgegenstehen. '

Ausschiaggebend fir diese Einschétzung sind folgende Aspekte:

1. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind zwar vorhanden, werden gegeniber
der planungsrechtlichen Bestandssituation vermindert.

2. Wesentliche Veranderungen an Cberflachengewsssern oder am Grundwasserstand
sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht vorgesehen bzw. absehbar. Eine
Beeintrachtigung von Hochwasserriickhalterdumen bzw. von Uberschwemmungsflé-
chen besteht nicht.

3. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen bzw. einer wesentlichen Zu-
nahme von Emissionen oder Immissionen besteht nicht.

4. Die geringfugige Veranderung der geldndeklimatischen Bedingungen beschrankt sich
auf das Plangebiet. Eine Beeintrachtigung von lufthygienisch-klimatischen Ausgieichs-
funktionen entsteht nicht.

5. Die zulassigen Immissionsrichtwerte fur Larmbelastungen in den umgebenden und im
neuen Wohngebiet werden unterschritten.

6. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sind Fiichen mit einer geringen Okologi-
schen Bedeutung betroffen. Spezielle potenziell planungserhebliche faunistische
Wechselwirkungen mit dem Umfeld sind nicht bekannt und nicht erkennbar. Beson-
ders wertvolle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen sind nicht betroffen. Insbe-
sondere werden keine arenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande nach §44
BNatSchG ausgeldst. _

7. Das Ortsbild wird durch die Neubebauung zwar verandert, ist anschlieRend aber als
neu gestaltet an die umgebende Situation angepasst zu werten.

Da im Plangebiet iberwiegend Flachen von einer geringen landschaftsékologischen Be-
deutung in Anspruch genommen werden, handelt es sich insgesamt um einen - bezogen
auf die Standortpotenziale - vertraglichen Eingriff in Natur und Landschaft.

Schutzgiiter, Funktionen Umweltauswirkungen
Menschen
Larm geringe negative Auswirkungen .
Immissionen durch luftverunreinigende geringe negative Auswirkungen .
Stoffe
Bioklima geringe negative Auswirkungen .
Erholung/ Wohnqualitat geringe negative Auswirkungen .
Boden
Bodenfunktionen geringe bis mittlere negative Auswir- .
kungen :
schadliche Bodenveranderungen/ Altlasten  keine Auswirkungen bei SchutzmaB-
nahmen .
Wasser
Oberflachengewdasser nicht vorhanden .

-36-



Stadt Duisburg

Bebauungsplan Nr. 557 1. Anderung -GroRenbaum-

Grundwasser geringe bis mittlere negative Auswir-
kungen

Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt

Tiere
Pflanzen
biologische Vielfalt

Klima/ Luft
Klima

Luft

Landschaft/ Landschaftsbild
Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiter

Sachguiter

geringe negative Auswirkungen
geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 557 1. Anderung — GroRenbaum —.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan geltén auch fur diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 2 (8)
Baugesetzbuch wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 1941101

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag




Zusammenfassende Erkldrung gemiB § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 557
1. Anderung — GroBenbaum - fiir einen Bereich westlich der StraBe “Am Dickelsbach”,
nordlich Walderbenweg, LigusterstraBe, dstlicher Grundstiicksgrenze des Baublocks
"Weitdomstraie 22-32" und sidiicher Grundstiicksgrenze des Baubiocks "Am
Dickelsbach 41-51" im Ortsteil GroBenbaum,

1.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der moglicherweise beeintrachtigten Umweltbelange und des voraus-
sichtlichen Untersuchungsaufwandes fand gemal §4 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) am 18.02.2011 ein Scopingtermin statt, an dem die relevanten
Fachbehérden teilnahmen. Im Rahmen dieses Scopingtermines wurden
Untersuchungsbedarf und -umfang der Fachgutachten festgelegt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 (BauGB) und §1a
BauGB wurde eine Umweltpriffung durchgefihrt. Die Erkenninisse und Ergebnisse
der Fachgutachten und vorliegender Untersuchungen wurden gemaR §2 Abs. 4
BauGB im Umweitbericht, der als gesonderter Teil der Begrundung beigefigt ist, dar-
gelegt und ausgewertet.

Soweit diesbeziiglich Regelungen erforderlich waren, erfolgten diese in zeichneri-
scher oder textlicher Festsetzungen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentiichkeitsbeteili-
gung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB — zugleich

Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gema §23 Gemeindeordnung
Nordrhein — Westfalen (GO NW) erfolgte am 17.03.2011.

Die &ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
08.08.2011 bis 15.09.2011 einschlieBlich durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeit__sbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 557 1. Anderung — Groenbaum — eingeflossen.

Art und Weise der Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.08.2011 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert. Mit selbigen Schreiben wurden sie Gber die &ffentliche
Auslegung informiert.

Die von den Behorden und sonstigen Triagem 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen wurden von der Verwaltung geprift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandelt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Vorschiage, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich un-
terscheiden, boten sich im Rahmen der vorgesehenen Zielsetzungen zur Gesamt-
entwicklung nicht an und wurden daher nicht entwickeit.

Duisburg, den A4-0£.2042

‘jome i



