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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet in Rheinhausen im Ortsteil Hochemmerich zwischen der Asterlager
StraBe und der HochstraBe gehort zu einem gewerblich gepragten Bereich, der sich
bis an die Moerser Strale und bis zum Gewerbegebiet Mevissen erstreckt. Auf der
Nordostseite der Asterlager StraRe kommt noch das EKZ mit seinem groBflachigen
Einzelhandel hinzu. Die heutigen Gewerbegebiete haben sich seit den 1970er Jahren
entwickelt und legen im Gegensatz zu Logport und dem Businesspark Niederrhein
den Schwerpunkt auf traditionelle® Gewerbebetriebe mit Produktion, GroRhandel,
Dienstleistung sowie Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Sortiment.

Bereits in den 1990er Jahren gab es Anfragen, freiwerdende Flachen bzw.
Immobilien mit Lebensmitteleinzelhandel (Discounter) und Vergniigungstitten zu
fillen und so eine Veranderung der gewerblichen Strukturen einzuieiten. Wegen der
Gefahr von negativen Auswirkungen auf diese gewerblichen Strukturen sowie auf das
Zentrum von Rheinhausen wurde am 21.09.1998 der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan 990 — Hochemmerich gefasst (DS 5481).

Die Ziele waren

e Sicherung der gewerblichen Entwicklung

¢ Ausschluss von noch zu bestimmenden und zentrenrelevanten Einzelhandels-
betrieben

» Steuerung des Einzethandels
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Am 16.06.2008 wurden der Aufstellungsbeschluss modifiziert und das
Bebauungsplanverfahren auf das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) umgestellt (DS 08-0902). Die Ziele wurden beibehalten und um die
Nutzungseinschrankungen fur Nahversorger und Vergniigungsstétten erganzt.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans

FUr das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Die Zulédssigkeit von Vorhaben
bestimmt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVvQ) - Gewerbegebiete (GE). Zur planungsrechtlichen Steuerung von
Einzelhandelsnutzungen und Vergnigungsstitten ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 990 — Hochemmerich wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
durchgefiihrt. Da der Bebauungsplan ledigtich die Art der baulichen Nutzung
festsetzen sowie textliche Festsetzungen (ber die Zul&ssigkeit von
Einzethandelsnutzungen und Vergniigungsstéitten enthalten soll und dadurch der
ZulassigkeitsmaRstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich verandert wird, kann das
vereinfachte Verfahren gemat § 13 BauGB angewendet werden.

Zusétzliche Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Rheinhausen, im Nordosten des Ortsteils
Hochemmerich zwischen der Asterlager StraBe, der HochstraRe und der Bergheimer
StraRe. Stdlich grenzt ein weiteres Gewerbegebiet bis an der Moerser Strake an. Im
Stdwesten liegt ein Wohngebiet. Im Westen grenzen ein Wohngebiet entlang der
Asterlager StraRe sowie die Grunfiache Diergardtpark an. Im Nordosten liegen das
EKZ sowie ein Wohnsiedlungsbereich.

Gebietsbeschreibung und stadtriumliche Einbindung

Das Plangebiet ist nahezu volistdndig bebaut und zeigt die fir Gewerbegebiete
typischen Betriebsgebdude. An der Asterlager StraRe befinden sich abweichend
davon ein Einzethandelsbetrieb fir Werkzeuge und Eisenwaren, ein KFZ-
Zubehdrhandel sowie eine Systemgastronomie.

Die ErschlieBung des Plangebiets etfolgt Uber die Asterlager StraRe und die
HochstraRe, die ebenfalls das sudlich gelegene Gewerbegebiet erschlieft. Die
Asterlager Strale ist dabei Teil einer Verbindung zwischen dem Zentrum von

- Rheinhausen und der A 40 {DU-Homberg).

Aufgrund der ausschlieBiich gewerblichen Nutzung gibt es im Plangebiet keine
Griinbereiche. Einige Betriebsflachen weisen Baumbestand auf.

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan

Der Regionalplan (GEP 99) stelit das Plangebiet als Bereich firr gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dar. Dieser Bereich dient der Unterbringung
insbesondere von emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben.

-3-
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ein Gewerbegebiet (GE) dar. Der
Bebauungspian Nr. 990 - Hochemmerich ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Fachplanungen

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachplane haben keine Auswirkungen auf den
Bebauungsplan Nr. 990 — Hochemmerich.

Gender Mainstreaming

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur
gesellschaftichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehorigkeit zum weiblichen
oder mannlichen Geschlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten
geselischaftlichen Unterscheidungen. Das Leben von Frauen und Ménnemn bzw.
Médchen und jungen weist in vielen Bereichen des &ffentlichen und privaten Lebens
groBe Unterschiede auf, ohne dass dies immer bewusst ist. Um das Ziel der
Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende
Definition des Gender Mainstreaming entwickelt:

.Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung
und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer
Gestaltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und
Ménnern in allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.*

Die Gender-Aspekte wurden bei der Planung beriicksichtigt.

Der lediglich auf die Steuerung des Einzelhandels und der Vergniigungsstitten
abzielende Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen lésen keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan
und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die
Belange von Frauen und Médnnem bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die
Chancengleichheit der Geschlechter ist gegeben.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom
Rat der Stadt beschlossen worden (DS 10-1347). Als stadtebauliches Entwickiungs-
konzept gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische
Grundlage fir den Bebauungsplan 990 — Hochemmerich.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fiir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept. Letzteres besteht aus dem Zentrenkonzept, einem
Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept, den Ansiedlungsleitsidtzen sowie der

LYouisburger Sortimentsliste”.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren) unter Berticksichtigung des
Entwicklungsteitbildes fir Duisburg definiert. Es baut auf der stidtebaulich-
funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwickiungsempfehiungen fir die einzelnen zentralen und raumlich abgegrenzien
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsatze enthélt das
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Konzept Regelungen zur raumiichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung.

Insgesamt wurden fiir den Stadtbezirk Rheinhausen neun Standortbereiche
analysiert, darunter Rheinhausen-Hochemmerich beiderseits der Asterlager StraRe
als Fachmarktagglomeration, deren Abgrenzung in Teilen mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 990 - Hochemmerich zusammenfallt. Fir den
Sonderstandortbereich Rheinhausen-Hochemmerich empfiehit das Konzept, zentren-
sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nicht weiter auszubauen.
Far nicht zentrenrelevante Sortimente solite eine Bestandssicherung erfoigen.

In unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 990 —
Hochemmerich ist der zentrale Versorgungsbereich des Nebenzentrums
Rheinhausen festgelegt worden. Da hierfiir eine rdumlich groRe Festlegung erfolgt ist,
ist die weitere Ansiedlung auch im nicht zentrenrelevanten Sortiment auf dieses
Zentrum zu konzentrieren und weiter zu entwickeln.

Die vom Rat der Stadt am 06.12.2010 beschlossene ,Duisburger Sortimentsliste” wird
bei der Festlegung der jeweiligen Sortimente in einzethandelstangierenden
Bebauungspidnen angewendet.

Vergniigungsstittenkonzept

Bei Vergniigungsstatten ist in Duisburg wieder ein zunehmender Ansiedlungsdruck
sowie eine Tendenz zu groBeren Einheiten und sich verdndernden
Standortpraferenzen zu verzeichnen. Damit erhalt die planungsrechtliche Steuerung
von Vergnigungsstatten emeut eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und
Gewerbegebieten. '

Der Rat der Stadt hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines
Vergnlgungsstéttenkonzepts beschlossen (DS 10-0759). Am 11.07.2011 hat der Rat
das Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten beschlossen (DS 10-0759/2).
Damit soll es als stédtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6. Nr. 11
BauGB hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstitten in die Abwigung der
gemeindlichen Bauleitplanung einflieBen.

Vergniigungsstatten solien danach in Gewerbegebieten nur an explizit vorgesehenen
Standorten, die sich aufgrund ihrer Lage und den angrenzenden Nutzungen eignen,
ausnahmsweise zugelassen werden. Der Giberwiegende Teil der Gewerbegebiete soll
den mittelstindischen produzierenden und handwerklichen Gewerbebetrieben
vorbehaiten bieiben, um ein ausreichendes und qualitativ ansprechendes Angebot an
geeigneten Gewerbefldchen vorzuhalten und negative Auswirkungen auf das Gebiet
durch die Ansiedlung von Vergnagungsstatten zu verhindern.

Kniterien fiir die Zuldssigkeit sollen u. a. sein:

storungsfreie ErschlieBung

Wahrung des Gebietscharakters

keine wesentlichen Auswirkungen auf das Bodenpreisgeflige
keine Beeintrachtigung {armempfindlicher Nutzungen

* o

fm Vergnigungsstattenkonzept wird das Gewerbegebiet Mevissen zwischen Moerser
StraBe und Asteriager Strae im Hinblick auf die Ansiedlung von Vergnigungsstétten
differenziert. Wahrend das Gebiet im Inneren (berwiegend durch produzierende
Gewerbebetriebe gepragt ist, nimmt der Handelsanteil an den Réndem der o. g.
Strallen erheblich zu. Besonders entlang der Asterlager Strae dominiert durch das
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EKZ der Einzelhandel. Da dieser Bereich zudem nicht rickwiébrtig aus dem Gewerbe
erschlossen ist, lasst sich der Pragungsbereich von Vergniigungsstatten hier klar
abgrenzen. Vergniagungsstatten sollen hier gema § 8 BauNVQ ausnahmsweise
zuldssig sein, da in dem straBenbegleitenden Bereich an der Asterlager StraBe
weitere Storwirkungen durch diese nicht zu erwarten sind. Im Plangebiet umfasst
dieser Bereich die Grundstiicke Nr. 53 bis Nr. 93/97.

Die Kriterien fur die Zuldssigkeit von Vergnligungsstatten treffen flur die Gbrigen
Bereiche des Gewerbegebiets nicht zu. Deshalb sollen Vergniigungsstatten in diesen
Bereichen ausgeschlossen werden, um ausreichend Flichen fiur mittelsténdische
produzierende Betriebe vorzuhalten und einer negativen Entwicklung des Gebiets
(Trading-Down-Prozess) vorzubeugen.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 990 — Hochemmerich orientiert sich an
der Darstellung des Gewerbegebiets im Flachennutzungsplan sowie an den
vorhandenen umgebenden StraBen, Asterlager StraBe, HochstraBe und Bergheimer
StralBe und umfasst ausschlieBlich die gewerblichen Grundstiicke.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 990 -
Hochemmerich bericksichtigen sowohl die Darstellung des Flachennutzungsplans
mit seiner beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung als auch die vorgefundene
Nutzungsstruktur.

Das Plangebiet gehort mit einem Abschnitt an der Asterlager Strale und der
HochstraBe zum  Standortbereich  Fachmarktagglomeration Rheinhausen-
Hochemmerich. Nach den Aussagen und Empfehlungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts soli hier kein Ausbau von zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten erfolgen. Vorhandene nicht zentrenrelevante
Sortimente sollen im Bestand gesichert werden.

Im Bebauungsplan soll die ,Duisburger Sortimentsliste* vom 06.12.2010 angewendet
werden. Zentrenrelevante Sortimente sowie Zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente sollen im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen werden. Damit
sollen die Funktions- und Leistungsfdhigkeit des zentralen Versorgungsbereichs
gesichert, die Verbrauchemahe Versorgung gewahrleistet sowie die Innenentwicklung
der Orsteile geférdert werden.

Hinsichtiich der Vergniigungsstatten ist fur den Stadtbezirk Rheinhausen eine

Regelung erforderlich, die Bereiche definiert, in denen diese Nutzungen zuldssig,

ausnahmsweise zulassig oder nicht zuldssig sein sollen. Fir das Zentrum von
Hochemmerich wird der Bebauungsplan Nr. 1136 — Hochemmerich entsprechende
Festsetzungen enthalten. Neben dem Zentrum stehen die Gewerbegebiete verstérkt
im Biickfeld von Investoren. Auch an der Asterlager StraBe soll im Sinne einer
Steuerung durch differenziete  Festsetzungen die  Ansiedlung  von
Vergniigungsstatten moglich sein.

Das Plangebiet wird in die Bereiche GE 1 und GE 2 geteilt.
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Der Bereich GE 1 liegt mit einer Tiefe von ca. 73 m an der Asterlager Stralle
(Grundstiicke Nummer 53 bis Nummer 93) und wird auch von dieser erschlossen. im
Nordwesten reicht der Teilbereich GE 1 bis an die Zufahrt zum Grundstiick Nr. 99
gegenuber der HittenstraBe. Auf der Nordostseite der Asterlager Strale endet der flr
Vergnugungsstédtien vorgesehene Abschnitt ebenfalls an der Hattenstrae. Damit soli
dem Lammschutz fiir die sich anschlieBende Wohnnutzung beiderseits der Asterlager
Strale Rechnung getragen werden. Die Abgrenzung im Sudosten orientiert sich an
dem produzierenden Betrieb, der dem Einzugsbereich der HochstraRe zuzuordnen
ist.

Der in Punkt 3.6 genannte Abschnitt an der Asterlager StraRe ist far die
ausnahmsweise zulassige Ansiedlung von Vergniigungsstitten geeignet, da hier die
vorhandenen gewerblichen Strukturen nicht wesentlich beeintrachtigt werden,
Wohnnutzungen nicht betroffen sind und die ErschiieBung storungsfrei erfolgen kann.
Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten richtet sich somit nach § 8 BauNVO
(ausnahmsweise zulassig). Hierdurch soll sichergestelit werden, dass auch im GE 1
eine vermehrte Ansiedlung von Vergniigungsstitten, die zu einer Pridgung des
Stadtraums und einer Stérung des Gebietscharakters fiihrt, vermieden wird. Durch
eine Konzentration und Pragung von Vergnigungsstitten sind auch in diesem
Bereich Trading-Down-Tendenzen zu befiirchten.

Der Bereich GE 2 umfasst den Grofteil des Plangebiets und soll in seiner bisherigen
Funktion als Gewerbegebiet mit Flachen fir klein und mittelstindische Betriebe
gesichert und weiter entwickelt werden. Deshalb sollen hier zentrenrelevante
Sortimente sowie Vergnigungsstatten (wie in Punkt 3.6, letzter Abschnitt ausgefiihrt)
ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 990 — Hochemmerich werden die
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Im Gewerbegebiet
GE 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 die nach §
8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemein zulédssigen Gewerbebetriebe aller Art mit den im
Folgenden aufgefiihrten Sortimenten nicht zulassig:

Kurzbeschreibung Sortiment Nr. nach WZ 2008’
Zentrenrelevante Sortimente
| Augenoptik 47.78.1
Bekleidung (Sportbekleidung zu Sportartikel) 47.71
Bettwaren aus 47.51
Bicher 47.61
47.79.2
Computer (PC-Hardware und Software) 47.41
Elektrokleingeréte aus 47 .54
Fahrréder und Zubehor 47641
Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor 47.78.2
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2
Haus-/Belt-/Tischwéasche aus 47.51
Hausrat aus 47.59.9
Heimtextilien/Gardinen aus 47.53
aus 47.51
Kinderwagen aus 47.59.9
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Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware

Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstinde (Wohnmébel zu
Mdbet)

fiir Bekleidung und Wasche aus 47.51
Leuchten/Lampen aus 47.59.9
Medizinische und orthopéadische Gerate 47.74
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3
Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und 47622
Bastelbedarf o
Parfimerie 47.75
Schuhe, Lederwaren 47.72
Spielwaren 47.65
Sport- und Campingartikel (Campingmébel zu aus 47 64.2
Mébel/Angelbedarf zu Waffen/Jagdbedarf/Angeln) T
Telekommunikaticnsartikel 47.42
Uhren/Schmuck 47.77
Unterhaitungselektronik 47.43

4763
Waffen/Jagdbedarf/Angein aus 47.78.9

aus 47.64.2
Wohneinrichtungsbedarf, 47.783

aus 47.59.9

Kurzbeschreibung Sortiment

Nr. nach WZ 2008’

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Schnittblumen aus 47.76.1
Drogerie, Kosmetik/Parfimerie 47.75
Nahrungs- und Genussmittel 47.2
Pharmazeutische Artikel 47.73
Tierfutter aus 47.76.2
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur die nachfolgend aufgefiihrten nicht

zentrenrelevanten Sortimente zuléssig:

Kurzbeschreibung Sortiment

Nr. nach WZ 2008’

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne 4752,
aus 47.53
aus 47.59.9
aus 47.78.9
Boote und Zubehdr aus 47.64.2
ElektrogroRgerate aus 47.54
Gartenartikel (Gartenmébel zu Mébel) aus 47.59.9°
aus 47.52.1°
KFZ-Zubehor 45.32
4540
Mobel 47.59.1
47.79.1
Pflanzen/Samen 47.76.1
Teppiche (Teppichbéden zu Baumarktsortiment im engeren}47.53
Sinne
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 47.76.2
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1 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt, Ausgabe 2008
2 Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt,
Ausgabe 2003

Kennzeichnung von Flichen (Altstandorte, Bodenbelastungen)

Die gesamte Flache des Plangebiets ist vollstandig im Altlastenverdachts-
flaichenkataster verzeichnet. Insgesamt sind dreizehn Altstandorte verzeichnet. In der
Regel liegen diese Altstandorte auf der Flache der ehemaligen Schachtanlage
Diergardt.

Die Fldche der Schachtanlage Diergardt ist im Rabmen einer Gefahrdungs-
abschatzung zwischen 1992 und 1993 untersucht und die Geféahrdungspfade Boden,
Bodeniuft und Grundwasser betrachtet worden. Vor dem Hintergrund der heutigen
gewerblichen Nutzung sind keine Gefdahrdungspfade betroffen. Es bestehen keine
Gesundheitsgefdhrdungen.

Auch durch die dberlagemnden Altstandorte sind auf Grund der heutigen
gewerblichen, unsensiblen Nutzung keine Auswirkungen zu erwarten. Unter der
Voraussetzung einer Festsetzung als Gewerbegebiet bestehen keine
Gesundheitsgeféahrdungen.

Akute Schadensfille sind im Plangebiet nicht bekannt. Deshalb sind Untersuchungen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Die Altlastensituation flr
ein betreffendes Grundstick wird ggf. im Fall von bauordnungsrechtlichen Verfahren
relevant.

im Piangebiet kénnen nach der Bodenbelastungskarte Bodenverunreinigungen
auftreten, die eine Gefahrdung der Nutzungsformen Kinderspielfidche, Wohngebiete
und Hausgérten/Kleingérten darstellen kénnen. Da das Plangebiet als Gewerbegebiet
festgesetzt werden soll und keine weiteren Nutzungen vorgesehen sind, kann auf
eine Untersuchung der oberflichennahen Bodenschichten verzichtet werden.
Sensible Nutzungen wie Kinderspielfliche, Wohngebiet und Garten treten nicht auf
und sind nicht vorgesehen. Relevante Gefahrdungspfade sind nicht betroffen, eine
Gesundheitsgefahrdung kann ausgeschlossen werden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden 13 Altstandorte umfassen
beinahe das gesamte Plangebiet. Aus Vereinfachungsgrinden ist der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplans gemdl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet. Zu Tiefbauarbeiten und schadlichen Bodenverénderungen sowie zur
Untersuchung oberflachennaher Bodenschichten sind im Bebauungsplan Hinweise
aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Da der Bebauungspian Nr. 990 — Hochemmerich lediglich Festsetzungen Uber
Einzelhandelssortimente und Vergnigungsstitten trifft und dartiber hinaus der
ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich verdndert wird, kann im
Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung geméR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) abgesehen werden. Im Fall einer Bebauung
oder Nutzungsanderung ist in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren unter
Beteiligung der zustidndigen Behérden zu prifen, ob eine artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich ist.
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Umweltbelange

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitptdnen fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweitpriifung
durchzufishren. Aufgabe der Umweltprifung sind die Ermittiung, die Beschreibung
und die Bewertung der voraussichflichen Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungen und Vorhaben.

Der Bebauungspian 990 — Hochemmerich enthélt lediglich Festsetzungen Uber die
At der Nutzung sowie textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Einzelhandelsnutzungen/-sortimenten und Vergniigungsstétten. Durch diese
Festsetzungen wird der ZuldssigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich
verandert. Damit ist eine Voraussetzung fir die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaR § 13 BauGB erfiillt.

Ob durch den Bebauungsplan 990 — Hochemmerich eine Zulassigkeit von Vorhaben
vorbereitet oder begnindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, ist derzeit
nicht erkennbar. Bei dem Bebauungsplan Nr. 990 — Hochemmerich handelt es sich
um einen Angebotsbebauungsplan, bei dem es offen ist, ob er zu einer Realisierung
von UVP-pflichtigen bzw. vorprifungspflichtigen Vorhaben fihren wird und deshalb
eine UVP bzw. Vorprifung auf Planebene noch nicht erfolgen kann. Somit ist es
gerechtfertigt, diese Priafungen auf die Ebene des konkreten Bau-
genehmigungsverfahrens abzuschichten. Das gilt sowohl bei neuen Vorhaben als
auch bei Verdnderungen bestehender Betriebe.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter {(Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzsgesetzes).

Hiermit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens bei

der Aufsteliung des Bebauungsplans 990 — Hochemmerich vor. Gemai § 13 Abs. 2

Nr. 1 und Abs. 3 BauGB wird

e von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § Abs. 1 BauGB
(frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und nach § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige

. Beteiligung der Behérden) und

+ von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welchen Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, von der zusammenfassenden
Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4 ¢ BauGB

abgesehen.

Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 990 — Hochemmerich, der ca. 17,30 ha
umfasst, setzt sich zusammen aus den Gewerbegebieten

» GE1:1,93ha

¢ GE2:15.37 ha.

Andere Nutzungsarten oder éffentliche Verkehrsfidchen liegen nicht im Plangebiet.
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Kosten

Durch das Bebauungsplanverfahren entstehen keine Kosten. Mit Rickeinnahmen ist
ebenfalls nicht zu rechnen.

Gutachten
Fir das Bebauungsplanverfahren wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens

Darstellung des Verfahrensablaufs

Am 21.09.1998 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zum Bébauungsplan
990 — Hochemmerich gefasst (DS 5481).

Am 16.06.2008 wurden durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss modifiziert
und das Bebauungsplanverfahren auf das vereinfachte Verfahren gemaR § 13
Baugesetzbuch (BauGB) umgestellt (DS 08-0902).

Mit der selben Vorlage hat der Rat der Stadt gemal § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen, von der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie der Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Wesffalen
(GO NRW) abzusehen.

Am 16.06.2008 hat der Rat der Stadt die Verdanderungssperre Nr. 80 in Duisburg-
Hochemmerich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 990 —Hochemmerich
beschlossen (DS 08-0904).

Am 05.07.2010 hat der Rat der Stadt die Verldngerung der Veranderungssperre Nr.
80 in Duisburg-Hochemmerich beschlossen.

Am 23.03.2011 hat der Rat der Stadt die offentliche Auslegung des Bebauungsplans
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 22.06. bis zum 22.07.2011 einschiieBlich.

im gleichen Zeitraum wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefahrt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungeh

GemaR § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird von der friinzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Wihrend der offentichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen vorgebracht worden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind die folgenden Stellungnahmen vorgebracht worden:

e Untere Denkmalbehdrde — Bodendenkmait:
Aufnahme eines Hinweises zu archdologischen Funden

Ein Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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+ Amt fir Umwelt und Griin, Projektkoordination, Umweltinformation und —planung:
Prifung der Voraussetzung fiir das vereinfachte Verfahren gemag § 13 BauGB

Die Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB sind
erfult. Bei einem Angebotsbebauungsplan ist nicht erkennbar, ob UVP-pflichtige
oder vorprifpflichtige Vorhaben realisiert werden. Die UVP bzw. die Vorprifung
sollen deshalb auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens abgeschichtet
werden. Das gilt sowohl bei neuen Vorhaben als auch bei Verénderungen
bestehender Betriebe.

e Amt fir Umwelt und Grin, Projektkoordination, Umweltinformation und —planung
(i. V. Untere Gesundheitsbehdrde)
Festsetzung von MaBnahmen der Verkehrsvermeidung/-verminderung/-
beruhigung im Planverfahren, Festsetzung zur Entsiegelung und Begriindung von
Freifiichen, Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 a und b BauGB

Derzeit ist nicht abzusehen, ob die Festsetzung eines Gewerbegebiets zu einer
Erhdhung der gewerblichen Aktivititen und der Verkehrsbelastung filhren wird.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass die bestehenden Gewerbefiichen mit oder
ohne den Bebauungspian keine wesentlichen Verdnderungen erfahren werden.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird vor Ort keine
Verschlechterung der Situation eintreten. Insofem ist die derzeit nicht mégliche
Prognostizierbarkeit der Entwicklung des Gewerbegebiets hinnehmbar und
bezlglich der Schallimmissionen im Rahmen der Abwégung eine Abschichtung
auf eine Lirmaktionsplanung vertretbar und zuldssig. Neue Standards bei der
Wiérme- und Warmwassererzeugung sowie beim Einsatz emeuerbarer Energien
sollen bei neuen Vorhaben oder bei Anderungen bestehender Betriebe und
Anlagen angewandt werden.

» Untere Bodenschutzbehérde:
Aufnahme von Hinweisen zu ARlastenverdachtsflichen und zur Untersuchung
oberflachennaher Bodenschichten
Die Hinweise wurden in den Bebauungspian aufgenommen.

+ Untere Immissionsschuizbehdrde:
Prifung der Gewerbegebietsausweisung

Die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Teilbereiche als Industriegebiet (Gl) festzusetzen, entspréche nicht der
Zielsetzung des Bebauungsplans und ist wegen eines ostlich angrenzenden
Wohngebiets nicht vertretbar.

Der Bebauungsplan Nr. 990 — Hochemmerich verfolgt lediglich das Ziel der
Festsetzung eines Gewerbegebiets, das bereits seit Jahrzehnten existiert und voll
entwickelt ist und in seiner Funktion gestérkt werden soll sowie in der Feinsteuerung
des Einzelhandelssortiments und der Vergnigungsstétten. Insofem wird die
bestehende Situation durch den Bebauungsplan nur unwesentlich veréndert.
Deshalb werden alle Prifungen und Untersuchungen, die Ublicherweise auf der
Planebene durchgefiihrt werden, auf die Ebene von konkreten Vorhaben bzw. eines
konkreten Baugenehmigungsverfahrens verlagert Diese Vorgehensweise erscheint
bei derartigen Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Abwégung sinnvoll und
richtig, weil Fragen zu UVP-Pflichtigkeit, Stdrungsgrad, notwendigen Boden-
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untersuchungen, Zulassigkeit von BimSchG-Anlagen sowie Anwendung neuerer
Standards im konkreten Einzelfall zu prifen sind.

Anlagen

Texttiche Festsetzungen
Hinweise
Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 990 - Hochemmerich

1.

Im Gewerbegébiet GE 2 sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 die nach § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art mit den im
Folgenden aufgefiihrten Sortimenten nicht zuldssig (Duisburger Sortimentsliste vom
06.12.2010):

Kurzbeschreibung Sortiment Nr. nach WZ 2008’
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1
Bekleidung (Sportbekleidung zu Sporiartikel) 47.71
Bettwaren aus 47.51
Biicher 47 61
47.79.2
Computer (PC-Hardware und Software) 47 .41
Elekirokleingeréte aus 47.54
Fahrrader und Zubehdr 47.64.1
Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor 47.78.2
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2
Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.51
Hausrat aus 47.59.9
Heimtextilien/Gardinen aus 47.53
aus 47.51
Kinderwagen aus 47.59.9
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware aus 47 51
fir Bekleidung und Wasche -
Leuchten/Lampen aus 47.59.9
Medizinische und orthopadische Gerate 47.74
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3
Papier/Blroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und 47.62.2
Bastelbedart e
Parfimerie 47.75
Schuhe, Lederwaren 47.72
Spielwaren 47.65
Sport- ungd Campingartikel {Campingmdbel zu aus 47.64.2
Mébel/Angelbedarf zu Waffen/Jagdbedarf/Angein) -
Telekommunikationsartikel 47.42
Uhren/Schmuck 47.77
Unterhaltungselektronik 47.43
47.63
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9
aus 47.64.2
Wohneinrichtungsbedarf, 47.78.3
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstinde (Wohnmobel zu | aus 47.59.9
Mobel) '
Kurzbeschreibung Sortiment Nr. nach WZ 2008’
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Schnittblumen ‘ aus 47.76.1
Drogerie, Kosmetik/Parfimerie 47.75
Nahrungs- und Genussmittel 47.2
Pharmazeutische Artikel 47.73
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Tierfutter aus 47.76.2

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1

3. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur die nachfolgend aufgefiihrten nicht
zentrenrelevanten Sorimente zulassig (Duisburger Sortimentsliste vom 06.12.2010):

Kurzbeschreibung Sortiment Nr. nach WZ 2008’
Nicht zentrenrelevante Sortimente
Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne 47.52,
aus 47.53
aus 47.59.9
aus 47.78.9
Boote und Zubehdr aus 47.64.2
ElekirogroBgeréte aus 47.54
Gartenartikel (Gartenmdbel zu Mdbel) aus 47.59.9°
aus 47.52.1°
KFZ-Zubehor 45.32
45.40
Mobel 47.59.1
47.79.1
Pilanzen/Samen 47.76.1
Teppiche (Teppichbdden zu Baumarktsortiment im engeren | 47.53
Sinne
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 47.76.2

1 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt, Ausgabe 2008
2 Sertiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wintschafiszweige, Statistisches Bundesamt,
Ausgabe 2003

Hinweise

Bodendenkmal

Sollten bei Erdeingriffen archaologische Funde zu Tage kommen, so sind diese gemaB §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetzgesetz NRW unverziiglich der unteren Denkmalbehdrde
oder dem LVR —- Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten zu melden.

Altlastenverdachtsflachen

Bei allen Tiefbauarbeiten ist gezielt auf schadliche Bodenveranderungen zu achten. Sollten
sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist das Amt fir Umwelt und
Grin, Untere Bodenschutzbehérde, 31-14 entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung
geman § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.

Oberflachennahe Bodenschichten

Far den Fall, dass im Plangebiet im Zusammenhang mit betrieblich bedingter Wohnnutzung
Hausgarten angelegt werden, ist flir diese Flachen eine Untersuchung der oberflachennahen
Bodenschichten gemaB den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung durchzufiihren
und mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 990 - Hochemmerich
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubemahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9
Abs. 8 Baugesetzbuch wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den {5 AL leu
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

1
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