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1. Anlass der Planung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

An die Stadt Duisburg ist ein Antrag herangetragen worden, fur ein Grundstiick im nordostlichen Bereich des
Ortsteils Dellviertel, im Stadtbezirk Mitte, ein Bauleitplanverfahren einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss er-
folgte am 26.04.2007 durch den Rat der Stadt Duisburg (DS Nr. 07-0413) und beinhaltet den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 1093 - Deliviertel — ,Welker-Stiftung®. Das Plangebiet umfasst einen Bereich
nordlich der WelkerstraRe, zwischen der Dusseldorfer Strate und der Bundesautobahn A59, sudlich der
Brockhoffstrale und der Pilgrimstralle.

Auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welker-Stiftung” befinden sich derzeit die Ge-
baude eines Alten- und Pflegeheims, die Stiftervilla, ein Gartnerhaus und eine baumiberstelite Fiache an
der Dusseldorfer StraRe. Da ein geplantes Investoren-/Betreiber-Konzept fur die vorhandenen Gebaude
nicht umgesetzt werden konnte, ergab sich fir eine Nutzung des Areals die Notwendigkeit der stédtebauli-
chen Neuordnung.

Der zu beplanende Bereich wurde in einer regionalen stadtebaulichen Gesamtkonzeption seitens des Amtes
fir Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg entwickelt: ,Hauptzielsetzung der Planung
ist, die in dem im citynahen Randbereich liegenden Planungsgeviert vorrangig vorhandene Wohnbebauung,
die sich iiberwiegend in ausgepragter hochwertiger Stadtvillenstruktur darstelit, zu erhalten, planungsrecht-
lich zu sichern und in den zur Disposition stehenden stidtebaulich neu zu ordnenden Bereichen entspre-
chend abzurunden.” '

Stadtebaulich ist der Bereich entlang der Dusseldorfer Strae durch tberwiegend gewerbliche Nutzungen
wie Boros und Verwaltungen gepragt. Die weiteren Flachen in Ausrichtung zur Bundesautobahn A58 werden
wohnbaulich genutzt.

Es ist stadtentwicklungsplanerisch entsprechend der genannten Zielsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
und der benachbarten Gebietsentwicklung vorgesehen, das Plangebiet an der Dusseldorfer Stralle mit ei-
nem geringen Flachenanteil (ca. 1/3) als Mischgebiet und die uberwiegende Fiache als Aligemeines Wohn-
gebiet zu entwickeln und durch die Gebietsausweisung eine stadtebauliche und wirtschaftlich angemessene
Nutzung zu erreichen.

Fur die weitere Entwicklung entlang der Dusseldorfer StraB3e ist es sinnvoll, dass das Wohnen als Nutzung
im Vordergrund steht, aber auch, unter Berlicksichtigung der Lagegunst an der Dusseldorfer Strale, dass
die Ansiedlung beispieisweise fur ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe* und ,Anlagen fGr Verwaltungen® ermoglicht wird. Daher ist es auch stadtebaulich vertretbar, den
vorgenannten Nutzungen in zentrumsnaher verkehrsglnstiger Lage die Rahmenbedingungen zu schaffen.

Es ist beabsichtigt in dem Geltungsbereich entsprechend der stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen
eine adaquate wirtschaftliche Nutzung durch die Errichtung von hochwertigem Geschosswohnungsbau mit
der Erganzung durch, der Umgebung und der Wohnnutzung angepassten, gewerbliche Nutzung {Baro-
/Dienstleistungsbereiche, kleinteiliger, qualitativer Einzelhandel, Hotel) umzusetzen.

Durch die Gebietsausweisung und den damit verbundenen Nutzungen und Festsetzungen, z.B. zu Gebau-
dehdhen und Baugrenzen, soll fur den Planbereich eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung erzielt werden,
sowohl unter Berticksichtigung der vorhandenen, angrenzenden Wohnnutzung als auch unter Berticksichti-
gung der Larmemissionen, die von der Bundesautobahn A 59 und der Disseldorfer Stralle auf das Plange-
biet wirken. Mit der Gebietsausweisung und der geplanten stadtebaulichen Entwicklung einhergehend wer-
den den wesentlichen Planungsgrundsatzen ,mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden..."
und , ... die Méglichkeiten der Entwicklung ... durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur innenentwicklung zu nutzen..." gefolgt.

1.2 Erfordernis zur Aufsteilung eines Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtsverbindficher Bebauungspian. Es handelt sich derzeit um einen
,im Zusammenhang bebauten Ortsteil' gem. § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Die Neuordnung und stadtplane-
rische Entwickiung der Flache ist auf der Grundlage des § 34 BauGB nicht zu realisieren. Daher ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 13a BauGB erforderlich.
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Bei dem Verfahren handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer Grundflache
kleiner 20.000 m?i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO, so dass von einer férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann. Anhaltspunkte fir eine
Pflicht zur Umweltprifung, die ein Verfahren nach § 13a BauGB ausschlieBen wirden, sind nicht gegeben. -
Damit erfillt der Bebauungsplan Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welker-Stiftung” die Vorraussetzung zur Anwen-
dung des § 13a BauGB.

Gemaf § 13a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB gilt ein Eingriff in Natur und Landschaft i.S. § 1a Abs. 3 Nr. 5 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig, sodass fur die eigentlichen baulichen Malinah-
men keine Ausgleichsmaflnahmen erforderlich sind.

Fur die durch die Planungen abgangigen Baume werden Kompensationsmalnahmen entsprechend der
Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg erfolgen. Alle weiteren von der Planung berihrten Belange ein-
schlieBlich der Umweltbelange werden entsprechend der Anforderungen des BauGB untersucht und im Wei-
teren erléutert.

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet eine ,Flache fur den Gemeinbedarf - Altentagesstatte® und
eine Flache fir die ForstwirtschaftWald" an der Diisseldorfer Stra3e dar. Entsprechend der aktualisierten
stadtebaulichen Zielsetzung (Mischgebiet’Wohnbauflache) erfolgt im Sinne des § 13a Abs. 2 BauGB eine
entsprechende Berichtigung des Flachennutzungsplans.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die bauleitplanerischen Festsetzungen werden eine Flachenoptimierung (Ressourcenschonung, in-
nenstadtnahe Lage, Verkehrsanbindung) bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der angrenzenden bzw. be-
nachbarten Strukturen {Verwaltungen, Wohnnutzung, Baumbestande, Park, Dusseldorfer Strae, Bundesau-
tobahn) erzielt und eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sichergestelit.

Die visuelle Wirkung der vorhandenen Bebauung zu der geplanten wird sich dahingehend verdndern, als
dass sich in Anpassung der innenstadtnahen Lage, und unter dem Aspekt der Ressourcenschonung, eine
groBere Grundsticksausnutzung ergeben wird und dass in Anpassung an die vorhandene Bebauung an der
Dusseldorfer StralBe dort eine hthere Geschossigkeit (max. V1) gegeben sein wird als durch das bisherige
Bestandsgebaude. Fur den nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes ist ein Hotelgebsude vorgesehen
(max. V). In Erganzung der geplanten Neubebauung werden fur den ruhenden Verkehr Tiefgaragen festge-
setzt. Dadurch wird einerseits ein hoher Grunflachenanteil erhalten und andererseits werden die mit den
Fahrzeugnutzungen verbundenen Gerausche (z.B. Turschlagen) in ihrer Wirkung auf die Wohnruhe mini-
miert.

2. Situationsbeschreibung
2.1 Lage des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welker-Stiftung® befindet sich im Stadt-

bezirk Mitte, im nordostlichen Bereich des Ortsteils Dellviertel. Er wird durch die Welkerstrafie (stdlich), die
Dusseldorfer Strale (westlich), die Brockhoffstrale und Pilgrimstra3e (nordlich) und die Bundesautobahn
A58 (ostlich) begrenzt. Das Gebiet ist in der Gemarkung Duisburg, Flur 334 gelegen und beinhaltet die
Flurstiicke 158, 159, 180, 192 und 193 mit einer Gesamtflache von rd. 1,52 ha.

Das Plangebiet wird ober die Welkerstrale erschiossen und ist Uber diese und die Dusseldorfer Strale mit
dem nérdlich gelegenen Innenstadtbereich verbunden. Ebenfalls Uber die Dusseldorfer Strate sind in gerin-
ger Entfernung die Autobahnanschiussstellen Duisburg-Zentrum (nordlich) und Duisburg-Hochfeld (sdlich)
zu erreichen.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtriumiiche Einbindung

Das zu beplanende Gebiet beinhaltet neben den Geb&uden eines Alten- und Pflegeheims (1967; zwei- bis
sechsgeschossig), die Stiftervilla und ein Gartnerhaus (1924; jeweils eingeschossig) sowie eine baumiber-
stellte Flache an der Dusseldorfer Strafie. Die ErschlieBung erfolgt iber die Welkerstrae. Nérdlich und sud-
fich, entlang der Dusseldorfer Strafle, befinden sich Verwaltungs- / Burogebaude. Im rickwartigen Bereich,
in Richtung der Bundesautobahn, sind die genannten Bereiche durch Wohnbebauung gepragt. Die vierspu-
rige Dusseldorfer Strafie, mit mittig verlaufenden Stralenbahngleisen, trennt das Plangebiet von einer west-
lich gelegenen Parkanlage (Boninger Park).
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3. Vorgaben und Bindungen
3.1 Flachennutzungspian

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Uberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1093
— Deliviertel - ,Welker-Stiftung* als Flache fur den Gemeinbedarf - Altersheim / Altentagesstatte - und im
westlichen Bereich an der Dusseldorfer Stralie als Flache fur die Forstwirtschaft / Wald - dar. Nordlich und
stidlich des Plangebietes schlieRen sich Wohnbaufliachen, offentliche und private Verwaltungen und sportli-
chen Zwecken dienende Einrichtungen an. Des Weiteren sind Flachen firr den tberdrtlichen Verkehr und fr
die ortlichen Hauptverkehrszige dargestellt: dstfich die Bundesautobahn A 59 und Bahnanlagen des Guter-
bahnhofs, sidlich die Karl-Lehr-Strae, westlich die Dusseldorfer Strale und nérdlich die Mercatorstraf®e.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welker-Stiftung” widersprechen den Ent-
wicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Im Sinne des § 13a BauGB erfoigt nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens eine entsprechende Berichtigung (FNP — Anderung 5.47 — Mitte -) des Fla-
chennutzungsplanes.

3.2 Stadtteilentwicklungskonzept fur den Ortsteil Duisburg-Dellviertel

Das Stadtteilentwicklungskonzept wurde in der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 30.10.2007
vorgestellt. Das Konzept umfasst den Bereich siidlich der Mercatorstrafie, zwischen Dusseldorfer Strade,
der Bundesautobahn A 59 und der Welkerstralle.

Hauptziel der stadtebaulichen Konzeption ist, die in dem im citynahen Randbereich liegenden Planungsge-
viert vorrangig vorhandene Wohnbebauung, die sich Uberwiegend in ausgepragter hochwertiger Stadtvillen-
struktur darstellt, zu erhalten, planungsrechtlich zu sichern und in den zur Disposition stehenden stadtebau-
lich neu zu ordnenden Bereichen entsprechend abzurunden.

Die derzeitige Nutzungssituation der naheren Umgebung der Flachen des Stadtteilentwicklungskonzeptes ist
nérdlich der Mercatorstrae durch eine Mischgebietsnutzung (iberwiegend Wohnnutzung, aber auch Dienst-
leistungsnutzungen) in groRstadtischer Blockbebauung gepragt, dstlich der Bundesautobahn A 59 durch den
ehemaligen Guterbahnhof, sudlich der Karl-Lehr-Strale und westlich der Disseldorfer Strae durch ausge-
dehnte Wohnnutzungen in Form von Villen, Einfamiiienhaus- und Geschosswohnungsbau und durch den
sich nach Westen erstreckenden Boninger Park.

Im Rahmen der Stadtentwicklung sollen die innerstadtischen Entwicklungspotentiale genutzt werden. Dabei
soll die Innenstadt als Wohnstandort gestarkt und mit angepassten gewerblichen Nutzungen erganzt wer-
den.

3.3 Fachplanungen / Fachgutachten

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Deliviertel — ,Welker-Stiftung” werden Aussagen des Luft-
reinhalteplan Ruhrgebiet Bereich ,Westliches Ruhrgebiet* und des Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg
- Duisburg-Sud — berlcksichtigt. Die beiden Themenkomplexe werden unter Punkt 6. Umweltbelange be-
handeit.

3.4 Denkmalschutz

Baudenkmale: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welker-Stiftung” befindet
sich die Welker-Villa*, ein 1924 errichtetes Gebaude, das vom Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege als
,denkmalwert* erfasst und in die Planung integriert ist.

Bodendenkmale: Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine arch#ologischen Bau- und Bo-
dendenkmale bekannt, jedoch besteht die Méglichkeit des Auftretens von vor- und frihgeschichtiichen Bo-
denfunden.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friuhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese nach
§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Duisburg zu melden. Der Behdrde ist der Baubeginn anzuzeigen und die Mdoglichkeit zu ge-
ben, auftretende Funde und Befunde fachgerecht durch Fundbergung bzw. Ausgrabung zu sichern (s. auch
Hinweis Nr. 1).
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3.5 _Gender Mainstreaming (,Integration der Gleichstellungsperspektive™

_Gender Mainstreaming bedeutet, bei allen gesellschaftlichen Vorhaben die unterschiedlichen Lebenssituati-
onen und Interessen von Frauen und Mannern von vomherein und regelmaRig zu berlicksichtigen, da es
keine geschlechtsneutrale Wirklichkeit gibt.” (Bundesministerium fiir Familie, Senioren, Frauen und Jugend,
2004). Daraus lassen sich fir die stadtebauliche Neuordnung des Planbereiches unter anderem folgende
Kriterien ableiten:

» Vermeidung von Monostrukturen durch horizontale und vertikale Funktions- und Nutzungsmischung
¢ Anbindung an die Umgebung (OPNV-Haltestelle, Fut- und Radwegeverbindung)

e Gute Erreichbarkeit ffentlicher und privater Infrastruktureinrichtungen

» Versorgungssicherheit

Grundsatzlich entspricht die Entwicklung des durch OPNV gut erschlossenen, in fulaufiger Entfernung zur
Innenstadt gelegenen Planbereiches und die beabsichtigte Nutzungsmischung den o.g. Kriterien. Das Vor-
haben des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Deliviertel — ,Welker-Stiftung* betrifft Frauen und Manner gleicher-
mafen, sowohl mittel- als auch unmittelbar. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

4. Stidtebauliche Konzeption

4.1 _Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen
Das Bebauungskonzept sieht filr das Plangebiet drei unterschiedliche Schwerpunkté der Nutzungen vor. im

norddstlichen Bereich ist ein Hotel vorgesehen, im mittleren Bereich sind Einzelgebaude fur hochwertigen
Geschosswohnungsbau geplant und im westiichen Anteil — unter Berlcksichtigung des Baumbestandes —
sollen Einzelhandels-/Biro-/Dienstieistungsbereiche und ebenfalls hochwertige Wohnungen geschaffen wer-
den.

Dabei ist das Gebaude an der Dusseldorfer Strae 6-geschossig und zur ndrdlich angrenzenden Bebauung
(Verwaltungsgebaude und Wohnbebauung) und in das Plangebiet hinein 3- bis 4-geschossig vorgesehen.,
Die zentral gelegenen Wohngebaude sind 4-geschossig geplant, ebenso das angrenzende Hotelgebaude,
bei dem Gebaudeabschnitte, unter Beriicksichtigung der benachbarten Eigentumsverhéltnisse und Erschlie-
Rungssituationen, bis 5-geschossig errichtet werden sollen.

Das westliche Gebaude soll durch seine Hohe, den Abstand von der Grundsticksgrenze (Disseldorfer Stra-
fe) und seine Ausrichtung die ,Sprache” der Disseldorfer Strale ergénzen und ein Pendant, hinsichtlich der
Héhenentwicklung, zu dem Geb4udekomplex eines Hotels im norddstlichen Bereich des Plangebietes dar-
stellen. Dieses Gebaude schirmt die innenliegende Wohnbebauung (Immissionen) gegen die Dusseldorfer
Strafle ab. An der dstlichen Grundstiicksgrenze wird die Immissionssituation (Bundesautobahn) durch eine
Larmschutzwand (Hohe rd. 10 m Gber dem Flachenniveau des Plangebietes) verbessert.

Die unterschiedlichen Nutzungen sollen ablesbar sein und die vorhandenen Strukturen der Umgebung (z.B.
Biiro- / Verwaltungsgebaude und Wohnen) ergénzen und die in dem Geltungsbereich liegenden Flachen sol-
len unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Entwicklung und Planungen einer wirtschaftlich tragféhigen
Nutzung zugefihrt werden.

Im Zuge der geplanten MaBnahmen wird das ,Gartnernaus®, nordiich der ,Welker-Vilia® gelegen, abgerissen.
Das reprasentative, als denkmalwert eingestufte, Geb&ude der Welker-Stiftung bleibt erhalten und soll durch
betonende Fiachengliederungen, Baumerhalt und Neupflanzungen in die neuen Gebaudestrukturen einge-
bunden werden.

Durch das vorgenannte Konzept soll die umliegende vorhandene Nutzungsstruktur, die durch Verwaltungs-

gebaude und eine hochwertige innerstadtische Wohnbebauung gepragt ist, abgerundet werden. Unter Be-

ricksichtigung des Grinbestandes und des Erhaltes der denkmalwerten ,Welker-Villa® bestehen fur das

Plangebiet zusammenfassend folgende stadtebaulichen Zielsetzungen:

- Attraktive Wohnnutzung in Form von Geschosswohnungsbau.

« Wohnungs-/Bliro-/Dienstleistungskomplex mit kleinteiligen, qualitdtsmaBig anspruchsvollem Einzelhandel
in Orientierung zur Dasseldorfer Strafle.

+ Hotelnutzung im Bereich der ,Welker-Villa®.
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4.2 Verkehrsinfrastruktur

Individualverkehr

StraRennetz: Das Plangebiet ist Uber die Dusseldorfer Strale mit der Bundesautobahn A 59 verbunden. Im
Stden Ober die Anschlussstelle ,Duisburg-Hochfeld* (rd. 800 m) und im Norden Gber die Mercatorstralie mit
der Anschlussstelle ,Duisburg-Zentrum® in ca. 800 m Entfernung.

Die regionale Anbindung, somit die Haupterschlieung des Plangebietes, erfoigt wie bisher (iber die Wel-
kerstraBBe, um mit moglichst geringem Flachenverbrauch fur die Verkehrsfléichen das Plangebiet auszustat-
ten. Entsprechend wird die im Norden des Geltungsbereiches vorhandene Grundsttickszufahrt (Brockhoff-
straide) nicht fur den Pkw-Verkehr genutzt werden.

Ruhender Verkehr: Fir den ruhenden Verkehr werden in Abhangigkeit der Nutzung die erforderlichen Stell-
pl4tze auf den Baugrundstiicken im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und einzurichten sein. Dabei
ist vorgesehen, dass die erforderiichen Pkw-Stellplstze sowohl als oberirdische Parkierungsfiachen (in ge-
ringer Anzahl far Besucher / Kunden) als auch, aus Grinden des iImmissionsschutzes und der Freiraumges-
taltung, als Tiefgaragen (Nutzer, Besucher, Kunden) eingerichtet werden.

Fir anliefernde Fahrzeuge sind ausreichend zu dimensionierende Stellplatze vorzusehen, so dass Park- und
Rangiervorgange auf der Welkerstralle ausgeschlossen werden kénnen.

FuRlaufiger und Rad-Verkehr: Im Rahmen der Verwirklichung der Planungsabsicht der Stadt Duisburg zur
Schaffung einer gesamtstadtischen Grinwegeverbindung ,Griner Ring Hochfeld®, den Planungen ,Duisburg
an den Rhein" und zur kieinraumigen Vernetzung wird innerhalb des Plangebietes zwischen Brockhoffstralle
und Welkerstrale ein kombinierter Rad- und Fu3weg vorgesehen (s. Festsetzung 10/ GFL 3).

Zu diesem Zweck wird die bestehende Grundstiickszufahrt an der Brockhoffstrale als Anbindung fiir einen
beschrankten offentlichen Verkehr (Ful- und Radverkehr) genutzt, um Ober die Curtiusstrae, Brockhoff-
strale und WelkerstraBe eine rad- und fulaufige Verbindung zwischen der Mercatorstrate und dem Bonin-
ger Park zu schaffen. Die rechtliche Absicherung erfoigte Uber beschrénkt personliche Dienstbarkeiten
(Zweckbestimmung, Herstellung, Betrieb, Instandsetzung, Erneuerung....). Zu weiteren Inhalten, die nicht
grundbuchliche Bestandteile sind, wird zwischen dem Grundstlckeigenttimer und der Stadt eine vertragliche
Vereinbarung getroffen.

Offentlicher Verkehr :

Hauptbahnhof / Flughafen: in nérdlicher Richtung verbinden die Dusseldorfer Strae und die Mercatorstrale
das Plangebiet mit dem Hauptbahnhof (ca. 1,7 km). Ebenfalls Gber die Dusseidorfer Strale / Bundesauto-
bahn A 59 ist in sudlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 27 km der Flughafen Dasseldorf zu erreichen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV): Das Bebauungsplangebiet ist durch Haltestelien in der Dusseldor-
fer Strale in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingebunden. Die augenblickliche Si-
tuation (Aprii 2010) wird durch die vorgesehene Verlagerung einer StraBenbahnhaltestelle und einer Bushal-
testelle an die Welkerstrafle noch weiter verbessert. Durch diese Verlagerung werden die vorhandenen be-
nachbarten und die geplanten baulichen Nutzungen dieses Bereiches der Dusseldorfer Strafte stadtebaulich
und funktional aufgewertet. Die Bushaltestelle ist entsprechend der Pianungen in die Darstellung der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welker-Stiftung* aufgenommen worden (Welkerst-
rale - Ecke Dusseldorfer Strale).

4.3 Grin- und Freiraumkonzept

Die Gebaude und die erforderlichen Verkehrsflachen werden durch Griinflichen und umfangreichen Erhalt
und Ergénzungen der vorhandenen Baumbestznde verbunden. Ein Teil des Baumbestandes bleibt nach Er-
richtung der Larmschutzwand ebenso wie ein groBer Teil des Baumbestandes an der Dusseldorfer Strale
erhalten.

4.4 Technische Infrastrukiur

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist, da es sich um ein bereits erschlossenes und bebautes Gebiet
handelt, gesichert. Die bestehenden Anlagen sind bei Neubebauung entsprechend dem Stand der Technik
an die Anforderungen der einschlagigen Vorschriften anzupassen und die ,Schutzanweisungen fGr Versor-
gungsleitungen — und Anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH" zu beachten.
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Abwasserentsorgung: Das im Geltungsbereich anfallende Schmutzwasser wird (ber das vorhandene und zu
erweiternde Kanaisystem in den Mischwasserkanal der WelkerstralBe abgeleitet und im Weiteren in die Klar-
anlage Duisburg-Kasslerfeld eingeleitet. Der zwischen der Brockhoffstrafie und Welkerstralle verlaufende
Schmutzwasserkanal ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit ,Leitungsrechten zu belastende Flachen" in
der Planzeichnung dargestellt und durch eine dementsprechende grundbuchliche Eintragung dinglich gesi-
chert.

Zur Beseitigung der Regenwisser ist gem. § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW)
das ,Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die ¢ffentliche Kanalisation angeschiossen werden, [...] vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewasser einzuleiten, ... , Da das Grundstick seit 1924 / 1967 bebaut ist, treffen die Bestimmungen
des § 51a LWG NRW zur drtlichen Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Geltungsbereich nicht zu.

Sofern die zur Verfilgung stehenden Kapazitaten der offentlichen Kanalisation nicht ausreichend sind, sind in
Abhangigkeit der hydrogeologischen Verhéltnisse und unter Beriicksichtigung der .Orientierande Bodenun-
tersuchung oberfidchennaher Bodenschichten® (s. auch Umweltbelange Punkt 6.7) MaBRnahmen zur Versi-
ckerung des anfallenden nicht schadliche verunreinigten Regenwassers bzw. zur gedrosselten Abgabe in
das Mischwasserkanalsystem zu ergreifen. Behandiungspflichtiges Niederschlagswasser von Verkehrsfia-
chen (Zufahrten, Stelplatze) sind nach entsprechender Vorbehandlung (z.B. Klérbecken) ebenfalls zu versi-
ckern / gedrosselt abzuleiten.

Art und Umfang der Entsorgung bzw. Lage der technischen Einrichtungen ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens zu prufen und zu entscheiden. Bei Nutzung der optionalen Kanaltrasse (GFL 2) wird diese
durch eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit dinglich gesichert werden.

Strom/Gas/Trinkwasser/Fernwarme: Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Fernwérme ist gege-
ben und wird durch die Stadtwerke Duisburg sichergestellt.

Loschwasserversorgung: Die Ldschwasserversorgung erfoigt gem. § 1 des Feuerschutz- und Hilfeleistungs-
gesetzes (FSHG) Nordrhein-Westfalen durch die Stadt Duisburg als Trager des Brandschutzes. Die Herstel-
lung bzw. das Vorhandensein, aufgrund der bisherigen Nutzung, der Loschwasserversorgung wird entspre-
chend den Angaben des Arbeitsblaties W 205 des DVGW- Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V. — sichergestellt. Bei der Ausfuhrung von Baumafnahmen werden notwendige Erweiterungen der Lei-
tungsnetze vorgenommen werden.

Mullentsorgung/Wertstoffverwertung: Die Mullentsorgung (Hausmill, Altpapier, Gelbe Tonne) erfolgt durch
die Wirtschaftsbetriebe Duisburg. Im Ubrigen stehen Altpapiercontainer, z.B. in der Bleichstrale und am
Hochfelder Markt, und Glascontainer, z.B. in der Karl-Jarres-Strafle/Dusseldorfer Stralle und an der Dussel-
dorfer StraRe/Realschulstraie, zur Verfugung. Des Weiteren befindet sich in geringer Entfernung der Recyc-
iinghof Mitte in der StraRe ,Zur Kupferhiitte* in Duisburg-Hochfeld.

5. _Darstellung und Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Entsprechend dem Aufstellungsbeschiuss durch den Rat der Stadt vom 26.04.2007 sollen zur Umsetzung

der stadtebaulichen Zielsetzungen und damit des Bebauungskonzeptes folgende Festsetzungen getroffen

werden:

- Wohnnutzung - ‘

» Zur Entwickiung der geplanten Wohnnutzung soll die Art der baulichen Nutzung festgesetzt werden.

- Hinsichtlich einer stadtebaulich angemessenen Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte solien das Mal
der baulichen Nutzung, die Bauweise und Oberbaubare Flachen festgesetzt werden.

- Buro-/Dienstleistungs-/Einzelhandels- und Hotelnutzung -

» Zur Entwicklung der geplanten Buro-/Dienstleistungs-/Einzelhandels- und Hotelnutzung soll die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt werden. -

« Zur Steuerung des Einzelhandels, insbesondere des Ausschlusses von herkdmmliichen Discountern sollen
Nutzungseinschrankungen u.a. tber Ladengrofen und die Groe der Verkaufsflachen geregelt werden.

« In Orientierung an die im Umfeld vorhandene recht aufgelockerte Bebauungsstruktur und Bebauungsdich-
te sollen das MaR der baulichen Nutzung sowie Gberbaubare Flachen festgesetzt werden.
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Aufgrund der vorstehend beschriebenen Ziele-werden fur den Planbereich die Bauflachen planungsrechtlich
definiert und durch die nachfolgenden Nutzungen und Festsetzungen geordnet:

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Basierend auf den stadtebaulichen Zielsetzungen (s. Kap. 1.1) und den vorgenannten Inhaiten des Aufstel-
lungsbeschiusses werden fir den Geltungsbereich gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,Allgemeine Wohngebie-
te* (§ 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO) und ein ,Mischgebiet® (§ 6 BauNVQ) festgesetzt. Aufgrund un-
terschiedlicher Nutzungen (Geschossigkeit, Bauweise, s. foigende Punkte) werden in dem Plangebiet zwei
Aligemeine Wohngebiete (WA1; WA2) gem. § 16 Abs. 5 BauNVO unterschieden. Durch das Planzeichen
,Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen" (15.14.) werden die unterschiedlichen Baugebietsnutzungen in
dem Bebauungsplangebiet verdeutlicht. im Weiteren sind die verschiedenen Nutzungen {iber die Nutzungs-
schabionen in der Planzeichnung und der Planzeichenlegende ablesbar.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde fiir den berwiegenden Flachenanteil die Festsetzung ,Allgemeines
Wohngebiet*, unter Berticksichtigung der benachbarten Flachenausweisungen, die Reine Wohngebiete dar-
stellen, und der geplanten Nutzungen getroffen. Ebenfalls aufgrund der geplanten Nutzungen, somit der aus
stadtebaulicher Sicht geplanten Entwicklung und nachhaltigen Sicherung einer sozial- und wohnvertragli-
chen Struktur, in der sich Wohnnutzungen mit gewerblichen und Dienstleistungsbereichen, wie Blros und
Praxen erganzen, wird fur die iberbaubare Flache an der Dusseldorfer Strale ein ,Mischgebiet* festgesetzt.
Die Flache des Bebauungsplanes soll durch die Festsetzungen den wirtschattlichen Anforderungen, dem
verkehrsgunstigen Standort und den sich verandernden Wohn-iGewerbe-/Sozialstrukturen angepasst wer-
den.

Da die zur Dusseldorfer Strae orientierte Bebauung neben Biros und Wohnungen kleinteiligen, hochwerti-
gen Einzelhandel aufnehmen soll, wird hier ein ,Mischgebiet’ gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Da Mischgebie-
te ,dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren®
dienen, wird die Lagegunst an der Disseldorfer Strale in innenstadtnahe genutzt als auch die angrenzen-
den Wohnbebauungen berticksichtigt, indem Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatien {Ge-
ruchs-/Larmbelastigung) nicht zuldssig sind.

In dem Mischgebiet werden - in Ergénzung der an der Disseldorfer Strafle vorhandenen baulichen Struktu-
ren - (s. a. Mal der baulichen Nutzung) die Voraussetzungen geschaffen, um ein Gebsude zu errichten, in
dem gem. § 6 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig sind: “Wohngebaude; Geschéfts- und Biroge-
baude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe; Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.”

Geschafts- und Birogebaude stellen im Allgemeinen eine mit der Wohnnutzung verhaltnismaRig gut vertrag-
liche Mischung der Nutzungen dar, da Gerausche / L4rm sich auf die Biro- und Geschaftszeiten beschran-
ken, sodass der Grundgerduschpegel sich nicht wesentlich von dem der Wohnnutzung in den Morgen- und
Abendstunden unterscheidet.

Die Verkaufsfiachen der Einzelhandelsbetriebe werden auf 200 m? beschrankt, um, wie bereits angespro-
chen, die Ansiediung von Kleinteiligem, hochwertigem Einzelhandel zu ermoglichen und gleichzeitig groffla-
chigeren discounterartigen Einzelhandel auszuschlieen (s. auch Bauweise, Baugrenze). Diese Nutzungen
entsprechen der geplanten stidtebaulichen Entwicklung und kénnen sich immissionsschutzvertraglich in die
vorhandenen Gebietsnutzungen einfligen.

Die Art der baulichen Nutzungen der Allgemeinen Wohngebiete wird in WA1 und WA2 differenziert. Es sind
unterschiedliche Geschossigkeiten und Larmpegelbereiche gegeben. Gem. § 4 BauNVO dienen LAligemeine
Wohngebiete [...] vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen
werden 1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen
fur Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen.” '

Innerhalb des WA1 und WA2 sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 und § 4 BauNVO zulassig: Wohngebaude und An-
lagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise sind Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen zuldssig. Die in § 4 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO genannten dbrigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Die Ausschilisse
bzw. Nichtzul&ssigkeiten von Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind durch die stédte-
bauliche Pianung begrindet, in diesem Bereich Duisburgs, in der Nahe zur innenstadt, keine der Versor-
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gung dienenden Laden und Handwerksbetriebe anzusiedeln. Fir Schank- und Speisewirtschaften sind aus-
reichende Moglichkeiten in dem an der Disseldorfer Stralte ausgewiesenen Mischgebiet gegeben.

Aufgrund' der Gebietsvertraglichkeit, Standortsicherung und des Immissionsschutzes sind Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnigungsstatten — auch ausnahmsweise — nicht zulassig. _

Die Ansiedlung von Gartenbau- und Tankstelienbetrieben, mit den einhergehenden betriebsbedingten Be-
eintrachtigungen (Geruchs-, Larmemissionen, Verkehrsaufkommen, etc.), entspricht aufgrund der Ortslage
und VerkehrserschlieBung nicht der stadtebaulichen Konzeption fur eine funktionsfahige, hochwertige Er-
ganzung des Ortsteils. '

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): Vor dem Hintergrund der Ressourcenschonung (Nutzung vorhandener Flachen),
bedarfsgerechter und wirtschaftiicher Einbindung, der verkehrsgnstigen Lage an der Disseldorfer Stralte
und der guten Verkehrsanbindung zur Bundesautobahn A59 wird fur die Aligemeinen Wohngebiete (WA1 /
WA2) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO die Grundfiachenzahl (GRZ) mit 0,4 fest-
gesetzt. Unter Berlcksichtigung der an der Dusseldorfer StraRe vorhandenen benachbarten Verwaltungsge-
baude, der moglichen Geschossigkeit (VI) und dem Erhalt einer baumiibersteliten Freiflaiche wird fur das
Mischgebiet (Mi) ebenfalls die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Durch die Festsetzungen wird eine relativ aufgelockerte, der benachbarten Bebauung und der innenstadtna-
hen Lage angemessene Bebauungsstruktur erreicht; es wird bericksichtigt, dass ~mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden [soll]* und den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wird genlige getan.

Fur die drei Gebietsausweisungen (MI, WA1 und WA2) wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl, far
Tiefgaragen und deren Zufahrten, sowie fiir Grundstuckszufahrten und Steliplatze bis zu einer Obergrenze
von 0,8 als zulassig festgesetzt, da fur ,bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird“ gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abweichende Bestimmungen ge-
troffen werden kénnen.

Grundlage hierfur ist die stadtebauliche Planung, nach der mindestens 75 % der Stellplitze in Tiefgaragen
unterzubringen sind (s. auch ,Flachen fir Nebenanlagen und Garagen®), um nur in geringfugigem Mafi ober-
irdische Steliplatze und Fahrgassen einzurichten. Dadurch konnen mehrere Aspekte der stadtebaulichen
Gestaltung und Funktionalitat erfilit werden:

- Ressourcenschonung durch optimierte Grundsticksnutzung

- Hoher Granfiachenanteil mit entsprechenden grinpflegerischen Manahmen (z.B. Baumpfilanzungen)

- Verringerung der Larmemissionen (z.B. Turschlagen/Anlassen der Motoren)

Die Planung und Festsetzungen zu den Themen ,Baumpflanzungen® und ,Larmemissionen’ werden unter
den Punkten 5.1.9 und 5.1.11 und im Kap. 6 ,Umweltbelange" begriindet und erliutert.

Zur Optimierung der baulichen Nutzungen und der vorgenannten planerischen Zielsetzungen, wird daher
festgesetzt, dass ,oberirdische Steliplatze nur innerhalb der Baugrenzen (Planz. 3.3.) und der Umgrenzung
von Figchen fur Tiefgaragen, oberirdischen Stellpiatzen und Nebenanlagen (Planz. 15.3.) zulassig [sind]".
Durch diese drtliche Begrenzung wird erreicht, dass die Flachen auferhalb der genannten Flachenanteile
von Versiegelungen, abgesehen von den Zufahrten/Zuwegungen, freigehalten und for Begrinungsmalinah-
men genutzt werden.

Zahl der Voligeschosse / Hohe baulicher Anfagen: Um zum einen stadtebaulich, aufgrund der benachbarten
Bebauung und der exponierten Lage an der Disseldorfer Strale, und zum anderen planungsrechtlich si-
cherzustellen, dass keine reinen Einzelhandelsgebaude entstehen, werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 BauNVO fiir das Mischgebiet (MI) mindestens drei Voligeschosse festgesetzt. Als maximale H-
he sind, in Ergénzung der Charakteristik der Diisseldorfer Strale, sechs Vollgeschosse Zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1) sind fur die moglichen Gebiude vier Vollgeschosse ge-
plant. Mit den konzeptionell angedachten Staffelgeschossen, einer GRZ von 0,4 und offener Bauweise wird
eine aufgelockerte Bebauungsstruktur fur die geplanten Nutzungen erreicht.

Im WA2 sind maximal funf Vollgeschosse zuldssig, um, mit der Festsetzung zur abweichenden Bauweise,
die Rahmenbedingungen zur Ansiedlung der geplanten Nutzungen entsprechend des stadtebaulichen Kon-
zeptes zu schaffen.
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Durch die unterschiedlichen Hthen und die verschiedenen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches wer-
den ausreichende, sich einfligende, Gebaudehdhen und Gestaltungsmaglichkeiten geschaffen.

5.1.3 Bauweise :

Fur die auBeren Nutzungsflachen (Ml und WA2) sind Gebaude ohne Langenbeschrankung nach Landes-
recht gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (abweichende Bauweise) zulassig. Zum einen soll, wie bereits angespro-
chen ein abschirmender Gebauderiegel an der Dusseldorfer Stralle erreicht werden und zum anderen ein
Gebaudevolumen erméglicht werden, dass die vorhandenen Gebaudestrukturen an der Dusseldorfer Strale
erganzt.

Fur den ostlichen Bereich des Bebauungsplangebietes soll mit der Zulassigkeit der abweichenden Bauweise
die hochbauliche Entwicklung der stidtebaulichen Konzeption, die in diesem Bereich die Maglichkeit for die
Errichtung eines Hotelgebaudes vorsieht, umgesetzt werden. Da die Gberbaubare Fiiche durch die als
denkmalwert eingestufte ,Welker-Villa“ in ihrer Nutzung raumlich begrenzt ist, wird zur Umsetzung der stad-
tebaulichen Planungen festgesetzt, dass ,bei der Uberbauung der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(Planz. 15.14.) zwischen den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1/ WA 2) ausnahmsweise die Ver-
bindung eines Gebaudes des WA 1 (0) mit einem Gebzude des WA 2 (a) zu einer Gebaudeeinheit zulassig
ist. Als Lénge des Gebaudeabschnitts im WA 1 sind max. 25 m zulassig.”

Die Bauweise fur das WA1 wird als offene Bauweise festgesetzt, um die Errichtung mehrerer freistehender
Einzelgeb&ude bauleitplanerisch zu sichern. Eine Begrenzung der Gebdudevolumina ist durch die GRZ von
0,4, die zulassige Geschossigkeit und die erforderlichen Abstandflachen gegeben.

5.1.4 Uberbaubare Flachen

Im Rahmen der geanderten Gebietsausweisung werden die Baugrenzen fur die geplante Entwicklung ange-
passt. Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch Baugrenzen gem. § 23 BauNVO zeichnerisch
dargestellt. An der nordlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze sind nahezu identische Abstande der
Baugrenzen zu den Grundstlicksgrenzen festgesetzt worden; durch die unterschiedlichen Gebaudehthen
und damit einzuhaitenden Abstandsflachen werden sich verschiedene Gebaudestellungen ergeben, sodass
die Charakteristik der jeweils benachbarten Gebaudestellungen aufgegriffen werden.

Da fir diesen Bereich des Ortsteils ,Dellviertel* aufgrund der geplanten stadtebaulichen Entwicklung die An-
siedlung von Einzelhandelsgeschaften in der Art und GréBe von Discountern auszuschlief3en ist, wird fir das
Mischgebiet (MI) die Uberbaubare Grundstlcksfische entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes fur ein
Wohn-/Bliro-/Dienstleistungsgebaude - mit kleinteiligem Einzelhandel - in der Planzeichnung dargestelit.

In Verbindung mit § 16 Abs. 5 BauNVO (MaR der baulichen Nutzung) wird festgesetzt, dass Tiefgaragen und
ihre Zufahrten auBerhalb der durch Baugrenzen dargesteliten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig
sind (Planzeichen 15.3. ,Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen, oberirdischen Stellplatzen und Nebenan-
lagen").

Durch die drei unterschiedlichen Nutzungsflachen und den verschiedenen Festsetzungen zu Art und Maf
der baulichen Nutzung soll eine funktionsfahige, attraktive Erganzung des Ortsteils erzielt werden, indem
sowoh| stadtebaulich-gestalterische, wohnwirtschaftliche und gewerbliche Aspekte Berlcksichtigung finden.

5.1.5 Flachen fir Nebenanlagen und Garagen
Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO erfolgen die Festsetzungen zu den

Stellpiatzen und Nebenanlagen in dem Geltungsbereich. So sind fir neu zu errichtende Gebaude mindes-
tens 75 % der Stellplatze in Tiefgaragen einzurichten. Zum einen wird dadurch die Wohnruhe verbessert und
zum anderen wird gewdhrleistet, dass Versiegelungen reduziert werden, ein erheblicher Flachenanteil gart-
nerisch genutzt und das Bebauungsplangebiet grinordnerisch in die benachbarte Bebauungsstruktur einge-
bunden wird.

Aus diesem Grund und zur Vermeidung einer Vielzahl kleinteiliger gebaudeartiger Strukturen sind ,Nebenan-
lagen nur innerhalb der uberbaubaren Flachen zuldssig. Offene Garagen und Carports sind im Geltungsbe-
reich nicht zulassig.”

Da fur Nebenanlagen, die der Versorgung eines Baugebietes (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser) dienen,
durch die technischen Anforderungen oftmals andere Kriterien greifen, wird fur diese Nebenanlagen festge-
setzt, dass diese ausnahmsweise zuléssig sind, im begrindeten Einzelfall auch aufierhalb der Gberbaubaren
Fiachen.
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51.6 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung vorhandener Leitungsfahrungen (Abwasserkanalisation), in Verlangerung der Brockhoffstralte
zur Welkerstralie, wird eine Flache in einer Breite von 3,60 m (Schutzstreifen jeweils 1,80 m) gem. § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Entsorgungstrager nachrichtlich (iber-
nommen (GFL 1).

Zur Reduzierung der Larmimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 75 % der Stell-
platze in Tiefgaragen einzurichten. Fur die Umsetzung dieser Planung / Festsetzung (s.a. Punkt 5.1.5 Fla-
chen far Nebenaniagen und Garagen®) wird ggf. die Umlegung der vorhandenen Abwasserkanalisation er-
forderlich. Entsprechend des technisch méglichen Verlaufs entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze, mit
einer direkten Anbindung an den in der Disseldorfer Strale verlaufenden Abwasserkanal, wird eine mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Entsorgungstréger zu belastende Fiache GFL 2 (Planz.
15.5.) dargestellt. Bei der Durchfuhrung dieser MaBnahme wird fur die Bestandsleitung {(GFL 1) festgesetzt,
dass die Abwasserkanalisation innerhalb der Flache GFL 1 bei der Einrichtung der Flache GFL 2 zurickzu-
bauen bzw. zu verdammen ist.

Fur eine fuR- und radlaufige Verbindung zwischen der Brockhoffstrate und Welkerstrae {s. auch 4.2 Ver-
kehrsinfrastruktur) wird eine Flache (GFL 3) gem. Planzeichen 15.5. mit einer Breite von 3,00 m und einer
textlichen Festsetzung (Nr. 10) im Bebauungspian aufgenommen. Die Darstellung der Flache in der Plan-
zeichnung entspricht dem bisherigen stadtebaulichen Konzept und kann durch geringfiigige Verschiebung
der tatsachlichen hochbaulichen Umsetzung und GebietserschlieBung angepasst werden.

5 1.7 Beschrankung der Nutzung lufiverunreinigender Stoffe
Im Sinne des Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (Teiiplan Ruhrgebiet West) und den dort genannten Zielsetzun-

gen sowie des vorbeugenden Immissionsschutzes sind u.a. die Verwendungen von Sammelheizungen /
Blockheizkraftwerken zu préferieren. Aus diesem Grund wurde die Verbrennung von flssigen (Heizéi) und
festen (Holz) Brennstoffen nicht ausgeschlossen, da die heutigen effizienten Heizungsanlagentechniken {wie
Brennwerttechnik, moderne Holzverbrennungsanlagen), in Verbindung mit energiesparendem Warmeschutz
entsprechend der Energieeinsparverordnung (EnEV), die bestehende lufthygienische (Belastungs-} Situation
im Bereich der Raum- und Trinkwassererwsrmung verbessern bzw. nicht wesentlich verschlechtern (s. auch
Luftreinhalteplan 3.2.8 ,Zusammentfassende Darstellung der relevanten Quelien’:

NO,-Emissionen/Duisburg (29.089 t/a) - Industrie 75,4 %, Kleinfeuerungsaniagen 1,8 % u. Verkehr 22,8 %
PM10-Emissionen/Duisbg. (7.479 t/a) - Industrie 92,8 %, Kleinfeuerungsaniagen 0,8 % u. Verkehr 6,4 %

5.1.8 Einsatz erneuerbarer Energien

Entsprechend den Zielsetzungen des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet (Teilplan Ruhrgebiet West), somit der
Stadt Duisburg, werden Festsetzungen zu baulichen Manahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB getroffen,
um den Einsatz emeuerbarer Energien zu ermdéglichen:

.Die Hauptgebaude sind so zu errichten, dass sie iiber eine nach Suden ausgerichtete Dachfiache verfugen.
Dachfiachen von geneigten Dachern von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 30
Grad auszurichten. Abweichungen aus der Ost-West-Achse sind bis 20 Grad zulassig.”

Zwar ist mit dieser Festsetzung keine Verpflichtung (kein Anwendungsgebot) zur Nutzung von emeuerbaren
Energien verbunden, die nach wie vor eine Entscheidung des Eigentumers ist, doch werden in Erganzung
der Zielsetzungen der nachhaltigen stadtebaulichen Entwickiung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB) bauliche Vor-
sorgemafinahmen getroffen, die die Nutzung emeuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) berucksichti-
gen.

im Hinblick auf die bereits angesprochenen Zielsetzungen der Stadt Duisburg und der Aussagen des Luft-
reinhaiteplans und aufgrund der innerstadtischen Lage werden die Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild als geringflgig bzw. untergeordnet eingestuft. Die sidlich benachbarten Gebaude sind Uberwie-
gend giebelstandig angeordnet, so dass durch die Gebaudeausrichtung innerhalb des Geltungsbereiches
und die vorhandene bzw. neu anzulegende Begrinung Blendwirkungen durch thermische Solaranlagen und
Photovoltaik-Anlagen verringert bzw. vermieden werden.

In Bezug auf Holzbrennstoffe als erneuerbare Energien wird auf den Punkt 5.1.7 und die seit dem
22.03.2010 rechtskraftige ,Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsaniagen® — 1. BimSchV hingewie-
sen: Die Verordnung sieht in der 1. Stufe, die nach Inkrafttreten bis zum 31.12.2014 gilt, for Staubimmissio-
nen einen Grenzwert von 0,06 g/m? und for die 2. Stufe, ab 01.01.2015, einen Grenzwert von 0,02 g/m® vor.
Aufgrund dieser Vorgaben und unter BerGcksichtigung der Leitlinien die Ressourcen der nachwachsenden,
der emeuerbaren Energien zu nutzen wird kein Verwendungsverbot far Festbrennstoffe (Holz) festgesetzt.
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5.1.9 Larmimmissionen/-emissionen

Zur Beurteilung der Larmimmissionen und -emissionen wurde durch das Sachverstandigenbiiro Manfred
Langguth, Ahaus-Otterstein, ein Schallgutachten angefertigt, dass sowohl das Aufien-Szenario als auch das
Innen-Szenario beurteilt (s. auch 6. Umweltbelange / 6.5 Larmimmissionen/-emissionen). Dabei ist mit dem
AuRen-Szenario die Larmsituation gemeint, die von aullen (Strale, Schiene, ggs. Gewerbe/Industrie) auf
das Plangebiet einwirkt. Das Innen-Szenario stelit entsprechend die Larmsituation dar, die vom gesamten
Plangebiet auf das Umfeld einwirkt (ruhender Verkehr, Fahrbewegungen, anlagebezogener Fahrzeugver-
kehr auf ¢ffentlichen Verkehrsflachen).

Entsprechend dem Gutachten werden Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Immissionseinwir-
kungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt:
_Die AuBenbauteile (AuBenwande, Dacher, Fenster) von Wohn- und Aufenthaitsrdumen missen mindestens
den Anforderungen der Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® genigen:

Ml /LPB IV WA1/LPB Il WA2 /LPB IV

Die Einhaltung geringerer Larmpegelbereiche und den daraus resultierenden erforderlichen Schalldammwer-
ten fiir Autenbauteile ist einzeffalibezogen im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu prifen und festzulegen.
Fur Aufienbauteile von Aufenthaltsraumen {mit Ausnahme von Kichen, Badem und Hausarbeitsraumen)
sind Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:*

Larmpegel- | ,MaRgeblicher AuBen- | erforderiches R'wres erforderliches R w res
bereiche l&rmpegel” des AuBenbauteils fiir | des Aulenbaudeils fiir
LPB Wohnungen und Biirordume u..
Beherbergungsstatien
nach DIN 4109 nach DIN 4109 nach DIN 4109 nach DIN 4109
I bis 55 dB(A) 30 dB -
I 56 bis 60 dB(A) 30dB 30dB
1] 61 bis 85 dB(A) 35dB 30dB
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
v 71 bis 75 dB(A) 45 dB 30dB
vi 76 bis 80 dB(A) 50 dB 45 d8
Vi Gber 80 dB{A) Gesond. Festlegung 50 dB

Auszug DIN 4109, Tab. 8: Anforderungen an die Lufischalldammung von AuBenbauteilen

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm
(Planz. 15.6.) erforderlich. Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Veranderungen von Gebauden sind
in der Grundrissgestaltung alle Moglichkeiten auszuschopfen, dass larmgeschutzte Bereiche auch auerhalb
der Gebzude entstehen und die Fenster der Raume fiir den dauernden Aufenthalt (Wohn-, Schlaf- und Buro-
raume) an der der Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden. Kénnen die Orientierungswerte durch
die vorgenannten MaBnahmen nicht eingehalten werden, sind bei Raumen fur den dauernden Aufenthalt
passive SchallschutzmafBnahmen (z.B. Schallschutzfenster) umzusetzen. Zur Sicherung der Nachtruhe sind
schalidammende Liftungseinrichtungen, die die Gesamtschalldammung nicht verschiechtern, einzubauen.”

Als eine weitere MaRnahme zur Reduzierung der Larmimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs und aus
dem Geltungsbereich auf die angrenzende Wohnbebauung wird festgesetzt, dass mindestens 75 % der
Stellpiatze in Tiefgaragen anzuordnen sind.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche vom je-
weils ,unliberbauten Plangebiet' ausgegangen und keine bauliche/zeitliche Reihenfolge festgelegt wurde,
um die Entwicklungsmoglichkeiten nicht zu beschranken. Das bedeutet, dass sich im Einzelfall, im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens, giinstigere Werte fiir die erforderlichen schalldammenden MaBnahmen
ergeben kdnnen.

Detaillierte Angaben zu den jeweiligen Larmpegelbereichen, den daraus resultierenden erforderlichen
Schalldammwerte und die Ermittlung und Darstellung der Schallausbreitung (nach den Vorgaben der DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau) sind dem schalitechnischen Gutachten zu entnehmen.

Abschlieend wird durch das scﬁaiitechnische Gutachten festgestellt, dass in der umiiegenden Wohnbebau-
ung des Bebauungsplangebietes Nr. 1093 - Dellviertel — Welker-Stiftung* mit Gerduschen aus dem Gel-
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tungsbereich zu rechnen ist. Die Grenzen der Zulassigkeit werden in keinem Fall Gberschritten. Somit ist
durch die Ausweisung des Mischgebietes und der Aligemeine Wohngebiete eine grundsatzliche Vereinbar-
keit und Vertraglichkeit der Planungen innerhalb des Plangebietes und mit benachbarten baulichen Nutzun-
gen gegeben.

Far zukinftige Nutzungen sind im nachfolgenden Bauantragsverfahren die Nachweise zu flhren, dass bei
Wohnnutzungen ausreichende schalidammende Mafinahmen zur Gewahrleistung der Wohnruhe beriicksich-
tigt und dass bei gewerblichen Nutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005 im Geltungsbereich und in
den benachbarten Wohngebieten eingehalten werden.

5.1.10 Abstand baulicher Anlagen von BundesfernstralRen (§ 9 FStrG ,Anbauverbotszone™)
Im Rahmen einer frihzeitigen Abstimmung mit dem Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen, Regio-

nalniedertassung Ruhr wurde von den Vorgaben des § 9 Femstralengesetz zu den Abstanden baulicher
Anlagen von Bundesfernstraien abgewichen. Danach kann gem. des Landesbetriebes StraBenbau.NRW fur
das Plangebiet Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welker-Stiftung" das Abstandsmal} der Baugrenze zur Bundesauto-
bahn A59 auf 17 m zu der Larmschutzwandhinterkante reduziert werden. Eine entsprechende Darstellung
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgencmmen.

In Erganzung des Abstands baulicher Anlagen zur Bundesautobahn AS9 wird die Festsetzung getroffen,
dass aus Griinden der Verkehrssicherheit einsehbare Werbung innerhalb eines 40,00 m breiten Streifens,
gemessen vorn sulleren Fahrbahnrand der AS9, nicht zulassig ist. Des Weiteren darf der Verkehr auf der
A59 durch Beleuchtungseinrichtungen auf dem Plangebiet nicht beeintrachtigt werden.

Damit soll sichergestelit werden, dass keine den Verkehrsteilnehmer ablenkenden Anlagen der Aulenwer-
bung (Werbetafeln, Bauschilder etc.) einschlieBlich maglicher Beleuchtungen in der genannten Flache er-
richtet werden.

5.1.11_Anpflanzungen von Baumen / Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Aus stadtgestalterischen Griinden und unter Einbeziehung der Ausarbeitung des Planungsbiros Drecker,
Ingenieur-, Grin- und Landschaftsplanung, Bottrop-Kirchhellen ,Bewertung des Baumbestandes und Pla-
nungsempfehlungen* (Stand Feb. 2010) werden fir das Plangebiet for neue Vorhaben Festsetzungen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Begriinung getroffen: (Bestehende Gebaude und Einrichtungen sind
durch den Bestandsschutz von diesen Festsetzungen ausgenommen.)

- Als Ersatzpflanzungen und Wiedereingrinungsmafnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches 24 Ein-

zelbaumpflanzungen gem. den grunordnerischen Pflanz-/Planungsempfehlungen vorzunehmen. Es sind
ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubbdume (s. Pflanzenliste / Bebauungsplan) als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden.
Zur Erganzung der vorhandenen Bepflanzungen an der Welkerstrafie sind vorrangig Kastanien zu verwen-
den. Die MaBnahmen sind zeitnah mit der Durchfiihrung der BaumaBnahme (Fertigstellung des jeweiligen
Hauptbaukérpers), spatestens in der folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Pflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten bzw. gleichwertig zu ersetzen.

Zu erhaltende Einzelbaume und Baumgruppen / Randbereiche der Flache gem. Planzeichen 13.2.2. sind
wahrend der BaumaRnahmen gem. DIN 18915 und 18920 zu schitzen. Die Stamme, Kronen ungd Wurzel-
bereiche sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Stoschutz, Bauzaun, Handschachtung, Spund-
wand) zu schitzen und zu sichern (s. auch Festsetzung Nr. 15).

Bei der ErschlieBungsplanung sind die Gelandehohen an den Baumbestanden zu berucksichtigen. Auf-
schittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig. Innerhalb der Kronentraufbereiche (Wurzelbereiche) ist
ein Befahren mit schwerem Gerat, auch wahrend der Bauphase, nicht zulassig. Baumaterialien sind au-
Rerhalb der Kronentraufbereiche zu lagern.

Abgangige Baume sind unter Verwendung gleichartiger Gehdlzarten (min. StU 18-20 cm, 3xv) spatestens
in der nachsten Pflanzperiode an gleicher Stelle zu ersetzen.

Als zeichnerische Darstellung und damit Festsetzung in der Planzeichnung kénnen nur einige der in den
Planungsempfehlungen genannte Baume als ,Erhaltung von Baumen* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (-
bernommen werden. Eine vollstdndige Ubernahme der in den Planungsempfehlungen genannten Baume
sowie von zwei weiteren Baumen (Nr. 87 und 98) in der Waldflache, die im Rahmen einer frahzeitigen Betei-
ligung durch die Untere Landschaftsbehdrde genannt werden, lasst sich aus stadtebaulichen Grinden und
der baulichen Tragweite nicht umsetzen.

Der Erhalt der beiden genannten Baume warde den Zielsetzungen der Stadt Duisburg entgegen laufen, im
sstlichen Bereich der Dusseldorfer Stralle der Bebauung Vorrang einzurdumen und die Charakteristik des
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StraRenraums durch groRvolumige Gebaude fortzufihren. Dennoch wurde eine Umplanung der Bauflachen
geprift. Diese ist jedoch, bedingt durch den Flichenbedarf der erforderlich einzurichtenden Tiefgarage, die
entsprechende Baugrube, erganzt durch die erheblichen Nutzungsbeschrankungen durch die Anbauverbot-
zone (BAB 59), den Erhalt der als denkmalwert eingestuften ,Welker-Villa®, einzuhaltende Abstandsflachen
und notwendiger Gebaudeerschlieungen, nicht mogiich.

Weitere Angaben aus der Ermittlung des Kompensationsbedarfs und den Planungsempfehlungen aus dem
Baumgutachten sind, wie auch eine Pflanzenliste, unter ,Hinweise" in die Planunterlage aufgenommen wor-
den und im Einzelnen dem Gutachten zu entnehmen.

Des Weiteren wird eine Festsetzung zu Begrinungen der verbleibenden Freifidchen getroffen: Flachen von
Tiefgaragen, die nicht Gberbaut sind und nicht als Verkehrsfiache genutzt werden, sind mit einer mindestens
0,50 m starken Bodeniberdeckung herzustellen und zu begrunen / zu bepflanzen. Verbleibende Freiflachen
sind ebenfalls gartnerisch anzuiegen.

Weitere Baumpflanzungen, die iber die Empfehlungen des Planungsbiros Drecker hinausgehen, wurden
aufgrund der einzurichtenden Tiefgarage und unter Berlicksichtigung der benachbarten Baumbestande nicht
festgesetzt (s. 6.9. Kompensationsbedarf: Ersatz nach Baumschutzsatzung).

Von einer Festsetzung zu Fassadenbegrinungen wurde abgesehen, da aufgrund der Gebaudeausrichtung
und ihren Nutzungen (Ladenlokale, Geschéfte, Wohn- und Hotelnutzung) keine groReren fensterlosen Ge-
b4udeteile gegeben sein werden.

Da die Verkehrsflachen (Grundstickszufahrten, Tiefgaragenrampen und in geringer Anzahl Stellplatze)
durch die vorgesehene Bebauung (Gebaude, Tiefgarage) auf ein notwendiges Minimum (GRZ) begrenzt
werden, sind Begriinungen von Verkehrsfiichen nicht vorgesehen, zumal der iberwiegende Flachenanteil
sich uber der Tiefgaragen befinden wird und durch die Begrinungen den Freiflachen eingebunden sind
(s.0.).

6. Umweltbelange
Bei dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1093 — Dellviertel ~ ,Welker-Stiftung” handelt

es sich um einen Bebauungsplan der innenentwicklung mit einer Grundfiache kleiner 20.000 m* nach § 13a
BauGB, so dass keine Umweltprifung erforderlich ist und Eingriffe in Natur und Landschaft gemast § 13a
Abs. 2 Ziff. 4 BauGB i.S. des § 1a Abs. 3 Nr. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuiassig gelten. Davon unabhangig sind gem. § 1 BauGB die von der Planung betroffenen Umweltbelange
zu bericksichtigen und in den Abwégungsprozess einzubeziehen.

Im Folgenden werden nach einer kurzen Bestandsbeschreibung die zu erwartenden Auswirkungen be-
schrieben. Erganzend ist anzumerken, dass, neben dem Anspruch der Ressourcenschonung und Nutzung
vorhandener Flachen, es vorrangiges Ziel ist, durch das Pianungsgebiet, und damit zur Disposition stehende
stadtebaulich neu zu ordnende Bereiche, die vorrangig vorhandene benachbarte hochwertige Wohnbebau-
ung zu erganzen und abzurunden. Durch die Zielsetzung der wirtschaftlich und okonomisch sinnvollen Nut-
zung vorhandener Einrichtungen bzw. versiegelter Flachen, ergeben sich keine Standortalternativen flr die
Pianungen.

6.1 ___immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Pianbereich

Bestandsbeschreibung:

Neben den vorhandenen nutzungstypischen Immissionen der Gebaude (Heizung), dem Fahrzeugverkehr
der angrenzenden Strafien und innerhalb des Geltungsbereiches sind keine luftverunreinigenden Stoffe im
Planbereich bzw. der Bebauung entgegenstehende Luftbelastungen gegeben.

Auswirkungen:
Entsprechend der Stellungnahme des Amtes fur Umwelt und Gran im Rahmen einer Vorprifung der Bebau-

ungsplaninhalte sind keine wesentlichen Probleme mit Luftschadstoffen” gegeben. .Uberschreitungen von
Grenzwerten liegen nicht vor.” Die ostlich veriaufenden BAB 59 ,ist durch linienartige Emissionen von Abga-
sen (...) gekennzeichnet. Aufgrund der baulichen Strukturen im Umfeld der BAB-Trasse {Larmschutzwall
zum Plangebiet hin) in Verbindung der lokalen Beliftungssituation (starke Std-Nord-Leitung entlang der
BAB-Trasse) ist jedoch keine Verfrachtung der Emissionen bis ins Plangebiet zu erwarten. Besondere Malrk-
nahmen zur Minderung der Luftschadstoffe sind somit nicht erforderlich.”

Zur weiteren Einschatzung der Auswirkungen wurde der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (Teilplan West) aus-
gewertet: Unter Berlicksichtigung der Angaben der Belastungssituation (Ampelkarten 2006) und der glltigen
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Grenzwerte ab 2010 fur Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM10) wurden im vorbeugenden Immissions-
schutz - zur Sicherung der ortlichen Situation (,menschenwirdige Umwelt’) und i.S. der nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung — Festsetzungen zur Unterstiitzung der Zielsetzungen des Luftreinehalteplans
Ruhrgebiet Teilgebiet West getroffen (s. Punkt 5.1.7 ff).

Uber den Rahmen der zulassigen Nutzungen hinaus sind keine weiteren Beeintréchtigungen zu erwarten.
Aufgrund dem Stand der Technik zu verwendenden Materialien und Anlagen werden sich fur die Gebaude-
nutzungen keine wesentlichen Anderungen fir die Immissionssituation ergeben (Warmedémmung, Glasqua-
litaten, Heizungstechnik, ...). Ahnliches gilt fur das Fahrzeugaufkommen im Geltungsbereich, das Uberwie-
gend in Tiefgaragen mit entsprechenden Be- und Entluftungseinrichtungen und den zu schaffenden Entrau-
chungsschachten, unterzubringen sein wird.

6.2  Klimatische Auswirkungen

Bestandsbeschreibung:
Die Flachen des Geltungsbereichs sind bereits zu einem GroBteil bebaut bzw. grofifiachig versiegelt, so

dass eine entsprechende Erwarmung gegeben ist. Meso- und mikroklimatisch stellen die Verkehrsfliachen
und Gebaude einen Belastungsbereich dar, wobei durch die vorhandenen und die angrenzenden baum- und
strauchiibersteliten Freiflachen eine klimatischen Wohifahrtswirkung gegeben ist.

Auswirkungen:

Durch den Umfang des Neubebauungsvorhabens, der beabsichtigten Bebauungsstruktur sind gem. der Stel-
lungnahme (Vorprafung) des Amtes fur Umweit und Grin voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen
auf die lokal- wie bioklimatische Situation, zu erwarten. Die Empfehlungen des Amtes fur Umwelt und Griin
zu moglichen Festsetzungen, um eine Verschlechterung der klimatischen Situation grundsatzlich abzuwen-
den, wurden (berpruft.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen, wie die jeweils aktuelle Energie-Einsparverordnung (EnEV), der
Zuordnung der Gebietstypen und beispielsweise den Festsetzungen zur Grundflachenzahl werden Vorkeh-
rungen getroffen, die die Auswirkungen minimieren. Hinzu kommen die Festsetzungen zu Vorkehrungen zur
Vermeidung / Minderung von Immissionseinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), aus denen sich bauliche
und bautechnische Vorgaben ableiten. Des Weiteren wurden MaRnahmen for den Einsatz erneuerbarer E-
nergien gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB in die Festsetzungen aufgenommen.

Die Beeintrachtigung durch die geplante weitere Bebauung / Versiegelung (Bildung, Abfluss / Stau von Kalt-
luft und Wind, Verschattung, geringe Verdunstung, Erwarmung, ...} wird durch Anpflanzungen {Baume /
Straucher) gemildert. Erganzt wird die Minderung der Auswirkungen durch die Einrichtung von Tiefgaragen,
da dadurch Freifidchen fiir z.B. Strauchpflanzungen geschaffen bzw. erhalten, versiegelte Flachen und Ver-
kehrsemissionen minimiert werden.

Aufgrund des Leerstandes des Bestandsgebdudes und der daraus erforderlichen und angestrebten adaqua-
ten baulichen Nutzung dieser innerstdtisch gelegenen Flache — aus Grunden der Ressourcenschonung und
der stadtebaulichen (Aus-) Wirkung - werden sich vergleichbare klimatische Auswirkungen des Bestandes
durch jedwede bauliche Nutzungen ergeben.

6.3 Erschitterungen

Bestandsbeschreibung:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1093 keine Erschitte-

rungen festgestelit worden. Durch das Amt far Umweit und Grun wird darauf hingewiesen, dass: .je nach
Fahrbahnkonstruktion der BAB 59 sind, aufgrund von Anrampung der Fahrbahn, Dehnfugen im Fahrbahnbe-
lag etc., moglicherweise Erschitterungen in den der Autobahn zugewandten Gebauden zu erwarten.”

Auswirkungen: _
Durch die Mafinahmen entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzungen werden sich keine Verande-

rungen zur Bestandssituation ergeben.

6.4 Elektromagnetische Strahlung

Bestandsbeschreibung:
Im Rahmen einer Vorabprifung wird durch das Amt fur Umweit und Griin festgestellt, dass keine Beeintrach-

tigungen zu erwarten sind.
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6.5 Lammimmissionen/-emjssionen

Bestandsbeschreibung:

Wie bereits unter 5. Darstellung und Begrandung der Festsetzungen des Bebauungsplanes f 5.1.9 Larmim-
missionen/-emissionen ausgefihrt, wirken auf das Plangebiet als ,Aulenszenario® die Schallemissionen der
Verkehre der Bundesautobahn A59, der Dusseldorfer StraBe einschlieBlich des StraBenbahnverkehrs, der
Welkerstrale, der Brockhoffstrale und der Pilgrimstrafie, wobei die drei letztgenannten |t. Schalltechni-
schem Gutachten keinen nennenswerten Beitrag zur Gesamtiarmsituation beitragen.

Als ,Innen-Szenario® ist die Larmsituation zu verstehen, die vom gesamten Plangebiet auf die Umgebung
einwirkt. Dazu zahlen neben dem ruhenden Verkehr und Fahrbewegungen, der anlagenbezogene Fahr-
zeugverkehr auf der offentlichen Verkehrsflache, somit der Fahrzeugverkehr der Bewohner, Besucher und
Mitarbeiter innerhalb des Plangebietes.

Das direkte Umfeld nordlich und stdlich des Plangebietes ist durch Wohnnutzung bzw. wohnvertragliche
Nutzungen gepragt, so dass, abgesehen von den gebietstypischen Larmimmissionen, keine wesentlichen
Einwirkungen gegeben sind.

Auswirkungen:
Es werden Maflnahmen im Hinblick auf Schallimmissionen erforderlich sein, da auf die geplanten Nutzungen

Einwirkungen durch die angrenzende Bundesautobahn A59 und die Dusseldorfer Strale, sowie die durch
dort verlaufenden StraRenbahntrasse gegeben sind (AuRen-Szenario). An der Bundesautobahn wurde eine
Larmschutzwand errichtet, deren Wirkung in das durch das Sachverstandigenbiro M. Langguth, Ahaus-
Otterstein, erarbeitete Schallgutachten, Stand 21.04.2010, eingeflossen ist. Weitere aktive Larmschutzmal}-
nahmen schliefien sich aufgrund der geringen wirksamen Langen und aus stadtebaulichen Grinden (2.B.
Straflenraumgestaltung, visueller Ubergang zum Park, eine HaupterschlieBungsstrafle, Lage zur innenstadt)
an der Dusseldorfer Strafte und Welkerstrafie aus.

Daher sind aufgrund der Verkehrslarmimmissionen und der entsprechend ermittelten Larmpegelbereiche
(LPB) bauliche (passive) Manahmen zur Luftschalldammung zu ergreifen. An der Disseldorfer Strafte bzw.
an der Bundesautobahn wurde als Maximum der Larmpegelbereich IV errechnet. Bereits durch heutige
Standardbauweisen (z.B. Warmeisolierfenster, Wandmaterialien/Warmedammung) werden die Anforderun-
gen der Larmpegelbereiche !ll bei Wohnraumen und IV bei Burordumen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® erreicht.

Detaillierte Angaben zu den jeweiligen Larmpegelbereichen und den daraus resultierenden erforderlichen
Schalldammwerten sind dem Schallgutachten zu entnehmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche vom jeweils ,untiberbauten Plangebiet* ausgegan-
gen und keine bauliche/zeitliche Reihenfoige festgelegt wurde, um die Entwicklungsmaoglichkeiten nicht zu
beschranken. Das bedeutet, dass sich im Einzelfall, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, glinstige-
re Werte fur die erforderlichen schallddmmenden Ma3nahmen ergeben kénnen.

Die Larmeinwirkungen des Fahrzeugverkehrs (Tiefgarage/Stellplatze, Fahrwege, Anlieferungsverkehr, Per-
sonentransporte) durch Nutzungen des Geltungsbereichs auf die nahere Umgebung {Innen-Szenario) wur-
den nach den Priifkriterien der TA Larm (Aug. 1998) beurteilt. Andere Larmauswirkungen, die von dem Plan-
gebiet ausgehen, sind nicht zu erwarten. Die Ermittlung und Darstellung der Schallausbreitung (gem. DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau) ist ausfihrlich dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.

Durch die Planungen werden weder im Geitungsbereich noch in der Umgebung wesentliche Veranderungen
bezuglich der Larmemissionen ausgelost. Die bestehende Vorbelastung auf der Bundesautobahn A59 und
der Dusseldorfer Stralle werden durch die Planungen nicht beeinflusst.

Als Fazit der Umweltbelange ,Larmimmissionen/-emissionen” ist festzusteilen, dass die auf das Gebiet ein-
wirkenden Immissionen durch die Emissionen der bestehenden Verkehrswege (Bundesautobahn, Dussel-
dorfer StraRe mit Schienenverkehr) nicht vermieden werden konnen. Auch aktiver Schalischutz ist im Be-
reich der Dusseldorfer StraBe und der WelkerstraRe, wie vorstehend ausgefihrt, nicht sinnvoll.

Dazu wird in der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” ausgefuhrt: ,In vorbelasteten Bereichen, insbeson-
dere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Ori-
entierungswerte oft nicht einhalten. ... sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Maltnahmen
(z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalnahmen — insbe-
sondere ftr Schiafraume) vorgesehen und planungsrechtiich abgesichert werden.”

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen; s. auch 5.1.9 Larmimmissio-
nen/-emissionen.
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6.6 Wasser f Wasserwirtschaft

Bestandsbeschreibung:

Das Plangebiet ist seit 1924 / 1967 bebaut, verfugt Ober entsprechende Trinkwasserversorgung und ist an
das Mischwasserkanalsystem angeschlossen. Offene Wasserflachen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Wie bereits unter 4.4 Technische Infrastruktur / Abwasserentsorgung ausgefiihrt, werden die bestehenden

Anlagen der Ver- und Entsorgung bei der Neubebauung an den Stand der Technik anzupassen sein. Sollten
dabei, als Auswirkungen der geplanten Nutzungen, die zur Verfugung stehenden Kapazitaten der Offentli-
chen Kanalisation nicht ausreichend sein, so sind Ma3nahmen zur Versickerung bzw. gedrosselten Abgabe
in das Mischwasserkanalsystem zu ergreifen und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu prifen und
zu entscheiden.

6.7 Boden

Bestandsbeschreibung:

Die Flachen des Geltungsbereichs weisen aufgrund der bisherigen Nutzung bereits erhebliche Versiegelun-
gen (Gebaude, Parkierungs- und Verkehrflachen) auf, so dass in diesen Bereichen die naturliche Boden-
funktion nur in geringem Maf gegeben ist. Westlich im Bebauungsplangebiet ist eine baumuberstellte Fia-
che, die nach Auskunft des Forstamtes Wesel (jetzt: Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen,
Regionalforstamt Ruhrgebiet) als Wald i.S. des Bundeswaldgesetzes eingestuft ist, vorhanden. Neben
Baumreihen entlang der Welkerstrafle befindet sich entlang der Bundesautobahn (Larmschutzwand) ein re-
lativ dichter Gehdizbestand. im Ubrigen sind intensiv genutzte Rasenflachen vorhanden.

Im Rahmen einer Vorprtfung durch die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Duisburg wurde darauf hin-
gewiesen, dass aufgrund von stadtweiten Bodenuntersuchungen mit Schadstoffgehalten im Bereich des
Geltungsbereiches gerechnet werden muss, die die Prufwerte der Bundes-Bedenschutzverordnung
(BbodSchvV, 1999) fur die Nutzungsformen Kinderspielfiaichen, Wohngebiete Uberschreiten.

Eine entsprechende ,Orientierende Untersuchung oberflachennaher Bodenschichten® durch das ingenieur-
unternehmen HPC Harress Pickel Consult AG, Duisburg, Dez. 2009, kommt zu dem Ergebnis, dass die Prof-
werte fur die Nutzungsart ,Kinderspielflachen® fir den Parameter Blei tberschritten werden. Die Gbrigen he-
rangezogenen Prufwerte, wie weitere Schwermetalle und polyzyklische, aromatische Kohlenwasserstoffe,
lagen alle unterhalb der Prufwerte. (Ausfuhrliche Aussagen - wie Probeentnahmen, Analyseergebnisse - sind
‘dem Prufbericht zu entnehmen.)

Auswirkungen:

Da durch die ,Orientierende Untersuchung oberflachennaher Bodenschichten” eine Gefdhrdung des Men-
schen (Direktkontakt) in dem Beprobungsbereichen 2 durch auffittungsbedingte polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe nicht ausgeschlossen werden kann, sind bei der Nutzung als Kinderspielfldchen auf Ba-
sis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse weitere MaBnahmen, z.8. ein Bodenaustausch oder gine
Abdeckung mit mindestens 0,35 m unbelastetem Boden, erforderiich. Der Prufwert fir den Einzelparameter
Beno(a)pyren wird zwar unterschritten, jedoch sind die Belastungen an Auffulimaterialien gebunden, die he-
terogen auftreten und sich raumlich in der Belastungshohe unterscheiden kénnen. Ferner ist der Einbau ei-
ner Grabesperre empfehlenswert.

im Ubrigen werden sich aufgrund der geplanten Bebauung mit den erforderlichen Erschlieungsmalinahmen
Veranderungen des Versiegelungsgrades ergeben. Durch die Festsetzungen zur Verlagerung des Oberwie-
genden Teils des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen, der Grundflachenzahl und Begrunungsmalnahme
(Freifiachen, Erhalt und Pflanzung vom B&umen) wird die Gesamtsituation der Auswirkungen der moglichen
Flachennutzungen verbessert.

6.8 Altablagerungen / Altlasten

Bestandsbeschreibung: ‘
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1093 Deliviertel — ,Welker-Stiftung” liegen nach dem bisherigen

Kenntnisstand keine Bodenbelastungen / Altlasten vor. Eine Altlastenuntersuchung wurde nicht vorgenom-
men, da die tberwiegenden Flachen bebaut sind. Aufgrund des der Stadt Duisburg vorliegenden Archivma-
terials ist fur das Bebauungsplangebiet kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Alt-
standorte gegeben. Da Verunreinigungen des Bodens nicht ausgeschlossen werden kdnnen (Auffullmateria-
lien / Fremdbestandteile), wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Auswirkungen:
Aufgrund der bisherigen Nutzung / Bebauung des Gebietes und durch die planungsrechtlich méglichen Nut-

zungen werden sich entsprechend der Bestandssituation keine Anderungen ergeben.

6.9 Natur und Landschaft

Bestandsbeschreibung:

Das Landschaftsbild im Bereich der Dusseldorfer Strale / Welkerstrafle ist gepragt durch grovolumige Ge-
baudekorper an der Disseldorfer StralBe, durch eine villenartige Bebauung nérdlich des Plangebietes und
durch riegelartige bzw. kompaktere Mehrfamiliengebaude stdlich der WelkerstraBe.

Im Plangebiet befindet sich zurzeit der umfangreiche Gebaudekomplex (1I-VI) eines ehemaligen Alten- und
Pflegeheims (Welker-Stift"), die Stiftervilla (1) und ein Gartnerhaus (I). Des Weiteren befindet sich innerhalb
des Bebauungsplangebietes (westlich) eine groRere baumuberstelite Flache, die nach Auskunft des Forst-
amtes Wesel (heute: Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Ruhrgebiet) als
Wald i.S. des Bundeswaldgesetzes anzusehen ist. Entlang der WelkerstraBe ist eine Kastanienallee vorhan-
den und der Randbereich zur Bundesautobahn weist einen dichteren Gehdlzbestand auf. Die Gbrigen Fla-
chen stellen sich als intensiv gepflegte Rasenflachen mit vereinzelten Baumen dar.

Das Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg — Duisburg-Stid — nennt fur den Geltungsbereich (Karte 4b:
MaRnahmenkarte Duisburg-Std) unter dem Titel ,Mafinahmen im besiedelten Bereich® die Einstufung ,aus
okologischer Sicht Bereiche mit Nachverdichtungsausschluss®. Die Fléche wird als ,Gemischten Bauflachen
/ Wohnbaufiichen* und unter der Codierung 2.3 ,GroRformbebauung und Hochhéuser® beschrieben: ,Vor-
nehmlich dem Wohnen dienende Bebauung unterschiedlicher Hohe mit allgemein genutzten groffem Ab-
standsgrunfidchen (i.d.R. Rasenflachen, oft mit Baumbestand). ..

Auswirkungen auf die Vegetation: ,
Die bisherige Bebauung wird, bis auf die als denkmalwert eingestufte ,Welker-Viila®, geraumt. Aus stadte-

baulichen Griinden, bedingt durch die innerstadtische, infrastrukturelle Lage, wurde ein Konzept erarbeitet,
dass mit einer lageangepassten Bebauungs- und Nutzungsstruktur zu einer Mehrverdichtung fihrt. Zwar
wird der Bebauung der Vorrang eingeraumt, doch werden groffidchige, unverbaute Bereiche neu angelegt
bzw. bleiben erhalten, indem beispielsweise der iberwiegende Teil der Stellplatze in Tiefgaragen unterzu-
bringen ist {mind. 75 %). Durch den Erhalt von GroRgehsizen (an der Dusseldorfer Stralle, an der Welker-
Villa und in der Anbauverbotzone) und Neupflanzungen von Gehdizen kann im Ergebnis festgestellt werden,
dass sich Vernetzungen von Baum-/Gehoizstrukturen (s. hierzu erganzend: Auswirkungen auf die Arten / Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag) ergeben.

Durch die Ausbaumafnahmen an der Bundesautobahn A 59 mit den damit verbundenen.Abstands-/ Ar-
beitsbereichen wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Anpassung des Flachenbedarfs gem.
des Planfeststellungsverfahrens zur Bundesautobahn A 59 verkleinert. Der bis zum Ausbau vorhandene Bo-
schungsbereich und damit der dort vorhandene Baumbestand fallt in die Zustandigkeit des Landesbetrieb
Strafienbau NRW.

Da die Flachen des Geltungsbereiches bereits bebaut sind, besteht nach § 1a BauGB keine Ausgieichs-
pflicht. Allerdings ist gemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg der vorhandene Baumbestand zu
bewerten. .

Die Bewertung des vorhandenen Baumbestandes und der resultierende Kompensationsbedarf wurde durch
das Planungsbiiro Drecker, Bottrop (Feb. 2010), mit dem folgenden Auszug, erarbeitet (detaillierte Informati-
onen kénnen dem Fachbeitrag entnommen werden):

Kompensationsbedarf: Ersatz nach Baumschutzsatzung
Insgesamt gehen durch die Baumanahme 60 Baume verloren, davon sind 44 Baume nach der Baum-

schutzsatzung geschutzt. Nach der [auf S. 14 im Fachbeitrag aufgefihrten] Aufstellung sind insgesamt durch
die Anwendung der Baumschutzsatzung fur 7 kleinkronige und fur 37 groRkronige Baume Ersatzpflanzun-
gen zu leisten. Daraus ergeben sich 20 zu pflanzende Baume mit einem Stammumfang von 16-18 cm und
159 zu pflanzende Baume mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Zur Kompensation des Baumbestandes
sind demnach 179 B&ume neu zu pflanzen. Soweit moglich, sollten die Ersatzpflanzungen auf dem Gelande
des Vorhabens ausgefthrt werden. Vorschlage fur mogliche Baumstandorte sind der Karte 2 [des Fachbei-
trages] zu entnehmen. Auf dem Gelénde kdnnen ca. 24 Baume in die AuRenanlagen integriert werden, da-
her ist ein vollstandiger Ausgleich aufgrund der grofifiachigen Uberplanung und insbesondere durch den Bau
der Tiefgaragen nicht méglich. Insgesamt bleiben 155 B&ume nach derzeitiger Planung ersatzpflichtig.

Nach derzeitigem Kenntnisstand steht [...] keine adaquate Pflanzflache im Duisburger Stadtgebiet zur Verf(-
gung. In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtrde der Stadt Duisburg besteht die Moglichkeit einer
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-

Ersatzgeldzahlung. Pro Ersatzbaum wirden pauschal 250,- € veranschlagt werden. Insgesamt wilrden, nach
augenblicklichem Planungsstand, Kosten in Hohe von 38.750,- € entstehen.

Forstlicher Ausgleich:
Gem. § 43 Landesforstgesetz (LFoG) und den §§ 9 und 10 des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) ist fur die

Waldflache keine Kompensation erforderlich, da die Waldflache sich innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile nach § 34 BauGB befindet.

[Einschub aus Kap. 1.2 ,Rechtliche Grundlagen” der Ausarbeitung des Planungsbiro Drecker:

Die Rechtsgrundlage fur die Betrachtung von Waldfidchen in Bebauungsplangebieten hat sich im Dez, 2007
geandert. Eine: Kompensation ist nach dem Forstrecht nicht mehr erforderlich, wenn beispielsweise vor der
Bauleitpianung eine Bebauung nach § 34 BauGB grundsatzlich moglich gewesen ware.]

Optionale Bertcksichtigung Kanalverieguna:
Bei einer Verlegung der Kanaltrasse von der Brockhoffstrale in westliche Richtung zur Dusseldorfer Strale

wiirden Gehélze in einer Grofienordnung von ca. 180 m? (3,60 m x 50 m) in Anspruch genommen werden.
Fur diese Flache gilt ebenfalls die unter ,Forstlicher Ausgleich” (s.0.) genannte Rechtsgrundlage.

Die Ermittlung des Eingriffs, des Kompensationsbedarfs und die Pfanungsempfehiungen des Fachbeitrags
sind iiber Festsetzungen und Hinweise im Rahmen der Planabwégung in die Bauleitplanung eingeflossen
(s. a. 5.1.11 ,Anpflanzung von Baumen / Bindung flr die Erhaltung von Baumen®). Durch die dort genannten
Festsetzungen, einhergehend mit der Festsetzung, dass der aberwiegende Anteil der Stellplatze in Tiefga-
ragen einzurichten ist, werden groRfiachig verbundene, durch Baume umrahmte, Grinflachen geschaffen,
die zwar die teilweise Entnahme des Baumbestandes an der Dusseldorfer StraBe nicht vollstandig ausglei-
chen, aber die Charakteristik des Bestandes und damit der Umgebung aufgreifen und erganzen.

Auswirkungen auf die Arten:

Um die Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Fauna bewerten zu konnen, wurde durch das Buro
skoplan. Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges, Essen (Februar 2010) ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag gem. § 19 und § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erarbeitet.

Entsprechend der gesetzlichen Grundlagen und vorgegebener Methodik wurde fur den gesamten Untersu-
chungsraum die Bestandsdarsteliung fur die als planungsrelevant eingestuften Arten (Fledermause, Vigel,
Reptilien, Amphibien, Insekten und Libellen) durchgefiihrt, wurden Protokolle der artenschutzrechtlichen Pri-
fung erstellt und MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen genannt. Als Fazit wird festgestellt,
dass ,im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung [...] fir keine der betrachteten planungsrelevanten o-
der wertgebenden Arten eine erhebliche Beeintrachtigung zu prognostizieren [ist], die ein Verbot des Projek-
tes nach § 42 BNatSchG oder die Beantragung einer Ausnahmeregelung erforderlich macht.* (detaillierte In-
formationen kénnen dem Fachbeitrag entnommen werden). Die genannten MaRnahmen wurden als Hinwei-
se in den Bebauungsplan aufgenommen.

7. Bodenordnerische MaSnahmen

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Laufe des Verfahrens durch das Planfeststeliungsverfahren zur Ver-
breiterung der Bundesautobahn AS59 erforderlich geworden und der Geltungsbereich des Bebauungsplan
wurde entsprechend angepasst. Der Bebauungsplan dient im tbrigen dem Vorhabentrager / Investor zur
Realisierung der festgesetzten Nutzungen einschlieBBlich der damit verbundenen eventuellen Grundstuckstei-
lungen.

8. Flichenbilanz
Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1093 - Dellviertel- ,Welker-Stiftung* umfasst:

Mischgebiet (M) 0,481 ha
Aligemeines Wohngebiet (WA1WA2) 0,910 ha
3. Flache / Erhalt von Baumen und Stréauchern 0,132 ha

Gesamtflache 1,523 ha



| Bebauungsplan Nr. 1093 — Dellviertel — ,Welkerstiftung* Seite 22 von 23

9. Kosten

Durch das Bebauungsplanverfahren und den damit verbundenen Aufwendungen, fur z. B. erforderliche Pla-
nungsunteriagen und Fachbeitrage, entstehen fur die Stadt Duisburg keine Kosten, diese werden durch den
Investor des Planverfahren getragen.

10. _ Darstellung des Bauleitplanverfahrens
10.1 Darstellung des bisherigen Verfahrensablaufs

15.03.2007 Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes in der Bezirksvertretung Mitte

30.03.2007 Vorberatung durch den Ausschuss fur Wirtschaft, Stadtentwicklung und Verkehr

26.04.2007 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1083 — Dellviertel — Welker-
Stiftung* durch den Rat der Stadt Duisburg i.S. § 30 (1) i.V.m. § 13 a Bauge-
setzbuch (BauGB})

10.05.2007 Ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt der Stadt Duisburg

30.10.2007 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

04.10.2010 Auslegungsbeschluss

08.11.-07.12.2010 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden u. Trager sonstiger Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

10.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 26. April 2007 zur Aufstellung dieses Bebauungsplans sollte
auf die Durchfuhrung einer frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nicht verzichtet
werden. Diese erfoigte am 30. Oktober 2007. Die Veranstaltung wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung
der Bezirksvertretung Mitte im Forum der Gesamtschule Globus am Dellplatz im Ortsteil Dellviertel, Gott-
fried-Konzgen-Stralie 3, 47051 Duisburg durchgefthrt.

Die vorgebrachten Anregungen sowie deren Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes
sind nachfolgend zusammengefasst:

Durch die geplanten Nutzungen und die damit verbundenen Zufahrten werden Parkplatzprobleme in der
WelkerstraRe gesehen. Es wird vorgeschlagen die Welkerstrale als Anliegerstrafie auszuweisen. Der Be-
bauungsplan sieht sowoh! oberirdische Parkflachen (auf dem Grundstick fir Besucher und Kunden) sowie
die Herstellung einer Tiefgarage vor. Die entsprechenden Flachenfestsetzungen ermaglichen die Schaffung
der erforderlichen Stell- und Parkplatze.

Des Weiteren wird angeregt, nicht auf den Wald an der Dusseldorfer Strale zu verzichten. Der Baumbe-
stand wurde im Rahmen der Planung beriicksichtigt und im Bereich der Dusseldorfer StralBe planungsrecht-
lich gesichert.

Weitere Anregungen bezogen sich auf die beabsichtigten Nutzungen (Hotel, Villenbebauung) im Bebau-
ungsplangebiet. Die geplanten Nutzungen (Hotel, hochwertiger Geschosswohnungsbau, Gewerbe, Dienst-
leistungen) entsprechen den stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen far diesen Bereich (Stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept, Starkung der Innenstadt). Eine Villenbebauung vergleichbar der Bebauung an
der BrockhoffstralRe lasst sich aufgrund der beschrankten Grofe des Plangebietes nicht in die stadtebauli-
che Konzeption integrieren, wahrend derzeit eine weitere Nachfrage nach Hotelstandorten in derartiger Lage
besteht.

Offentliche Beteiligung und Beteilung der Behdrden und Trager sonstiger Belange
Die Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte zeitgleich mit

der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.11.2010 bis zum 07.12.2010.
Im Rahmen der tffentlichen Auslegung haben sich keine Stellungnahmen ergeben.

Aus der Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger Belange wurden zu folgenden Aspekten Stellung-
nahmen vorgebracht und wie unten aufgefihrt berlcksichtigt:

1. Anbauverbotszone* entlang der A 59
Zur Klarstellung werden die im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise beziglich der Zulassigkeit von
Werbe- und Beleuchtungsanlagen erganzt. Gegen die im Bebauungsplan Nr. 1093 aufgenommene —
und abgestimmte — Baugrenze zur BAB 59 werden keine Bedenken.
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2. Sicherung der Versorgungsnetze"

: Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis auf die ,Schutzanweisungen fir Versorgungsleistungen
und —anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH". Bestehende und ge-
plante Leitungstrassen sind durch Eintragung ins Grundbuch dinglich gesichert.

3. Sicherheit’
Planungsrechtlich mégliche MaBnahmen zur Kriminalprévention sind durch Nutzungsmischung und
Zonierung Gegenstand des Bebauungsplanes.

4, Luftreinhaltung®
MaRnahmen zur Luftreinhaltung sind im Rahmen der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung bundes-
einheitlich geregelt.

5. Boden®
Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis auf MaRnahmen bei der Herstellung von Kinderspielfla-
chen.

6. Kanal

Die bestehende und optionale Kanaltrasse sind durch Eintragung ins Grundbuch dinglich gesichert.

Die Anregungen und Stellungnahmen der Behtrden und Trager sonstiger Belange wurden nach inhaltlicher
Priifung und stadtebaulicher und bauleitplanerischer Auswertung in den Bebauungspian Nr. 1093 — Dellvier-
tel - ,Welker-Stiftung* und die Begriindung mit den entsprechenden Anpassungen und Erganzungen aufge-
nommen.

Durch die eingearbeiteten Anpassungen und Erg&nzungen sind die Grundzige der Planung nicht betroffen,
so dass eine emeute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich ist.

Fur die Gesamtabwaigung der Verfahrens kann festgestelit werden, dass die stadtebaulichen Zielsetzungen
und baulichen Definitionen durch die bauleitplanerischen Rahmenbedingungen realisiert werden kénnen.

Verden, 10.10.2011

FRITZ-DIETER TOLLE ARCHITEKT BDB Bk
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB i.V.m. BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.

Innerhalb des Mischgebiets (M) sind gem. § 1(5) u. (6) und § 6 BauNVO zulassig:
Wohngebaude; Geschéfts- und Birogebsude; Einzelhandelsbetriebe (s. Ausschlisse);
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige
Gewerbebetriebe; Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfidache (ber 200 m2 Die
dbrigen in §6(2) und (3)BauNVO genannten Nutzungen sind gem. §1(5) und
(6) BauNVO ausgeschiossen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1 / WA2) sind gemaB der § 1 (5) u.
§ 4 BauNVO zulassig: Wohngebsude und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur
Verwaltungen. Die Gbrigen in § 4 (2) u. (3) BauNVO genannten Nutzungen sind gem. § 1
(6) BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Die festgesetzte Grundfiachenzahl (GRZ) darf ausnahmsweise fur Tiefgaragen und

deren Zufahrten, sowie fur Grundstiickszufahrten und oberirdische Stellplatze gem. § 19
(4) BauNVO bis zu der Obergrenze von 0,8 Oberschritten werden.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4. In dem Mischgebiet (M1} und im Aligemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Gebdude ohne

Langenbeschrankung nach Landesrecht gem. § 22 (4) BauNVO (abweichende Bau-
weise) zuldssig. '

Bei der Uberbauung der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Planz. 15.14.) Zwi-
schen den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1 / WA2) ist ausnahmsweise die
Verbindung eines Gebaudes des WA 1 (0) mit einem Gebéude des WA 2 (a} zu einer
Geb3udeeinheit zulassig. Als L4nge des Gebaudeabschnitts im WA 1 sind max. 25 m
zuldssig.

Flichen fiir Nebenanlagen und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 (4) und (6),
sowie § 14 BauNVvO

6. Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir neu zu errichtende Gebéude mind. 75 % der

notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen einzurichten. Oberirdische Steliplatze sind nur in-
nerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von -Flachen gemag Planzeichen 15.3.
zulassig. Offene Garagen und Carports sind im Geltungsbereich nicht zuléssig.



7. Nebenanlagen i. S. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen
zulassig. Nebenanlagen i.S. § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind im begrindeten
Einzelfall ausnahmsweise auch auBerhalb der (berbaubaren Flachen zuldssig.

Flichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

8. Zuwegungen und oberirdische Stellplatze sind ausschliellich in wasserdurchldssigen
Materialien auszufiihren (z.B. Rasengitter-/Rasenpflastersteine, Schotterrasen, Spiitt).
Die Zufahrten zu den oberirdischen Stellplatzen und Tiefgaragen sind in wasserun-
durchlissigen Materialien {z.B. Asphalt, Beton) zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

9. Die Abwasserkanalisation innerhalb der Flache GFL 1 (Bestand) ist bei der Einrichtung
der Flache GFL 2 zuriickzubauen bzw. zu verdammen. Bei Einrichtung der Flache GFL 2
ist diese mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Entsorgungstrager zu be-
lasten.

10. Zwischen der Brockhoffstrae und der Welkerstrae wird ein Geh- und Fahrrecht fur
Fahrrader zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt. Die Ortslage der Wegeverbindung
(Planz. 15.5 / GFL 3) entspricht dem stédtebaulichen Konzept. Die tatsdchliche Lage ist
nach Abschluss der hochbaulichen MaBBnahmen festzulegen.

MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB

11. Die Hauptgebiude sind so zu errichten, dass sie Uber eine nach Suden ausgerichtete
Dachflache verfugen. Dachflachen von geneigten Déchern von Hauptgebauden sind mit
einer Dachneigung von mind. 30 Grad auszurichten. Abweichungen in der Ost-West-
Achse sind bis 20 Grad zuléssig.

Vorkehrungen zur Vermeidung / Minderung von Immissionseinwirkungen gem. §9 (1) Nr.
24 BauGB )

12.Die AuBenbauteile (AuBenwénde, Dacher und Fassaden) von Wohn- und
Aufenthaltsraumen missen mindestens den Anforderungen der Limmpegelbereiche
(LPB) gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gentigen:

Mi/LPB IV WA1/LPB I WA2 /LPB IV

Die Einhaltung geringerer Larmpegelbereiche und den daraus resultierenden erforderli-
chen Schalldammwerten fiir AuBenbauteile ist einzelfallbezogen im bauordnungsrechtli-
chen Verfahren zu prifen und festzulegen.

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsridumen (mit Ausnahme von Kiichen, Baddem u. Haus-
haltsraumen) sind Anforderungen an die Luftschaliddmmung einzuhalten:



Lampegenerecn | matgeienr A |30 S | o e
und Beherbergungsstatten und ahnliches
| bhis 55 dB 30 dB -dB
it 56 bis 60 dB [ 30dB 30dB
1] 61 bis 65 dB 35dB 3odB
v 66 bis 70 dB 40 dB 35dB
\' 71 bis 75 dB 45 dB 40 dB
Vi 76 bis 80 dB 50 dB 45 dB
Vil Uber 80 dB gesonderte Festlegung 50 dB

Auszug DIN 4109, Tab. 8: Anforderungen von Luftschallddmmung an AuBenbauteilen

13.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen Verkehrslarm (Planz. 15.6.) erforderlich. Bei Neubauten bzw. wesentlichen
paulichen Veranderungen von Gebauden sind in der Grundrissgestaltung alle’
Moglichkeiten auszuschépfen, dass larmgeschitzte Bereiche auch auBerhalb der
Gebaude entstehen und die Fenster der Rdume fir den dauernden Aufenthalt (Wohn-,
Schiaf- u. Birordume) an der der Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden.
Konnen die Orientierungswerte durch die vorgenannten Manahmen nicht eingehalten
werden, sind bei Raumen fir den dauernden Aufenthalt passive
SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutzfenster) umzusetzen.

Zur Sicherung der Nachtruhe sind schallgeddmmte Laftungseinrichtungen, die die
Gesamtschalldammung nicht verschlechtern, einzubauen.

Anpflanzungen von Biumen / Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

14.

15.

Als Ersatzpflanzungen / WiedereingriinungsmaBnahme sind im Geltungsbereich
24 Einzelbaumpflanzungen gem. grunordnerischen Planungsempfehlungen, unter
Beriicksichtigung benachbarter groBkroniger BZume, vorzunehmen. Es sind
ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubbdume (s. Pflanzenliste) als
Hochstamm (StU 18-20 cm) zu verwenden. Zur Ergédnzung der vorhandenen
Bepflanzungen an der WelkerstraBe sind vorrangig Kastanien zu verwenden. Die
Mafnahmen sind zeitnah mit der Durchfilhrung der BaumaBnahme (Fertigstellung der
jeweiligen Hauptbaukérper), spatestens in der folgenden Pflanzperiode durchzufithren.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten / gleichwertig zu ersetzen.

Zu erhaltende Einzelbaume und Baumgruppen / Randbereiche der Flachen gem.
Planzeichen 13.2.2. sind wahrend der BaumaRnahmen gem. DIN 18915 und 18920 zu
schitzen. Die Stamme, Kronen und Wurzelbereiche sind durch entsprechende
MaBnahmen (z.B. StoBschutz, Bauzaun, Spundwand, Handschachtung) zu schitzen
und zu sichern (s. auch Hinweis Nr. 10).

Bei der ErschlieBungsplanung sind die GeliandehShen an den Baumbestanden zu
beriicksichtigen. Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig. Innerhalb der
Kronentraufbereiche (Wurzelbereiche) ist ein Befahren mit schwerem Gerét, auch




wahrend der Bauphase, nicht zulassig. Baumaterialien sind auBerhalb der
Kronentraufbereich zu lagemn. Abgéngige Biume sind unter Verwendung gieichartiger
Gehblzarten (min. StU 18-20 cm, 3xv) spétestens in der nachsten Pflanzperiode an
gleicher Stelle zu ersetzen.

16. Flachen von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut sind und nicht als Verkehrsflache genutzt

werden, sind mit einer mindestens 0,50 m starken Bodeniiberdeckung herzustellen und
zu begriinen/zu bepflanzen.
Verbleibende Freiflichen sind ebenfalls gértnerisch anzulegen.

Hinweise

1.

innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind von der Bundesautobahn A58
einsehbare Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) innerhalb von 40,00 m, gemes-
sen vom auBeren Rand der Fahrbahn, nicht zuldssig.

Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes sind so anzuordnen, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A59 nicht beeintréchtigt werden.

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regel-
werke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim
Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg, Erftstrae
7, Zimmer 2 und 3, an den Werktagen montags bis freitags in der Zeit von 8:00 bis 16:00
Uhr eingesehen werden.

Die "Schutzanweisungen fir Versorgungsieitungen und -anlagen im Netzgebiet der
Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH" sind zu beachten.

Soilten bei Bau- und Erdarbeiten archéologische Bodenfunde (z.B. Keramik, Glas,
Metaligegenstéinde, Knochen) u. -befunde (z.B. Bodenverfarbungen, Mauern) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind
diese Entdeckungen gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG
NW) unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg - Stadtarchéologie
Duisburg - anzuzeigen.

Gem. § 16 DSchG NW ist der Fund min. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Sollten sich bei zukinftigen Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hin-
weise auf schadliche Bodenverinderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg - Amt fur
Umwelt und Griin — Untere Bodenschutzbehérde - 31-14 - entsprechend der gesetzli-
chen Verpflichtung gem. § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu
informieren.

Aufgrund der stadtweiten Bodenuntersuchungen der Stadt Duisburg und den daraus
resuftierenden, zu erwartenden Schadstoffgehalte wurde eine Untersuchung der oberfla-
chennahen Bodenschichten durchgefiihrt. In dem Bericht der Ing.ges. HPC Harress
Pickel Consult AG vom 16.12.2009 wird festgestellt, dass bei einer Nutzung als Kinder-
spielfidche im Mischprobenbereich 2 (MP2 s. Bericht) MaBnahmen, z.B.
Bodenaustausch oder Abdeckung mit mind. 0,35 cm unbelastetem Boden, erforderlich
sind.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

im Baugenehmigungsverfahren werden entsprechende Auflagen, z.B. gutachterliche
Begleitung der BaumaBnahme, enthaiten sein. FOr den Bereich einer Kinderspielflache
ist eine Grabesperre (Vlies 0.4.) in Abstimmung mit der Stadt Duisburg einzubauen.

Es wird empfohlen, sich vor Baubeginn ausreichend Uber die ortlichen Grundwasser-
stande beim Amt fir Wasser- und Kreislaufwirtschaft der Stadt Duisburg zu informieren.

Um Fledermausvorkommen innerhalb der Geb#ude auszuschiieBen, ist vor Beginn der
Abbrucharbeiten eine Begehung / Untersuchung durch einen erfahrenen Fledermaus-
kundler durchzufuhren. Die Uberwinterungszeit von Fledermausen (Okt. - Ende
Marz/Mitte April) ist zu beriicksichtigen. Die Abbrucharbeiten sollten wahrend der frost-
freien Zeit u. maglichst bei Temperaturen tber 10° C erfolgen. ‘

Um Beeintrachtigungen von Flederm#usen in Baumhéhlen auszuschlieRen, ist nach der
Hauptbrutzeit der Végel (31.03. - 31.07. gem. LG NRW) und vor der Uberwinterungszeit
der Fledermiuse (Okt. - Ende Marz/Mitte April) eine Kontrolle der Gehdlzbestande
durchzufiihren. Notwendige Entnahmen sollten zeitnah im Anschluss an die Kontrolle
erfolgen. Das Verbot zur Entnahme von Geholzen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG (01.03 -
30.09) ist zu berucksichtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des in der Stadt Duisburg - Baumschutzsatzung - vom 06. Aug. 2001 in der jeweiligen
Fassung.

Zur Sicherung des auBerhalb des Geltungsbereichs benachbarten Baumbestandes nérd-
lich des Mischgebietes (MI) sind wahrend der Bautatigkeit entsprechende Malnahmen
(z.B. Verwendung von Spundwénde) zu ergreifen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache GFL 1 bzw. GFL 2
(Abwasserkanalisation mit beidseitigem Schutzstreifen von 1,80 m) ist von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchemn frei zu halten.

Die Larmschutzwand ist aus Griinden der Unterhaltung von Bepflanzungen freizuhaiten.

Der vorhandene, der Baumschutzsatzung Duisburg unterliegende, Baumbestand wird
teilweise durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberlagert. Der erforderliche
Ersatz von 155 B&dumen erfolgt durch Pflanzung im Duisburger Stadigebiet (nach Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde) oder durch zweckgebundene Aus-
gleichszahlung und wird vertraglich gesichert.

Zur Einbindung der Fléche mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
und Verbesserung des Standortklimas werden Gebiischpflanzungen (Heister, Straucher)
als Randpflanzungen empfohlen.

Bei der Herstellung / Pflege von Freiflichen und Gehoélzpflanzungen sind die
entsprechenden Vorgaben nach DIN 18916, 18917, 18919 und 18920 anzuwenden.

Pflanzliste

Aus Griinden der Skologischen Umfeldverbesserung und der Gebietseinbindung werden
die nachgenannten Gehdlze in Gattung, Art sowie Mindestqualitat empfohlen bzw. fest-
gelegt. :



Baume als Ersatzpflanzungen, Steliplatz- und Freifidchenbegriinung mit der Mindestqua-
litat (far Ersatzpflanzungen): '
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3 xv, Pflanzscheibe mindestens 8,00 m*

Gattung/Art:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie) Tilia cordata {(Winterlinde)

Heister fiir Freifiichen als Saumbepflanzung / Waldrand
mit der Mindestqualitat: 150-200 cm, 2xv

Gattung/Art:
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher fur Freiflachen als Saumbepfianzung / Waldrand
mit der Mindestqualitat: 60-100 cm, 2xv

Gattung/Art:

Corylus avellana (Hasel) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche
Crataegus monogyna (Weilkdorn) Rosa canina (Hundsrose)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Viburnus opulus (Gemeiner Schneeball)

llex aquifolium {Stechpalme)



Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1093 - Dellviertel - Welkerstift.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegrindung als Entscheidungsbegriandung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 45,12 204
Der Oberburgermeister

im Auftrag

fupe




Zusammenfassende Erklirung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB zum

Bebauungsplan Nr. 1093 - Dellviertel - Welkerstift fiir einen Bereich ndrdlich der Wel-
kerstraBe, zwischen Diisseldorfer StraBe, Bundesautobahn A 59, siidlich der Brock-
hoffstraBe und PilgrimstraBe im Ortsteil Dellviertel

1.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan erfilllt die Anforderungen und Voraussetzungen des § 13a
BauGB und wurde daher chne Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt.

Soweit diesbeziiglich Regelungen erforderfich waren, erfolgten diese in zeichneri-
scher oder textlicher Festsetzungen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili-
gung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB - zugleich Un-
terrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung Nord-
rhein — Westfalen (GO NW) erfolgte am 29.10.2007.

Die &ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
08.11.2010 bis 07.12.2010 einschlieBlich durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1093 - Deliviertel - Welkerstift eingeflossen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
2.11.2010 gemal § 4 a Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert und iber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen wurden von der Verwaltung geprift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandelt.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Vorschidge, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich un-
terscheiden, boten sich im Rahmen der Gesamtkonzeption und der daraus resultie-
renden Zielsetzung fir den Planbereich nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Duigburg, den 09.01.2012
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