Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 1130 ~-Wanheimerort- ,,Didier-Werke**

fiir den siidlichen Bereich des Firmengeliindes der Didier-Werke, ostlich der Kleingar-
tenanlage und nordwestlich der Diisseldorfer StraBle
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Situationsbeschreibung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1130 umfasst eine siidliche Teilfléiche des
Betriebsgelindes der Didier-Werke im Ortsteil Duisburg-Wanheimerort, der an der
Diisseldorfer StraBe im Eckbereich der KulturstraBe liegt.

Auf der fiir betriebliche Zwecke entbehrlichen Fliche sind derzeit noch Betriebs-
gebdude und Hallen vorhanden.

" Hier ist kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorhanden, so dass es sich um einen
»im Zusammenhang bebauten Ortsteil” gemiB § 34 Baugesetzbuch ( BauGB ) handelt,
der aufgrund der gegebenen Nutzungen gewerblich / industriell geprigt ist.

Innerhalb des Plangebietes verlduft eine Kabelschutzrohranlage mit einliegenden
Lichtwellenleiterkabeln der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternechmen mbH & Co. KG, die im Bebauungsplan entsprechend
iibernommen worden ist.

Der Planbereich liegt iiber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON AG.

Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufgabe der betrieblichen Nutzung dieser Teilfliche des Betriebsgelindes
steht dieser Flichenteil nunmehr fiir andere Nutzungsméglichkeiten zur Verfiigung.

Im Hinblick auf die zukiinftige Bebauung ist es aus stddtebaulich — gestalterischen
Griinden erforderlich, unter Beachtung der exponierten Lage der Fliche an der Diis-
seldorfer StraBe diese in Verbindung mit einer angedachten neuen Entwicklung stadi-
strukturell zu fassen.

Durch eine straBenseitig festzusetzende Mindestgebdudehdhe, die einer 2-
geschossigen Bauweise entspricht, sowie einer zwingend einzuhaltenden straBenseiti-
gen Baulinie im Bereich Diisseldorfer StraBe / KulturstraBe sotlen in Verbindung mit
den vorhandenen und auch weitestgehend zu erhaltenden Biumen entsprechende
Raumkanten geschaffen werden.

Die westliche Begrenzung einer zukiinftigen Bebauung wird mittels einer Baugrenze
im Bereich der ehemaligen GieB3ingstraBe festgesetzt.

Die Haltestellen der U 79 werden barrierefrei mit Hochbahnsteigen ausgebaut. Zu die-
sem Zweck wird die Haltestelle KulturstraBe auf die Nordseite des Knotenpunktes
verlegt, da die derzeitige Lage in der Kurve einen entsprechenden Ausbau nicht zu-
ldsst.



Fiir eine verbesserte Erreichbarkeit soll die Haltestelle auch an der Nordseite fuBliufig
angebunden werden. Die Lage der Grundstiickszufahrt im Bebauungsplan wird diesen
neuen Uberweg beriicksichtigen.

Durch die verlegte Haltestelle in Verbindung mit neuen Nutzungen im Bereich der
Didier-Fliiche wird auch der FuB- und Radverkehr auf der Westseite der Diisseldorfer
Strafie zunehmen.

Der heutige noch schmale kombinierte Fuf}- und Radweg soll daher neben der weit-
gehend zu erhaltenden Baumreihe in zeitgerechte getrennte Anlagen mit der aktuellen
Regelbreite ausgebaut werden. Hierflir wird es erforderlich, die Straenbegrenzungs-
linie auf der Westseite der Diisseldorfer StraBe entsprechend westlich zu verschieben.

Die neu auszubauende Haltestelle ist im Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen
worden.

Festsetzungen

Mit der Festsetzung der zwingend einzuhaltenden Baulinie, verbunden mit der west-
lichen Verschiebung der westlichen StraBenbegrenzungslinie der Diisseldorfer Strafe,
der textlichen Festsetzung einer straBenseitigen Mindesttraufhéhe und der Festsetzung
zum weitestgehenden Erhalt der StraBenbidume wird gewihrleistet, das den unter Ab-
satz 2. der Begriindung formulierten stiidtebaulichen Zielvorgaben entsprochen, und
eine der exponierten Lage an einer HauptverkehrsstraBe in Nihe der A 59 und der Hal-
testelle der U 79 angemessene zukiinftige bauliche Entwicklung erméglicht wird.

Verrohrter Dickelsbach

Innerhalb des Plangebietes verlduft der verrohrte Dickelsbach, der aufgrund erhebli-
cher Hochwassergefahren in seinem Oberlauf eingedeicht ist. Die Verrohrung teilt
sich einmal zum Kultushalfen hin, wo der Dickelsbach heute miindet. Ehemals verlief
der Dickelsbach durch Hochfeld und miindete im Zollhafen, etwa da, wo das heutige
,,Theater am Marientor* steht.

Nach wie vor besteht auf dem Gelinde der Didier-Werke diese Verrohrung, da der Di-
ckelsbach nicht aufgehoben wurde und im weiteren Verlauf der Verrohrung Nieder-
schlagswasser aus Hochfeld iiber Abschlige in diese Verrohrung eingeleitet wird.
Trotz der Verrohrung ist der Dickelsbach als Gewésser zu betrachten.

GemiB § 99 des Landeswassergesetzes (LWG NRW) bediirfen Anlagen in und an
Gewiissern einer Genehmigung durch die untere Wasserbehorde. Die Uberbauung ei-
nes verrohrten Gewissers erschwert dem Baulasttriger der Verrohrung erheblich die
Instandhaltung und ggf. Sanierung und macht eine Offenlegung des iiberbauten Ge-
wiisserabschnittes erst nach Abriss der Uberbauung méglich. Die Uberbauung eines
verrohrten Gewiissers ist in der Regel somit nicht genehmigungsfihig.

Die Dickelsbachverrohrung hat im Bereich des siidlichen Didiergeléndes einen Rohr-
durchmesser von DN 800. Im Falle einer Sanierung bzw. eines Neubaus in offener
Bauweise in diesem Bereich ist eine Baugrubenbreite von 2,0 m zu beachten. AuBer-
dem sind Sicherheitsstreifen und Arbeitsstreifen zu beriicksichtigen. Fiir den seitlichen
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Aushub ist von der Rohrachse aus 1,6 m auf der kurzen und 4,6 m auf der langen Seite
erforderlich.

Insgesamt wiren 6,2 m iiberbauungsfrei zu halten.

Bei einer Umlegung der Gewissertrasse ist zur Erreichung eines ,guten Zustands®
gemiB EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) eine Offenlegung zu priifen.

Im Bebauungsplan ist der Bereich der verrohrten Dickelsbachs entsprechend gekenn-
zeichnet und unter den Hinweisen auf die Beachtung des § 99 LWG NRW verwiesen.

Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 1130 — Wanheimerort — ,.Didier-Werke ,, wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan in einem Gebiet nach § 34 BauGB enthiilt lediglich Festsetzungen
iiber die Lage baulicher Nutzungen (straBenseitige Baulinie), die geringfiigig westlich
verschobene StraBenbegrenzungslinie der Diisseldorfer StraBe, den Erhalt vorhandener
Straenbidume sowie textliche Festsetzungen iiber eine straBenseitige Mindestgebiu-
dehohe zukiinftig zu errichtender Bauvorhaben.

Durch diese Festsetzungen wird der ZulissigkeitlsmaBstab nach § 34 BauGB nur un-
wesentlich gesindert.

Der Bebauungsplan wirkt sich nicht auf die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung unterliegen, aus. Um-
weltrelevante Belange werden im Einzelfall, auf der Ebene des Genehmigungsverfah-
rens von konkreten Einzelvorhaben gepriift und beriicksichtigt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europii-
sche Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit kann das Planverfahren im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Dies
bedeutet u.a., dass gemi § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB

- von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §2
a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welcher Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, von der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach
§ 4 ¢ BauGB abgesehen werden kann und auch abgesehen werden soll.

Umweltbelange

Gemi § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungen und Vorhaben.

Der vorliegende Bebauungsplan enthilt lediglich Festsetzungen iiber die Lage der
baulichen Nutzung (straBenseitige Baulinie), der geringfiigig westlich verschobenen
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StraBenbegrenzungslinie der Diisseldorfer StraBe, Erhalt vorhandener StraBenbidume
sowie textliche Festsetzungen iiber eine strafenseitige Mindestbauhdhe zukiinftig zu
errichtender Bauvorhaben.

Durch diese Festsetzungen wird der Zulissigkeitsmalistab nach § 34 BauGB nicht we-
sentlich verindert.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertriiglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber
die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet o-
der begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europiische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes).

Somit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor.
Gemih § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden),

von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §2
a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welcher Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, von der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach
§ 4 ¢ BauGB abgeschen.

Altlasten / Altlastenverdachtsflichen

Der Planbereich umfasste einen Teilbereich des Betriebsgelindes der Didier-Werke
und offentlichen StraBenraum.

Fiir den Bereich des Betriebsgelidndes liegen diverse Gutachten des Biiros GFP und
des Biiros Peschla und Rochmes vor. Im Rahmen der Untersuchungen wurden Auf-
filllméchtigkeiten bis max. 4 m mit wechselnden Anteilen aus Ziegel, Schamotte, um-
gelagerten Boden, Asche, Schlacke, Beton und Kohle angetroffen. Analytisch wurden
vereinzelt erhdhte bis hohe Konzentrationen an Polycyclischen Aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) ermittelt.

im Bereich des ehemaligen oberirdischen Heizoltanks wurden hohe Kontaminationen
des Bodens durch Mineralsikohlenwasserstoffe nachgewiesen, die bis in die gesiittigte
Bodenzone reichen, so dass die Vornutzungen zu einer Grundwasserbelastung gefiihrt
haben. Zurzeit wird die Ausdehnung der Verunreinigungen seitens der Grundstiicksei-
gentiimerin in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde ermittelt.

In Abhingigkeit vom Umfang des Schadens und der weiteren Vorgehensweise hin-
sichtlich der Sanierung sind ggf. die Durchfiihrung einer Sanicrungsuntersuchung so-
wie weitere Untersuchungen erforderlich.

Sofern im Rahmen der Umsetzung der planungsrechtlich festgesetzten, geringfiigigen
Verschiebung der StraBBenbegrenzungslinie in das Werksgeliinde hinein Eingriffe in
das Auffiillmaterial erfolgen, sollte diese MaBnahme unter gutachterlicher Begleitung
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durchgefiihrt und dokumentiert werden. Die Dokumentation ist der Untcren Boden-
schutzbehorde nach Abschluss unaufgefordert vorzulegen.

Fiir den Fall, dass dauerhafte Entsiegelungsmafinahmen, beispielsweise im Bereich
des verrohrten Dickelsbachs vorgesehen werden, ist vorab durch eine Gefihrdungsab-
schitzung nachzuweisen, dass keine nachteiligen Auswirkungen durch versickernde
Niederschlige auf Grundwasser zu besorgen sind und darzulegen, wie der Direktkon-
takt mit ggf. belastetem Oberboden unterbunden wird.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird der Zuldssigkeitsmafstab
nach § 34 BauGB nur unwesentlich geindert, so dass sich im Rahmen dieses Verfah-
rens kein weiterer Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der Altlastensituation ergibt.
Im Falle baulicher MaBnahmen oder sonstiger Umnutzungen ist jeweils im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens eines konkreten Vorhabend ggf. ein Sanierungskonzept
vorzulegen und die Sanierung in Abstimmung mit den zustindigen Behérden durchzu-
fiihren. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich Festsetzungen iiber die Lage baulicher Nutzungen
(straBenseitige Baulinie), die geringfiigig westlich verschobene StraBenbegrenzungsli-
nie der Diisseldorfer StraBe, den Erhalt vorhandener Stralenbiume sowie textliche
Festsetzungen iiber eine straBeneinseitige Mindestgebiudehshe zukiinftig zu errich-
tender Bauvorhaben enthilt, und durch diese Festsetzungen der Zuldssigkeitsmalstab
nach § 34 BauGB nicht wesentlich verindert wird, kann im Rahmen dieses Verfahrens
von der artenschutzrechtlichen Priifung gemif § 44 BnatSchG abgesehen werden. Im
Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungsver-
fahren unter Beteiligung der zustindigen Behorden zu priifen, ob eine artenschutz-
rechtliche Priifung erforderlich ist.

Denkmalschutz

Die Bauleitplanung beriihrt die folgenden baudenkmalrechtlichen Belange:

Die auBerhalb des Planbereiches gelegenen Hiuser Diisseldorfer Strae 399-431 geho-
ren gemiB § 3 (2) DSchG NW zum Denkmal ZA 320 Dickelsbachsiedlung. Diese
Hiuser lsen einen Umgebungsschutz laut § 9 DSchG NW aus. Das Denkmal umfasst
noch folgende StraBen und Hausnummern:

Adolf-Wagner-Straie 2-6, 10, 18-28

Berlepschstrae 1 und 3

BodelschwinghstraBe 2-80

DamaschkestraBe 1-5, 15, 19-63, 2-4, 8-10, 14-26, 30-48, 52-64
Friedrich-Naumann-StraBe 1-25, 33, 39, 45, 2, 6-26, 30, 36, 44, 50, 58-64

Max-Brandts-StraBe 1-63, 2-68



10.

11.

12.

Posadowskyplatz 2-58

SchmollerstraBe 12-22

Wilhelm-Ketteler-StraBe 2-74

Zum Lith 1-67

Der gleichfalls auBerhalb des Planbereiches gelegene Wohnbereich Posener-
/KulturstraBe, ZA 1857, ist laut § 2 DSchG NW als denkmalwert erfasst. Eine ab-
schlieBende Priifung der Denkmaleigenschaften durch ein Gutachten hat allerdings
noch nicht stattgefunden.

Folgende Hiuser wiirden ggf. einen Umgebungsschutz laut § 9 DSchG NW ausldsen:
Diisseldorfer StraBe 446-460

KulturstraBe 84-100

Der Wohnbereich Posener-/ Kulturstraie umfasst noch folgende weitere StraBen:
Hultschiner Strafie 1-17

KulmerstraBe 1-15, 2-16

Posenerstrae 2-28

ThornerstraBer 1-15, 2-16

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Verfahren sind nicht erforderlich.

Gutachten

Fiir das Planverfahren wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben, fiir den Bereich
des Betriebsgeliindes liegen jedoch diverse Gutachten vor.

Kosten und Riickeinnahmen

a) Hochriistung der Haltestelle KulturstraBe ca. 2.740.000 € (netto) der Stadtbahnlinie
U79:

Fiir die Hochriistung von insgesamt 5 Haltestellen der Stadtbahnlinie U79 ist im Okto-
ber 2008 durch die Stadt die Anmeldung fiir Zuwendungen nach § 12 OPNVG NRW
InvestitionsmaBnahmen des OPNV beim Verkehrsverbund Rhein-Ruhr (VRR) gestellt
worden. Mit dem Programm zur Infrastrukturforderung ist ein Fordersatz von 85 %
der zuwendungsfihigen Kosten gegeben. Im Dezember 2008 ist durch den VRR die
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13.

14.

Einplanungsmitteilung erteilt und damit das Vorhaben in den Forderkatalog aufge-
nommen worden.

Der Eigenanteil der Stadt von 15 % soll aus dem Barwertvorteil von Cross-Boarder
Mitteln finanziert werden. Das Vorhaben unterliegt damit nicht den Verfligungen der
Haushaltssicherung. '

Die MafBnahme ist im investiven Finanzplan 2010 — 2013 unter der Finanzstelle 6105-
120401.4858 Nachriistung Stadtbahnlinie U79 eingestellt. Pro Jahr stehen Finanzmit-
tel in Hohe vom 2 Mio. € zur Verfligung.

Auf der Grundlage der fiir die Hochriistung der Haltestellen geschitzten Baukosten
und unter Beriicksichtigung der bereits vorliecgenden Vorplanung ergeben sich weiter-
gehende Planungskosten (netto) von insgesamt ca. 345.000 €.

b) Ausbau der Verkehrsfliche:

Stralenbauarbeiten ca. 105.000 €
Stiitzwand zum Betriebsgelinde ca. 130.000 €
(Abriss alter Stiitzwand, Neubau

und Aufschiittung des Geléndes

(2,00 m), Gelinder)

Gesamtkosten ca. 235.000 €
Diese MaBnahme ist in der mittelfristigen Finanzplanung nicht enthalten.
Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bediirfnissen sollen ,,chancen-
gleich* behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und
Stidtebaupolitik herzustelien, so dass Riume gleichberechtigt durch Midchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Minner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,,Verein-
barkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit”, Mobilitdt, Freuraumangebot, Wohnen,
Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungs-
prozesses. Daraus lassen sich folgende Kriterien fiir die stidtebauliche Entwicklung
des Planbereiches ableiten:

" Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen lsen keine geschlech-

terspezifische Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan und die damit
verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange von
Minnern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.

Die Chancengleichheit der Geschlechter ist gegeben.

Zusammenfassende Erklirung

GemiB § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer zusammenfassenden Erkldrung abgesehen.



Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1130 — Wanheimerort — , Didier —
. Werke”. '

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des §
9 Abs. 8 Baugesetzbuch wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den {5.12. 014

Der Oberbi]rgerméister

Im Auftrag
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