r’:ﬁ"!‘- M e . ~
' T et

R 2 2.82LD0s Pyy

Beagriindung

P
ais

Forcatorstrade, Friedrich-Witheln-Sta und Oissel-




o

Gliederung der Begriindung

1. Ziel des Bebauungsplanes

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Fldchennutzungsplan

2.2 Entwicklungskonzept zur Regelung der Zuldssigkeit von‘
Vergniigungsstdtten in Duisburg-Stadtmitte

3. Situationsbeschreibung und Planungsabsichten

3.1 Planbereich
3.2 Baugebiete

4. Vergnigungsstdttenregelung

4.1 Beabsichtigte Regelung
4.2 Abwdgung

5. Zuldssigkeit von wohnnutzungeh

6. Blirgerbeteiligung

7. Textliche Festsetzungen




1. Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplanes soll die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt und die Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten
innerhalb seines Geltungsbereiches geregelt werden, um der unkontrollier-
baren Verbreitung dieser Nutzungen - hier insbesondere Spielhallen und
Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind - entgegenzuwirken.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Fldchennutzungsplian (FNP)

Der Fldchennutzungsplan stellt fir den Bebauungsplanbereich Kernge-
biet dar,

Der FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemiB
§ 20 Landesplanungsgesetz abgestimmt und seit dem 10.01.1986 wirksam.

Der Bebauungsplan Nr, 858 wurde aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Entwicklungskonzept zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten
in Duisburg-Stadtmitte.

Der Rat der Stadt hat am 03.10.1988 das "Entwicklungskonzept zur Regelung -
der Zuldssigkeit von Vergnigungsstdtten in Duisburg-Stadtmitte" beschlossen,
um fiir das gesamte, stddtebaulich als-Einheit zu betrachtende Gebiet der
Innenstadt eine einheitliche Planung durchfithren zu kénnen.

Auf der Grundlage dieses Konzeptes sollen fiir einzelne Bebauungsplanbe-
reiche entsprechende Vergniigungsstétten-Regelungen getroffen werden.

Die'eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Konzeptes
ergaben, daB folgende Arten von Vergniigungsstdtten regelungsbediirftig
sind: '

® Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i) der
Gewerbeordnung

sowie

° Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die iibrigen Vergnilgungsstattenarten, wie z. B, Diskotheken, Kinos und
dhnliche, werden als nicht regelungsbediirftig eingeordnet, Aufgrund
ihrer Anzahl und ihrer Standorte werden keine negativen stiddtebaulichen
Auswirkungen von ihnen erwartet,
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Aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergnlgungsstdtten
und der damit beflirchteten negativen stddtebaulichen Auswirkungen wird
im Teilbereich Innenstadt der gesamte engere Citybereich in

- regelungsbediirftige Bereiéhe und
- nicht regelungsbediirftige Bereiche

aufgeteilt.

Die regelungsbediirftigen Bereiche sind diejenigen Gebiete

a) - die Uberwiegend durch eine vielfiltige und zum grofien Teil
hochwertige Einzelhandelsstruktur geprigt sind und die des- .
halb zu erhalten und weiterzuentwickeln sind

und
- die sich in ihrer Nutzungsstruktur als zusammenhdngendes Gefiige

entlang des hauptsdchlichen Kdufer- bzw. Passantenstromes (im
wesentlichen fFuBgédngerbereiche) prasentieren.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergniigungsstitten ausgeschlossen
werden. (Kategorie A)

b) - die durch eine meist vielfdltige Einzelhandels- und Dienst-
leistungsstruktur geprdgt sind, jedoch durchsetzt mit einer
mehr oder weniger intensiven Wohnnutzung, sowie gastronomischen
Einrichtungen und Vergniigungsstdatten

und

- deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll,
jedoch mit der Einschrdnkung, zukiinftig die in Rede stehenden
Vergnigungsstattenarten nur dann zuzulassen, wenn durch sie
keine negativen Auswirkungen auf die iiberwiegende Nutzungs-
struktur zu befirchten sind. '

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergniigungsstiatten nur
ausnahmsweise zugelassen werden (Kategorie B). ___

Die Ubrigen Bereiche werden als nicht regelungsbediirftig ein-
stuft, da hier

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (z. B. WR, WA,
Gemeinbedarfsfldche etc.) oder des vorhandenen Nutzungscharekters des
jeweiligen Bereiches (nach § 34 BauGB) Vergniigungsstdtten bereits jetzt
nicht zuldssig sind.




~ aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen- Ausweisung
(MK, MI) oder des vorhandenen Nutzungscharakters des je-
weiligen Bereiches {nach § 34 BauGB) Yergniigungsstdtten
unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig wdren, aber
trotzdem wegen der vorhandenen Nutzungsstruktur keine
- oder nur geringe - Nutzungsmiglichkeiten zur Ansiedlung
von Vergnigungsstdtten bestehen, so daB negative Auswirkungen
nicht zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan Nr. 858 - Dellviertel - liegt im regelungsbe-
diirftigen Bereich (Kategorie A und B der Vergniigungsstdtten-
regelung).

3. Situationsbeschreibung und PlanungsabSichten _
3.1 Planbereich

Der Bebauungsplan Nr, 858 - Dellviertel - liegt im Innenstadtbereich
in bevorzugter Lage der Duisburger City und umfaBt im wesentlichen
die Bebauung zwischen KénigstraBe, MercatorstraBe, Friedrich-
Wilhelm-Strafe und Dusseldorfer Strade.

3.2 Baugebiete

Der Bebauungspalnbereich wird durch eine dichte, 3- bis b-geschossige
Geschdftshausbebauung geprigt. Bei der vorhandenen Nutzung durch
vielfdltige, zum Teil hcchwertige Einzelhandels- und Dienstleistungs-
unternehmen sowie Blroeinrichtungen und Wohnungen handelt es sich

um eine typische Kerngebietsnutzung. Die Baufldchen innerhalb des
Bebauungsplanes wurden daher als Kerngebiete (MK) ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde nicht festgesetzt, weil der
Bebauungsplanbereich vollstdndig bebaut ist und es sich hier um eine
kerngebietstypische hohe Blockdichte handelt.

Die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstiicke wird nach den
Kriterien des § 34 BauGB bestimmt.

4. Vergniigungsstédttenregelung

4.1 Beabsichtigte Regelung

Bei dem Plangebiet und ssiner Umgebung handelt es sich um einen
zentralen innerstiddtischen Bereich, der durch eine der Lage ent-
sprechende vielfdltige, zum Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur
geprdgt ist, die es zu erhalten und weiterzuentwickeln gilt.

Bei den im Planbereich gelegenen s ‘owie den umgebenden Baugebieten
handelt es sich ausnahmslos um Kerngebiete (MK), in denen gemdn

§ 7 (2) Nr. 2 Baunutzungsverordnung Vergniigungsstitten allgemein
Zulédssig wiren.

Im Planbereich und in den.naheren umliegenden Gebieten ist bereits
eine dibermdBig hohe Anzahl von Vergniigungsstdtten vorhanden:
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Betriebsstdtte Anzahl der Betriebe GroBe ca. in gm

Beekstrale 45 1 135

ClaubergstraRe 8 2 3

ClaubergstraBe/Lenzmannstr. 1 ' 146

Friedrich-Wilhelm-StraBe 9 3 48
3

Friedrich-Wilhelm-Strafe 25/ 40
HeuserstiraBe

Heuserstrafie 18-22 4 45
HohestraBe 24 1 152
KasinostraBe 3 1 92
KasinostraBe 9-11 1 161
Kasinostrabe 24 1 24
KénigstralRe 67/69 2 294
Kihlingsgasse 13 1 118
MarientorstraBe 14 1 113
Salvatorweg 22 4 62
Schwanenstrafe/ 2 98
Steinsche Gasse

Schwanenstralbe 27 1 107
Schwanenstrabe 2§' 1 33
Sonnenwall 56 1 76
Sonnenwall 58 1 106
Wallstrake 15 3 31

Insgesamt 35 Betriebe mit einer Gesamtfliche Von ca. 1.912 gm.
Bei diesen Betrieben handelt es sich ausschliBlich um Spielhallen.

Hinzu kommen hoch 22 Einrichtungen mit sexuellem Charakter.

Diese hohe Anzahl und GroBenordnung stellt bereits eine unerwiinschte
Haufung dieser Einrichtungen in dem betroffenen Bereich dar.

Dardber hinaus wurden an der UniversitdtsstraBe und Kasinostrabe

2 neue Spielhallen,an der Kithlingsgasse und am Sonnenwall Erweiterungen
beantragt.




Um eine weitere Verdrdngung wichtiger Kerngebietsnutzungen und

die damitverbundene Einschrdnkung der Angebotsvielfalt sowie

ein nachteiliges Erscheinungsbild dieses Hauptgeschaftsbereiches

zu verhindern und die gewiinschte staddtebauliche Entwicklung der

City nicht erheblich zu gefdhrden, ist eine Regelung der Ver-
gnligungsstdtten notwendig (siehe hierzu die textlichen FEstsetzungen).

Innerhalb der mit "A" bezeichneten Bereiche der MK-Gebiete sind daher

. Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i sowie

. Einrichtungen, deren Zweck auf DarStellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

gdnzlich ausgeschlossen.

Dieser beabsichtigte gdnzliche AusschluB der regelungsbediirftigen
Vergniligungsstdtten kdnnte in benachbarten Bereichen zu einem
vermehrten Ansieldungsdruck und unter Umstdnden gar zu einer
Haufung von Vergniigungsstdtten filhren und damit die stidtebaulichen
Auswirkungen verlagern.

Um diesem vorzubeugen, sind die vorgenannten Vergnigungsstitten
- in den mit "B" gekennzeichneten Bereichen nur ausnahmsweise zuldssig.

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist einerseits der § 1

BauNv0, der durch den Abs. 5 die Mdglichkeit schafft, fiir bestimmte
Baugebiete oder Teilbereiche der Baugebiete Vergniligungsstdtten als

eine "Art der zuldssigen Nutzung" auszuschlieBen oder als nur ausnahms-
weise zulassungsfihig festzusetzen, sofern die allgemeinde Zweck-
bestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Dieses ist gewdhrleistet, da

- die von der Regelung betroffenen Vergniigungsstitten nur einen
schmalen Ausschnitt aus einer Fulle der insgesamt nach § 7 BauNvo
In Kerngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen darstellen,

- bestehende Einrichtungen durch den AusschluB nicht betroffen werden
und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City ein vertretbares
Angebot an Vergnﬂgungsstétten vorhanden ist und

- in anderen Bereichen der City auch zukiinftig Vergniigungsstitten
als Ausnahme zugelassen werden kénnen.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemdB § 1 (9)
BauNVO der Rechtfertigung durch “besondere stddtebauliche Grinde" .

Die Bestrebungen der Stadt, die durch iibermifiige Ansiedlung von

Vergnigungsstdtten - insbesondere von Spielhallen - verursachten
negativen Entwicklungen wie
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. Verdrdngung typischer und serifser Kerngebietsnutzugen
. Verdnderung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur
» . Negative Beeintrdchtigung des stddtischen Erschéinungsbildes
. Verlust der Attraktivitdt und Anziehungskraft der City
. Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

zu verhindern, sind eindeutig besondere stadtebauliche Griinde
im Sinne des § 1 (9) BauNvo.

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereich zu.
4.2 Abwdgung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwigung wird
dem stddtebaulichen Ziel, innerhalb der im Bebauungsplam'fest-
gesetzien Kerngebiete die vorgenannten Vergnigungsstitten aus-
zuschlieflen bzw. nur ausnahmsweise zuzulassen, Vorrang gegen-
ber einer uneingeschrénkten Zuldssigkeit dieser Einrichtungen
gegeben, da !

- dieses zu einer georndeten stidtebaulichen Entwicklung und
zu einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Funktionsfahigkeit der Kerngebiete sowie des gesamten City-
bereiches beitrigt,

- Attraktivitdtsverlusten der City hierdurch entgegengewirkt wird,

- dieses dén sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Bevilkerung
dient,

- den Eigentimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine Ein-
schriankung der Nutzung ihrer Gebdude - bezogen auf die Einrichtung
von Vergniigungsstdtten - zugemutet werden kann, weil es eine
Vielzah!l anderer gewerblicher Nutzungsmoglichkeiten gibt, die auf
Dauer fir den Eigentiimer einen vertretbaren Nutzen erwarten
lassen,

5. Zuldssigkeit von Wohnnutzungen

Um die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet auch in Zukunft Zu
gewdnrleisten, wird in dem Bebauungsplan gemah § 7 {2) Nr. 7 Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) die Zuldssigkeit von sonstigen Wohnungen ab dem

1. ObergeschoB durch Text festgesetzt. Diese restsetzung dient ferner
dem Zweck, einer Verddung der innerstidtischen Kerngebiete vorzubeugen.

. Blirgerbeteiligung

-Von einer Beteiligung der Biirger zu diesem Bebauungsplan kann gemdt § 3 Abs.

Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei der Planung lediglich um eine
textliche Festsetzung handelt und sich dies auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.



Diese Begrindung gehdrt =zum Bebauungsplan Nr. 858 - Dellviertel =-.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flr diese Begriindung.

Duisburg, den 19.05.1990 Der Oberstadtdirektor

Befigeordneter

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne
des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 17, 12. 1990 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 01.10. 1990 bis 02. 11. 1990
einschlieBlich o0ffentlich ausgelegen.

. . " gui]
Duisburg, den 7 et o
Der Oberstadtdirektor

In Vertretung
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