0.4

S0

max
FH 456.5 m NHN

5ffentliche Gronflaches, . \ \
Spiel- u. Freizeitanlage »Vv _“%

X~ N KR N\
X \\ N\

N

FH 46.0 m NiN

\ \ /2.0
.' ® \ N\ e 7 .@
\ 523 568 P
WA,| 11 \ﬁ@ N N
N P i
0.4 o ° R 8.
Er‘. \ &
" Bn2A 0.6 -
DN § 40 oy, A ¢
nax 9 _O)J’m.u K0 3.6 m.:'?;(n: 7

o wnul
\
Q2% 300

Zeichnerische Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Pflanzliste

B
Gebdude und Signaturen

SONSTIGE PLANZEICHEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(¢ 9 Abs.4 Nr.4 BauBGB und 1946-24 BauNvD)

HN Wohngabaude

Eﬂﬂ] Wirtschafts- und Industriegebdude

— - — Flupnp.nzc

Flursticksgrenze

Kanaldeckel

Vorhandene Béume

)

zu erhaltender Baum
Laterne

Gully

Hydrant
Anschlagsédule

Kasten
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Hbhe (Bezugsnivesu NormalhShe Null NHN)
EFh Oberkante Erdgeschol

Wh Wandhbhe

~ = = — 1 Umgrenzung von Flachen fOr Nebenanlagen,
| | atellpldtze,Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L _ _ _1 (s 9 Abs.{ Nr.4 und 22 Bau6B)

St Stellplatze
Ga Garagen
c Carport

Mit Geh- u. Fahrrechten zugunsten der
—or Anlieger sowie mit Geh-,Fahr- und
oooc | ejtungsrechten zugunsten der Ver-
sorgungstrager zu belastende Fldchen

6  Gehrecht zugunsten der Anlieger

F Fahrrecht zugunsten der Anlieger

L  Leitungsrecht zugunsten der Ver- u.
Entsorger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
[:J Bebauungsplans (1 9 Abs.7 Bau6B)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,z.B.
von Baugebieten,oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 14 Abs.4 146 Abs.5 BauNvD )

Umgrenzung der Flachen fOr Anlagen und
vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen 1: Sinne des Bundes-
ismissionsschutzgesetzes

(99 (1) Ne. 24 und (4) BauB)

Fassaden mit Bindungen zum Schutz vor
X XXX schidlichen Umwelteinwirkungen gemaf
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

@ Larmpegelbereich III

@ Larmpegelbereich IV

als HochstmaB

TH Traufthdhe in m NHN

FH Firsthdhe in m NHN

I Zahl der Yollgeschosse
0.4 (6RZ) Grundfldchenzahl
M Messpunkt

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAHMEN
UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ;
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

(8 9 Abs.1 Nr.20 und 256 BauBB)

I — Umgrenzung von FlBchen zum Anpflanzen
| mit Strauchern und sonstipen Be-

YO0K pf]anzunglnugnla § 9 (1) Nr. 25 Buch-
stabe a) Ba

Bepf lanzun und Erhalt von Béumen
~~~~~ gemdB 1 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) BauGB.

zu erhaltener Baum

Umgrenzung von Fl8chen zum Anpflanzen
einer mehrreihigen Hecke auf dem L&rm-
/| schutzwall ?n §9 (1) Nr. 25
Buchistabe a) BauéB.

E""‘} Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fdr
‘ 1

1

4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 8 Abs.1 Nr.2 BauBB und i1 22,23 BauNvD)

GRONFLACHEN
(1 9 Abs.4 Nr.15 BaugB)

offentliche Grinflache

- u. lassi
A\ nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig [ grigtiis deintibchs
/A nur Hausgruppen zuldssig
----- Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(0 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

(8 9(4) BauGB in Verbindung mit § 84 BauO NW)

Straflenbegrenzugslinie

DN Dachneigung

S0 Satteldach

a) Genhdlztabelle: Einheimische Laubgehdlze

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Hasel (Corylus avellana)

Hunds- Rose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffl. Weifidorn (Crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

b) Geh6lztabelle: Bodendecker

Spierstrauch (Spiraea bumalda in Sorten)
Mahonie (Mahonia in Sorten)

Zierquitte (Chaenomeles in Sorten)
Deutzie (Deutzia in Sorten)

Berberitze (Berberis vulgaris)

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

a)

b)

FOr das Plangebiet wird ein Allgemeimes Wohngebiet (WA) gemaB § 4 (1)
Baunutzungsverordnung (BauNv0) festgesetzt. Innerhalb der WA 1- bis WA 3-
Gebiete sind neben den nach § 4 (2) BauNvO zuldssigen Nutzungen lediglich
sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fOr Verwaltungen ge-
mal § 4 (3) BauNv0 in Verbindung mit § 1 (8) BauNvD ausnahmsweise zuladssig.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird gemaB § 9 (1) Nr. 6 Baugesetz-
buch (BauGB) mit einer Wohnung festgesetzt. In Einzelhausern ist eine
zweite Wohnung ausnahmsweise zulassig.

2. Flichen fiir Garagen, Carports und Steliplitze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen und auf den gemaB § S (1) Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen zulassig.
Garagen und Carports sind im WA i- u. WA 3- Gebiet in einem Abstand von
mindestens 5 m von der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und im

WA
NP

2- Gebiet in einem Abstand von mind. 7 m von der gemaf § 9 (1)
. 21 BauGB festgesetzten Flache zu errichten.

3. Nebenaniagen

a)

b)
c)

d)
e)

f)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit sie dem Nutzungszweck
des WA- Gebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, auller-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen ausnahmsweise zuldssig. Die
Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstlck nicht grofer als 10 m?
sein und eine HBhe von 2,5 m nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen im Bereich der Vorgarten sind unzulassig.

Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedigungen entlang &6ffentlicher und
privater Verkehrsflachen nicht zuléssig.

An den Nachbargrenzen sind nur durchsichtige Einfriedigungen oder Hecken
bis zu einer HAhe von 1,5 m zulassig.

Stellflachen fir Abfallbehalter sind in den Vorgdrten zuldssig

und sind einzugrdnen.

An der angebauten Grundstlcksgrenze sind Sichtschutzblenden oder Sicht-
schutzmauern bis zu einer HOhe von 2.0 m und einer LA&nge von max. 3,0 m,
gemessen von der hinteren Gebaudekante, zulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
Die in der Planzeichnung gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten privaten

ve
An
be

rkenrsflachen sind mit einem Geh- u. Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten der
lieger und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu
lasten. Die Hdhenlage der privaten Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung

festgesetzt,
5. Offentliche Griinfliche/ Pflanz- und Erhaltungsgebote

a)

b)

c)

d)

Die im WA 1- und WA 2- Gebiet gemal § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) ausge-
wiesenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen,
Auf der gemdl § 9 (1) Nr. 25 Buchstatbe b) ausgewiesenen Flache sind die
in der Planzeichnung festgesetzten B@ume dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Der vorhandene Gehdlzstreifen ist durch Anpflanzungen
gemaB Pflanzliste und entsprechend den Vorgaben des Landschafts-
pflegerischen Begleitplanes vom 25.44.2010 weiterzuentwickeln.
Die gemadB § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a)) ausgewiesene Flache ist gemaR
Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten
- Straucher und LaubbBume gemal Gehdlztabelle
- Pflanzqualitat der Laubbdume: Heister 2x verpflanzt, Stammumfang
16/ 18 cm
- Pflanzverband: 1 mx 1,5 mbis1.5mx 41,5m
- Unterpflanzung mit Bodendeckern gemaB GehOlztabelle
Die gemaB § 9 (1) Nr. 24 festgesetzte Flache fUr den Larmschutzwall ist
mit einer mehrreihigen Hecke gemal Pflanzliste zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.
- Straucher und Laubb&ume gemadl Gehdlztabelle
- Pflanzqualitat der Straucher: mindestens 2- 3 x verpflanzt, Hohe
50- B0 cm
- Pflanzschema: es sind mindestens 5 verschiedene Gehtilzarten in
Gruppen zu pflanzen
- Pflanzverband: 41 m x 1,5 mbis 1,5 m x 1,5 m , die Laubbdume sind als
Heister maximal 1 mal pro Pflanzschema einzustreuen.
- Pflanzqualitat der Laubbaume: Heister, 2x verpflanzt, Stammum-
fang 16/ 18, Pflanzung nur auf der von der Wohnbebauung abge-
wandten Seite des Larmschutzwalles.

6. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

6.1

Zu
ma
11
DI

Zu
Ba

6.3

Verkehrsldrm

m Schutz vor Schallimmissionen aus Verkehrsldrm sind passive Schallschutz-
Bnahmen gemal DIN 4409 "Schallschutz im Hochbau" an den Fassaden erforder-
ch. An den Fassaden werden folgende L&rmpegelbereiche im Sinne der
N 4109 gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt:
- Flr die WA- Gebiete wird der Larmpegelbereich II als Mindestan-
forderung festgesetzt.
- Fassaden, die den La&rmpegelbereichem III und IV zuzuordnen sind, sind
in der Planzeichnung gemaB § 9 (1) WNr., 24 BauGB gekennzeichnet.

Frelzeitidrm

m Schutz vor Schallimmissionen aus Freizeitlarm wird gemdB § 9 (1) Nr. 24

uGB festgesetzt:

- Das Niveau der Spiel- und Freizeitamlage wird mit 33,7 m NHN festgesetzt.

- Die Errichtung einer La&rmschutzwall—/ -wandkombination auf der gemaB
§ 9 (1) Nr. 24 festgesetzten Flache. Die Oberkante der Wall-/ Wand-
kombination wird mit 37,7 m NHN fesitgesetzt. Die Lage der Krone ergibt
sich aus der Planzeichnung und wird mit den Messpunkten Mi- M2- M3- M4
definiert.

- Im WA 2- Gepiet sind an der in der Planzeichnung mit den Messpunkten
M5- M6 gekennzeichneten Fassade Fenister zu schutzwlrdigen Raumnutzungen
oder Offenbare Fenster zu schutzbediirftigen Nutzungen wie Aufenthalts-
und Schlafrdume oberhalb eines Niveaus von 39,5 m NHN nicht zulassig.

- Im WA 3- Gebiet sind an der in der Planzeichnung mit den Messpunkten
M7- MB gekennzeichneten Fassade Fenster zu schutzwOrdigen Raumnutzungen
oder Offenbare Fenster zu schutzbeddrftigen Nutzungen wie Aufenthalts-
und Schlafrdume oberhalb eines Niveiaus von 40,0 m NHN nicht zul@ssig.

- Die Nutzung der Spiel- u. Freizeitainlage ist auf den Zeitraum werktags von
B8:00 bis 20:00 Uhr sowie sonn- und ‘feiertags von 9:00 bis 13:00 Uhr und
15:00 bis 20:00 Uhr zu beschranken.

Luftschadstoffe

Gemal § 9 (1) Nr. 23 Buchstabe a) BauGB/ wird festgesetzt, dass zum Schutz vor
stark luftverunreinigenden Stoffen als !Energietrager zur Warmeversorgung und
Warmwasserbereitung feste und fldssige fossile Brennstoffe wie Kohle, Torf und
HeizB81 sowie Brennstoffe im Sinne von § 3 (4) Nr. 3a - 5 und 6 - B erste
Bundes- Immissionsschutzverordnung (4. BImSchV) nicht verwendet werden dirfen.
Zulassig sind nur regenerative Energietrdger wie Sonnenenergie, Geothermie

und Holzbriketts oder Holzpellets im Sinne von § 3 (1) Nr. 5a der 1. BImSchv
sowie Gase der 6ffentlichen Gasversorgung, FlUssiggas und Brennstoffe im Sinne
von § 3 (1) Nr. 14 - 43 1. BImSchv.

7. Niederschlagswasserbeseitigung
FOr die WA 1- bis WA 3- Gebiete wird die Versickerung von Niederschlagswasser
der Dachflachen sowie der befestigten Hofflachen auf dem eigenem Grundstick
gemdB § 9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz (LWG)
festgesetzt,

8. Gestalterische hstsolzungen geméR § 9 (4) BauGB I.V.m. § 86 BauO NW

a)
b)

—

c

d)

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig.

Die Hauptmaterialien der Fassaden und Dacheindeckungen baulich miteinander
verbundener Gebdude sind aufeinander abzustimmen

Die Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchl&ssigen
Materialien zu befestigen.

Die nicht versiegelten Grundstlcksflachen sind g&rtnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten

Der Rat der Stadt hat am 16.06.2008 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2008
nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung gemdB8 § 2 (1) Baugesetzbuch ortsdblich bekannt
diesen Bebauungsplan- Entwurfes beschlossen. gemacht.

Der Oberbirgermeister Der Oberbdrgermeister

ICmOAurtr'ag Im Auftrag
5/“2ﬂ> T

Eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1)

Der Rat der Stadt hat am ..............
Baugesetzbuch erfolgte am 17.12.2009

nach § 3 (1) Satz 2 Baugesetzbuch be-
schlossen, eine Beteiligung der &ffentlichkeit
nach § 3 (1) Satz 1 Baugesetzbuch nicht
durchzuflhren.

Duisburg, den ................

Der Oberbirgermeister Der Oberblirgermeister

Im A;uftr'ug (Siegel) Im Auftrag

o

Der Rat der Stadt hat am 28.03.2011

nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen
Bebauungsplan- Entwurf und seine 0ffentliche
Auslegung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan- Entwurf und die Begrindung
mit Umweltbericht haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch
auf die Dauer eines Monats in der Zeit

vom 26.04.2014 bis 27.05.2011 einschlieBlich
Zu jedermanns Einsicht Offentlich ausgelegen.

Der Oberb(rgermeister Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

2

Im Auftrag

Cj%

Der Rat der Stadt hat am 17.50.2017......
ngcn § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungs
plan einschlieBlich der Anderungen—in—— ..
Farbe als Satzung beschlossen.

Dieser Plan ist auf Grund von Anregungen
iIn o Farbe gedndert worden.

............

Der Oberbdrgermeister
Amt fOr Stadtentwicklung und

Projektmanagement Im Auftrag
W P
A=
Diese Satzung engﬂpriwt _dem Beschluss des Rates Der Bebauungsplan besteht aus
der Stadt vom 7.t .70 20717 - diesem Blatt - ..... Hauptblattern

und einer Begrlndung mit Umweltbericht.
Die ZusammengehOrigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.

Duisburg, den

...............

Amt fir Stadtentwickl ur;;;)/:?/q

Projektmanagemen

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben

mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
Obereinstimmen und dass die Festlegung der stddte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

..............

Hilden, den “:»j 7. A0, H ™ .\‘\

{ Dipl- Ing Rolf JAger L ik

Offentlich bestellter Vermess ingenieur
Mettmanner Stafe 34

40721 Hilden

Tel. 02103 / 44029 Fax 02103 / 47924

Stand der Planunterlage 02,02.2040

Weg 7
40699 Erkrath

Der Rat der Stadt hat an 17-10-2011 . giesen Bebgyingspln agmad 1 10 (1)

Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am 9.UZ.. 5 . gemdD § 10 (3) Baugesetzbuch

mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begrindung und Umweltbericht vom Tage

der VerOffentlichung der Bekanntmachung ab im Amt 64, Erftstr. 7 Zimmer 2 u. 3 an den Werktagen, montags
bis freitags. in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird,
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Auf die 11 44 (3,4) und 245 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW wurde bei

der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Duisburg,den OA. 03 2042

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

7

Rechtsgrundlagan

Baugesetzbuch (Bau6B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.IS. 2414)
fgésll:ztlge!gg;gi)‘. durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Brundstilcke | Baunutzungsverordnung- BauNv0 ) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.04.1990 (BGB1. IS. 132), zuletzt t
(BGB1. IS. 466). u gedndert durch Artikel 3 des vom 22.04.1993

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinha -
verordnung 1990- PlanzV 90) vom 1B.42.4990 (BGBl. IS. 58). 9 aninhalts (Planzeichen

Bauordnung fOr das Land Nordrhein- Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt ge
17125000 (00, Mot 5 aag0. fay gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

SJoweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Re elwerke -- DIN- Normen

:2}1;":’!:32:1%ngg’?w:gog}cgtiigun agnsrt'e: :gt-; kgnnan diese beim Amt fdr sgadtentuicklunn und Froiakt—
' ulsburg. Erftstrabe 7, Zimmer 2 und 3, an den Werktage

in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr eingesehen werden. e el

Hinweise

Ubersichtsplan

—

b)

c)

d)

e)

t)

g)
h)

Fir unterirdische bauliche Anlagen, wie z.B. Kellergeschosse, wird eine
wasserdruckhaltende Bauwerksabdichtuing empfohlen.

Sollten bei Bodenarbeiten archdologi'sche Bodenfunde, wie Keramik, Glas,
Metallgegenstande, Knochen etc. und iarchdologische Bodenfunde, wie Ver-
farbungen des Bodens, Mauern etc. odier Zeugnisse tierischen und pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher' Zeit auftreten, sind diese Entdeck-
ungen gemaB I§ 15 und 16 des Denkmalischutzgesetzes fGr das Land
Nordrhein- Westfalen (DSchG NRW) unvierziglich der Stadt Duisburg, Untere
Denkmalbehorde, Friedrich- Wilhelm- !Str. 96, 47051 Duisburg oder dem
Rheinischen imt fdr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, Gelderner
StraBe 3, 46509 Xanten, anzuzeigen. Das Bodendenkmal ist nach dem Eingang
der Anzeige bei der Behdrde mindesteins drei Werktage in unveradndertem
Zustand zu belassen.

Werden bei Erdarbeiten auBergewdhnliiche Verfarbungen festgestellt oder
werden verdichtige Gegenstadnde beobaichtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellenund die Stadt Duisburg wnd/ oder die Bezirksregierung
Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelird8umdienst zu verstadndigen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, die aufgrund ihrer Firemdbestandteile als Bodenbelastungen
einzustufen sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen
sonstiger Vorgange Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, so ist
die Stadt Duisburg, Untere Bodenschutzbeh@irde, Friedrich- Wilhelm-
Strafe 96, 47054 Duisburg, entsprechend den gesetzlichen Verpflichtungen
gemdB § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu informieren.
Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils
geltenden Fassung wird gemaB § 9 (6) BauGB hingewiesen.

FUr den Schutz des Baumbestandes gilt die Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes inder Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden
Fassung.

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes

Nr. 487 -Buchholz- vom 22.09.41969 ersetzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1121 -Buchholz- be-
findet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Ruhr" der
Wintershall Kolding GmbH.

Q.
\

DUISBURG

F1

Gemarkung: Huckingen

am Rhein

ur : 20 Mal3stab 1: 500

Bebauungsplan Nr. 1121 - Buchholz -
.Sportplatz WatzmannstraRe"

fUr einen Bereich zwischen Watzmannstrale, Sterneckstrale,
Sittardsberger Allee und der dstlichen Grundsticksgrenze
der Hauser Watzmannstrae 52- 60 und Sittardsberger

Allee 237- 239




