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Teil A Begriindung

1. Riumlicher Geltungsbereich / Gegenwiirtige Situation
Das Plangebiet liegt im Ortsteil Buchholz und ist iiber die Sittardsberger Allee erreichbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst einen Bereich
zwischen Watzmannstrafle, Sterneckstrafle, Sittardsberger Allee und der 8stlichen Grundstiicksgrenze der
Héuser Watzmannstralle 52-60 und Sittardsberger Allee 237-239 und ist mit der Fliche des ehemaligen
Sportplatzes Watzmannstrafle, identisch.

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 1,14 ha und wird im wesentlichen von Wohnbauflichen umgrenzt.
Das Plangebiet ist als eben zu bezeichnen und hat eine mittlere Héhe von 33,3 NHN.

Die Anlage liegt im Zustidndigkeitsbereich der Wirtschaftsbetriebe Duisburg und wird derzeit in Teilberei-
chen noch als Bolzplatz genutzt. Dariiber hinaus befindet sich auf dem Gelinde ein SchieBstand, der im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zuriickgebaut wird. Die Randbereiche der Anlage weisen eine
relativ dichte Baum- und Strauchvegetation auf. -

Ostlich des Plangebietes befindet sich an der Sittardsberger Allee / Sterneckstrafie die stidtische Forder-
schule ,,Buchholzer Waldschule®,

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der ehemalige Sportplatz Watzmannstraffe wird von den ortsanséssigen Vereinen nicht mehr in Anspruch
genommen. Lediglich in Teilbereichen wird er von Kindern und Jugendlichen noch als Bolzplatz genutzt.

Da der Platz nicht mehr den heutigen Erfordernissen entspricht und nur noch in Teilbereichen genutzt wird,
hat der Rat der Stadt gem#B eines Antrages der Bezirksvertretung Siid die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1121 - Buchholz - ,Sportplatz Watzmannstrae* am 16.06.2008 beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan soll das stéddtebauliche Ziel der Errichtung einer hochwertigen, familiengerechten
Wohnbebauung fiir junge Familien und fiir einen Teilbereich des Plangebietes die Anlage einer zeitgemi-
Ben, attraktiven Spiel- und Freizeitanlage fiir Kinder und Jugendliche planungsrechtlich gesichert werden.

Mit der Umnutzung soll eine innerstddtische Fliche wieder belebt und die vorhandene Wohnbebauung
durch einen zeitgemifen Wohnungsbau arrondiert werden. Insoweit wird dem Gebot des Baugesetzbuches
»sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ sowie dem Grundsatz , Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung* Rechnung getragen.

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes soll ein attraktives Wohngebiet mit ca. 24 Wohneinheiten ent-
stehen. Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Doppel-
h#usern entlang der WatzmannstraB3e und im Innenbereich und entlang der Sittardsberger Allee in Form von
2 Hausgruppen vor. Durch eine auf die ortlichen Gegebenheiten angepasste Héhenentwicklung soll sich die
geplante Bebauung in die Umgebung einfiigen. Die Sittardsberger Allee wird durch eine den StraBenzug
begleitende Bebauung geprégt und soll durch die Anordnung von Hausgruppen fortgefiihrt und unterstri-
chen werden. Die ErschlieBung des Innenbereichs erfolgt iiber zwei private Wohnwege mit Anschluss an
die Sittardsberger Allee.

Die im &stlichen Teilbereich des Plangebietes vorgesehene Spiel- und Freizeitanlage soll in eine Griinfliche
integriert werden und besteht im wesentlichen aus einem Spielfeld und einer Boccia-Bahn. Die angrenzende
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Wohnbebauung wird durch eine begriinte, 4 m hohe Larmschutzwall-/ -wandkombination vom Spielfeld
abgeschirmt. Der im Bereich der geplanten Griinfliche vorhandene, stra3enbegleitende Gehdlzstreifen soll
erhalten und weiterentwickelt werden. Der Zugang zur Spiel- und Freizeitanlage ist iiber die SterneckstraBe
vorgesehen.

2.1 Flichenbilanz

Die Flachenbilanz des Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

- Bebauungsplangebiet Bruttobauland ca. 1,14 ha
- Planungsdaten Wohnbauflichen ca. 0,76 ha
Offentliche Griinfliche /
Spiel- und Freizeitanlage ca. 0,38 ha
- Bilanzierung Nettobauland 67 %
Offentliche Griinfl4che 33 %
100 %

3. Vorgaben und Bindungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 487 - Buchholz - ,
der das Plangebiet als ,,Griinfléche — dffentliche Fest- und Spielwiese® ausweist.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,,Griinfliche — Spielplatz / Spielbereich B dargestellt. Die
geplanten stddtebaulichen Zielsetzungen im westlichen Teilbereich widersprechen den Entwicklungszielen
" des Flichennutzungsplanes. GemiB § 8 (3) BauGB wird eine Anderung des Flichennutzungsplanes unter
der Nummer 7.39 - Siid ,,Sportplatz Watzmannstrafie* im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Nach den im Regionalplan GEP 99 dargestellten Zielen der Landesplanung fiir den Regierungsbezirk Diis-
seldorf ist das Plangebiet als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich® ausgewiesen. Gemil Stellungnahme des Re-
gionalverbandes Ruhr im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach § 34 (1) und (5) Landespla-
nungsgesetz (LPIG) steht die Flédchennutzungsplan-Anderung Nr. 7.39 -Siid- im Einklang mit den Zielen
der Landes- und Regionalplanung. Die mit der Planung verfolgten Ziele entsprechen somit den Zielen der
Stadtentwicklung.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Blattes 5494 des Biotopverbundkonzeptes der Stadt Duisburg. Die zent-
rale Spielfliche wurde als Sport- und Erholungsstiitte mit geringem Versiegelungsgrad, die umgebende Ge-
holzreihe als Baumreihe aufgenommen. Entwicklungsziel des Biotopverbundkonzeptes ist die Erhaltung
und Entwicklung des Bestandes bis zur Realisierung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes. Die Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 1121 - Buchholz — ,,Sportplatz WatzmannstraBe* stehen damit nicht im Widerspruch
zu den Vorgaben des Biotopverbundkonzeptes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
»Ruhr der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berech-
tigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Nach Auskunft der Wintershall Holding
GmbH sind bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant.
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4. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Art und Maf der baulichen Nutzung
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Die geplante Bebauung orientiert sich an der umgebenden Bebauung und soll sich durch eine auf die 6rtli-
chen Gegebenheiten angepasste Hshenentwicklung in die vorhandene Baustruktur einfligen.

Innerhalb der WA1- bis WA3-Gebiete sind neben den nach § 4 (2) BauNVO zulissigen Nutzungen ledig-
lich sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir die Verwaltung ausnahmsweise zulissig. Die
gemél § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO weiteren ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemiB
§ 1 (9) BauNVO ausgeschlossen.

Mit dem Bebauungsplan wird die stddtebauliche Zielsetzung, die vorhandene Wohnbebauung zu arrondie-
ren, verfolgt, wobei wohnvertréigliche Nutzungen in Bezug auf das Wohnumfeld zuldssig sein sollen. Die
ausgeschlossenen Nutzungen sind geeignet den Charakter des Wohnungsbaustandortes Buchholz negativ zu
beeinflussen. Zur Verhinderung der Ansiedlung solcher Nutzungen, die eine Strukturverinderung bewirken
konnen, wurden die gemé § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollge-
schosse und Hohe der baulichen Anlage und ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Firsththen sind maximal zuldssige Hohen und beziehen sich auf NHN.

Die umgebende Wohnbebauung wird im wesentlichen durch eine zweigeschossige Reihenhausbebauung
geprégt. In Anpassung daran soll ein allgemeines Wohngebiet mit maximal zwei Vollgeschossen entwickelt
werden. Entlang der Watzmannstrafle (WA1) sowie im Innenbereich (WA2) sind nur Gebéude in Form von
Einzel- und Doppelhéusern zuldssig, womit eine Auflockerung im stédtebaulichen Erscheinungsbild erreicht
werden soll. Mit den Hausgruppen entlang der Sittardsberger Allee (WA3) soll der bereits vorhandene Cha-
rakter des Straflenbildes fortgefiihrt und unterstrichen werden.

Gegeniiber der ndrdlichen Plangebietsgrenze grenzt unmittelbar an die zweigeschossige Reihenhausbebau-
ung Watzmannstrae ein 5-geschossiges Mehrfamilienhaus an. Durch Festsetzung von Firsthdhen soll die
Einfigung in den Bestand bzw. zu den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 487
-Buchholz- erreicht werden. Im Bebauungsplan wird daher eine um 1,0 m von der Sittardsberger Allee zur
Watzmannstral3e hin abfallende Hohenentwicklung der Gebdude festgesetzt. Mit der im WA 1-Gebiet fest-
gesetzten Firsthohe von maximal 45,0 NHN soll der massiven, erdriickenden Wirkung des Hochhauses ent-
gegengewirkt und ein harmonischer Ubergang zur angrenzenden zweigeschossigen Reihenhausbebauung
gefunden werden.

Zur Steuerung der Abstinde von Gebiuden und baulichen Anlagen untereinander und zu Nachbargrenzen
stehen planungsrechtlich verschiedene Werkzeuge zur Verfligung. Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird
im Bebauungsplan durch Festsetzung von Baugrenzen definiert; § 23 BauNVO. Die Grundflichenzahl wird
mit 0,4 festgesetzt.

Wihrend entlang der Watzmannstrale (WA1) und im Innenbereich (WA2) nur Einzel- und Doppelhiuser
mit Satteldach zuldssig sind, diirfen entlang der Sittardsberger Allee (WA3) nur Hausgruppen mit einer
Dachneigung von bis zu 40° errichtet werden. Mit der Beschrinkung der Dachneigung auf maximal 40° soll
dem stiddtebaulichem Erscheinungsbild Rechnung getragen werden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird im Bebauungsplan gem#B § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf eine
Wohnung beschriinkt. Der stidtebaulichen Planung liegt eine Nachverdichtung von einer Wohnung je
Wohngebéude zugrunde. Die generelle Zulassung von zwei und ggf. sogar mehreren Wohnungen in einem
Wohngebiude wiirde zu einer stddtebaulichen Verdichtung, die der Zielsetzung ,,aufgelockerte Bebauung®
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widersprechen wiirde, fiilhren. Die Schaffung der fiir die zusitzlichen Wohneinheiten erforderlichen not-
wendigen Stellpldtze, wiirde eine weitere Versiegelung gegeniiber der Planung nach sich ziehen. Sowohl auf
den betroffenen als auch auf den benachbarten Grundstiicken wiirde die Wohnumfeldqualitit und der
Wohnfrieden durch zusitzliches Verkehrsaufkommen und Park-Such-Verkehr beeintriichtigt werden. Um
dieser Entwicklung, die stidtebaulich nicht vertretbar ist und mit der stiddtebaulichen Planung auch nicht
beabsichtigt wird, entgegen zu wirken, war es geboten, die Zahl der Wohnungen im Bebauungsplan im Sin-
ne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zu beschrinken. In Einzelhfiusern ist eine zweite Woh-
nung ausnahmsweise zuléssig, um z.B. ein generationeniibergreifendes Zusammenleben mehrer unabhéngi-
ger und verschiedenen alter Personen zu ermdéglichen. Da das Einzelhaus anstelle des Doppelhauses tritt,
dndert sich durch die Zulassung einer zweiten Wohnung im Einzelhaus die mit dem Bebauungsplan erfolgte
Nachverdichtung nicht.

Der Bebauungsplan nimmt mit seinen Festsetzungen Einfluss auf Abstinde von Gebiuden untereinander
und zu Nachbargrenzen. Mit den Festsetzungen soll eine aufgelockerte Bebauung im Vergleich zur beste-
henden Baustruktur bzw. zu den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 487 —Buchholz-
erreicht werden. Im Hinblick auf eine ausreichende Belichtung und Besonnung, dem Schutz vor Beengung
und Einsicht, also der Gewdahrleistung einer gewissen Privatheit durch Einschriinkung von Einblickmég-
lichkeiten soll dem planungsrechtlichem Ruck510htnahmegeb0t Rechnung getragen und damit fiir Wohn-
frieden gesorgt werden.

4.2 Garagen und Stellpliitze / Ruhender Verkehr
Die notwendigen Stellplitze sind auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Zur Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sind Garagen, Carports und Stellplitze
nur auf den Giberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) und auf den gemiB § 9 (1) Nr. 4 BauGB
ausgewiesenen Flichen zuliissig. Garagen und Carports sind im WAI- und WA3-Gebiet in einem Abstand
von mindestens 5 m von der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und im WA2-Gebiet in einem Abstand
von mindestens 7 m von der gemif § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten privaten Verkehrsﬂache (Wohn-
weg) zu errichten.

In der Griinfliche sollen entlang der Watzmann- und SterneckstraBe Stellplitze fiir den ruhenden Verkehr
geschaffen werden und sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

4.3 Nebenanlagen / Gestalterische Festsetzungen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit sie dem Nutzungszweck des Wohngebietes dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausnahmsweise
zuléssig. Sie diirfen insgesamt je Baugrundstiick nicht grifler als 10 m? sein und eine Hhe von 2,5m nicht
tiberschreiten.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild des Wohngebietes zu sichern, sind Nebenanlagen im Bereich der
Vorgérten und Einfriedigungen entlang offentlicher und privater Verkehrsflichen nicht zuliissig. An den
Nachbargrenzen sind nur durchsichtige Einfriedigungen oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig.
Stellfldchen fiir Abfallbehilter sind in den Vorgérten zulédssig, wenn sie der fremden Sicht durch Eingrii-
nung entzogen werden.

Zur Wahrung der Privatsphéire sind an der angebauten Grundstiicksgrenze bis zu 2 m hohe Sichtschutzblen-
den oder Sichtschutzmauern bis zu einer Lange von 3 m, gemessen von der hinteren Gebdudekante zulassig.

Die nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Um
der Bodenversiegelung entgegen zu wirken sind die Stellplitze und deren Zufahrten mit wasserdurchléssi-
gen Materialen zu befestigen.
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Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Hauptmaterialien der Fassaden und Dacheindeckungen
baulich miteinander verbundener Gebdude sind aufeinander abzustimmen, womit dem stiddtebaulichen Er-
scheinungsbild Rechnung getragen werden soll.

5. Griinfléiche / Spiel- und Freizeitanlage
Pflanz- und Erhaltungsgebote

Mit dem Bebauungsplan soll die Anlage einer zeitgeméBen, attraktiven Spiel- und Freizeitanlage fiir Kinder
und Jugendliche planungsrechtlich gesichert werden. Die Spiel- und Freizeitanlage wird in eine Griinfléiche
integriert und als ,,Offentliche Griinfliche® mit der Zweckbestimmung ,,Spiel- und Freizeitanlage® festge-
setzt. Der Zugang zur Spiel- und Freizeitanlage ist {iber die Sterneckstrale vorgesehen.

Die angrenzende Wohnbebauung wird durch eine begriinte, 4 m hohe Lirmschutzwall-/ ~-wandkombination
vom Spielfeld abgeschirmt und ist mit einer mehrreihigen Hecke zu bepflanzen. Der im Bereich der geplan-
ten Griinfldche vorhandene, stralenbegleitende Gehdlzstreifen soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz und
den Belangen des Artenschutzes Rechnung zu tragen. Fiir den Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflege-
rischer Begleitplan aufgestellt und ein artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Zur Beurteilung der
Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Nutzungsinderung wurde der Bestand erfasst und
beurteilt; auf die Ausfithrungen im Umweltbericht unter Ziffer 3.2 ,.Schutzgut Tiere und Pflanzen® wird
verwiesen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ergibt sich, dass bei dem Bebauungsplan unter Beriicksich-
tigung der im Umweltbericht unter Ziffer 3.2.3 dargestellten VermeidungsmafBnahmen die artenschutzrecht-
lichen Anforderungen hinsichtlich der Verbote gemdB § 44 BNatSchG eingehalten werden. Zur Férderung
von Fledermdusen und Vogeln fiir den Planungsprozess sieht der Landschaftspflegerische Begleitplan ent-
sprechend den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachten vor, den vorhandenen Gehélzstreifen im
Bereich der Griinfliche zu erhalten und weiterzuentwickeln und den geplanten Lirmschutzwall mit einer
mehrreihigen Hecke zu bepflanzen.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan sind folgende MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs vorgese-
hen und im Bebauungsplan gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt

- Erhalt und Weiterentwicklung des vorhandenen Gehdlzstreifens im Bereich der ge-
planten Griinfléche,

- Erhalt von vier Einzelbiumen im WA1- und WA2-Gebiet,

- Anpflanzung von Gehdlzen zur Arrondierung des im Bereich der geplanten Griin-
flache zu erhaltenden Gehdlzstreifens

- Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke auf dem geplanten Lirmschutzwall

Im Ergebnis der Bewertung von Eingriff und Ausgleich ergibt sich insgesamt eine ausgeglichene Bilanz,
womit den Anforderungen der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz und den Belangen des
Artenschutzes Rechnung getragen wird.

6. Festsetzungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

Die Schallimmissionen aus Verkehrs- und Freizeitlirm wurden untersucht und beurteilt; auf die Ausfithrun-
gen im Umweltbericht unter Ziffer 3.1 ,,Schutzgut Mensch* wird verwiesen.
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6.1 Verkehrskirm

Fiir die stadtebauliche Planung ist die Beurteilung der Schallimmissionen aus Verkehrsldrm auf der Grund-
lage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau® durchzufiihren. Danach diirfen in einem allgemeinem
Wohngebiet tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht iiberschritten werden. Das Plangebiet ist auf-
grund bestehender Verkehrswege wie Autobahn AS59, Sittardsberger Allee L60 und Schienenverkehr als
vorbelastet zu bewerten. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen ergibt sich, dass die schall-
technischen Orientierungswerte iiberschritten werden.

Entsprechend den vom Gutachter berechneten maflgeblichen AuBienlirmpegeln und den daraus resultieren-
den Larmpegelbereichen im Sinne der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* ergeben sich fiir den Bebau-
ungsplan Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile. Zum Schutz vor Schallimmissionen aus
Verkehrsldarm werden daher passive SchallschutzmaBnahmen gem#B DIN 4109 im Bebauungsplan festge-
setzt. An den Fassaden werden folgende Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109 gemil § 9 (1) Nr. 24
BauGB ausgewiesen:

- Fiir die WA-Gebiete wird der Larmpegelbereich II als Mindestanforderung festge-
setzt.

- Fassaden, die den Larmpegelbereichen III und IV zuzuordnen sind, werden in der
Planzeichnung gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB gekennzeichnet.

In Abhéngigkeit von den festgesetzten Lirmpegelbereichen ergeben sich im bauaufsichtlichen Verfahren
die individuellen Anforderungen an die Luftschallddimmung der Auflenbauteile.

6.2 Freizeitlirm

Die innerhalb der Griinfliche geplante Spiel- und Freizeitanlage dient der Freizeitgestaltung von Kindern
und Jugendlichen. Hier stehen spielerische Aktivitdten und nicht die Erbringung oder das Training von
sportlichen Leistungen im Vordergrund. Daher wird fiir die Beurteilung der Schallimmissionen nicht die
Sportanlagenléirmschutzrichtlinie (18.BImSchV) sondern die Freizeitlarmrichtlinie herangezogen. Bezogen
auf den Nutzungszeitraum sonn-/ feiertags stellt die Freizeitlirmrichtlinie sogar die strengeren Anforderun-
gen dar, da hier wihrend des ganzen Tages die im Vergleich zur Nutzung auBerhalb der Ruhezeiten um 5
dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte gelten. Nach § 22 (1) BImSchG gilt fiir Freizeitanlagen die Pflicht
schidliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Die Freizeitlirmrichtlinie gibt daher Zeit- und Gebietsab-
héingige Richtwerte vor.

Bei den schalltechnischen Berechnungen wurde die abschirmende Wirkung von Gebiuden nicht beriicksich-
tigt, womit die bei freier Schallausbreitung ermittelten Immissionen den ungiinstigsten Fall darstellen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der Freizeitldrmricht-
linie an den zur Ballspielfliche nichstgelegenen geplanten Gebduden ohne LirmschutzmaBnahmen nicht
eingehalten werden kénnen. Als Minderungsmalnahme wurde eine 4 m iiber Spielfeldniveau hohe Lirm-
schutzwall-/ -wandkombination geplant. Zusitzlich sind an den in der Planzeichnung mit den Messpunkten
M5-M6 und M7-M8 gekennzeichneten Fassaden im DachgeschoB Fenster in schutzwiirdigen Raumnutzun-
gen oder offenbare Fenster zu schutzwiirdigen Nutzungen wie Aufenthalts- und Schlafriume auszuschlie-
Ben. Zum Schutz vor Schallimmissionen aus Freizeitlirm wurden im Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen getroffen:

- Festsetzung des Niveaus der Spiel- und Freizeitanlage auf 33,7 NHN.
- Festsetzung der Oberkante der Larmschutzanlage nach der Lage (Messpunkte M1-
M2-M3-M4) und nach der Hhe mit 37,7 NHN.
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- Ausschluss von Fenster in schutzwiirdigen Raumnutzungen oder ffenbare Fenster
zu schutzbediirftigen Nutzungen oberhalb eines Niveaus von 39,5 NHN im WAZ2-
Gebiet und 40,0 NHN im WA3-Gebiet.

- Beschriankung der Nutzungszeiten auf die Tagzeit auBerhalb der nach TA-Lirm de-
finierten Ruhezeiten.

7. Sonstige Umwelteinwirkungen und Belange des Bodendenkmalschutzes
7.1 Altlasten und schiidliche Bodenverinderungen

Der ehemalige Sportplatz WatzmannstraBe ist mit einer roten Sportplatzasche befestigt, der bereits be-
reichsweise eine schiittere Grasnarbe aufweist befestigt. Der Platz ist von einem Geholzstreifen umgeben.
Im nordwestlichen Bereich befindet sich am Rande des Platzes ein nicht mehr genutzter SchieBstand.

Fiir die bestehende Anlage wurde eine orientierende Gefihrdungsabschitzung durchgefiihrt, um Art und
Michtigkeit vorhandener Auffiillungen sowie moégliche Bodenverunreinigungen zu erfassen; auf die Aus-
fihrungen im Umweltbericht unter Ziffer 3.3 ,,Schutzgut Wasser und Boden® wird verwiesen.

Im Ergebnis der Untersuchungen ergibt sich unter Einbezichung der mit dem Bebauungsplan verfolgten
Ziele folgendes:

- Der vorhandene Platz, bestehend aus roter Sportplatzasche und einer Tragschicht
aus Schotter / Schlacke, weist keine Belastungen auf, aus denen ein Risiko fiir die
geplante Nutzung abzuleiten ist.

- Der vorgefundene Boden eignet sich jedoch auf Grund der festgestellten Beimen-
gungen nicht fiir zukiinftige Hausgdrten. Die Priifwerte der BBodSchV werden in
Teilbereichen iiberschritten. Zur Gestaltung der Hausgirten ist daher fiir den zu be-
urteilenden Horizont (0 bis 60 cm unter Geldndeoberkante) neuer Boden aufzubrin-
gen. Die Vorsorgewerte der BBodSchV fiir Hausgérten sind einzuhalten.

- Vor dem Hintergrund der duisburgspezifischen Beurteilungswerte flir Blei unter-
liegt der Bereich der geplanten Griinfliche unter Einbeziehung der im Bebauungs-
plan festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote keiner Einschréinkung hinsichtlich
der beabsichtigten Nutzung als Spiel- und Freizeitanlage.

- Im Bereich des SchieBstandes wurde ein erhohter Schadstoffgehalt im Boden fest-
gestellt. Im Hinblick auf die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele wurde die er-
forderliche Sanierungsmafnahme von den Wirtschaftsbetrieben Duisburg ASR in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde durchgefiihrt und dokumentiert.
Der Nutzung als Hausgérten steht nichts mehr entgegen.

Im Bebauungsplan wurde auf eine Kennzeichnung des belasteten Bereiches nach §
9 (5) Nr. 3 BauGB verzichtet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Verunreinigungen im Boden vorhanden sind, die auf-
grund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzustufen sind. Das Vorliegen einer Altlast oder
schiidlichen Bodenverinderung ist der Unteren Bodenschutzbehtrde unverziiglich mitzuteilen; auf die Mit-
teilungspflicht gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) wird im Bebauungsplan hingewiesen.
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7.2 Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Umweltzone und ist im Hinblick auf seine Luftschadstoffsituati-
on nicht auffillig. Die Luftschadstoffe liegen unterhalb der Grenzwerte der TA-Luft; auf die Ausfithrungen
im Umweltbericht unter Ziffer 3.4 ,,Schutzgut Klima und Luft” wird verwiesen.

Um nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Luftbelastungssituation zu minimieren, wird nach Ab-
wigung der 6ffentlichen und privaten Belange geméB § 9 (1) Nr. 23 Buchstabe a) BauGB festgesetzt, dass
zum Schutz vor stark luftverunreinigenden Stoffen als Energietridger zur Wirmeversorgung und Warmwas-
serbereitung feste und fliissige fossile Brennstoffe wie Kohle, Torf und Heizdl sowie Brennstoffe im Sinne
von § 3 (1) Nr. 3a — 5 und 6 — 8 erste Bundes-Immissionsschutzverordnung (1.BImschV) nicht verwendet
werden diirfen. Zuldssig sind nur regenerative Energietriger wie Sonnenenergie, Geothermie und Holzbri-
ketts oder Holzpellets im Sinne von § 3 (1) Nr. 5a 1.BImschV sowie Gase der &ffentlichen Gasversorgung,
Fliissiggas und Brennstoffe im Sinne von § 3 (1) Nr. 11 — 13 1.BImSchV. Individuelle Wiinsche des ein-
zelnen Bauherrn nach einem offenen Kamin, der ausschliellich der Steigerung der eigenen Wohnqualitit
dient, stehen dieser Festsetzung nicht entgegen.

Im Bebauungsplan wird gemiB § 9 (6) BauGB auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan
in der jeweils geltenden Fassung hingewiesen.

8. ABelange des Bodendenkmalschutzes

Durch die Planung werden bodendenkmalrechtliche Belange bertihrt. Das Plangebiet liegt dicht westlich
einer durch mehrere archiologischen Funde angezeigten spitbronze-fritheiszeitlichen Siedlung und siidlich
des eingetragenen Bodendenkmals Nr. 3 mit Grabhiigeln des wohl zeitgleichen Friedhofes. Es ist durchaus
moglich, dass die westlich und &stlich des Dickelsbaches gelegenen archiologischen Reste einer friihzeitli-
chen Besiedlung bis in den Planungsbereich hinreichen; auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht unter Zif-
fer 3.6 ,,Schutzgut Kultur- und Sachgiiter” wird verwiesen.

Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes, Bodendenkméler im &ffentlichen Interesse zu erhalten und vor
Gefihrdung zuschiitzen, ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Rechnung zu tragen. Insoweit wird im
Bebauungsplan auf § 15 DSchG ,,Entdeckung von Bodendenkmilern® hingewiesen. Danach sind archédolo-
gische Bodenfunde oder Befunde der Unteren Denkmalbehtdrde oder dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen sind. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun4chst unverdndert zu erhalten.

9. ErschlieBung / Infrastruktureinrichtungen

9.1 Erschliefung

Fiir die geplante Bebauung entlang vorhandenerer §ffentlicher Verkehrsflachen gilt die ErschlieBung als
gesichert.

Die Erschlieung des Innenbereiches erfolgt tiber zwei 4 m breite private Wohnwege mit Anschluss an die
Sittardsberger Allee. Die Wohnwege verbleiben im Eigentum der Anlieger und sind in der Planzeichnung
als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gemél § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzt. Die Anbindung der Wohnwege an die Sittardsberger Allee soll bautechnisch in Form einer Grund-
stiicksiiberfahrt erfolgen.

9.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Bei der auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Kanalisation handelt es sich um eine Mischwasserkanalisa-
tion. Das Plangebiet wird vom Generalentwisserungsplan nicht erfasst. Nach Auskunft des Amtes fiir Was-
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ser- und Kreislaufwirtschaft sind die auferhalb des Plangebietes vorhandenen Mischwasserkanéle nicht in
der Lage das Niederschlagswasser in vollem Umfang aufzunehmen.

Die Entwisserung des Plangebietes ist daher als so genanntes modifiziertes Mischsystem zu planen, wonach
das hausliche Abwasser sowie das verschmutze Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflachen gesam-
melt und der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt wird.

Das auf den Dach- und Hofflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zur
Versickerung zu bringen und ist im Bebauungsplan geméf § 9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51a
LWG festgesetzt; auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht unter Ziffer 3.3 ,,Schutzgut Wasser und Boden®
wird hingewiesen.

Die Sickerfihigkeit des Untergrundes wurde gepriift. Danach steht ein ausreichend Versickerungsfihiger
Untergrund ab ca. 1,0 m - 2,5 m unter vorhandener Geldndeoberkante an. Die konkrete Ausgestaltung und
Bemessung der Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge des noch durchzufiihrenden wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens gemil} § § WHG.

Auf Grund des relativ hohen maximalen Grundwasserstandes, bei ca. 31,25 NHN, ist eine Anhebung des
Gelindes in Teilbereichen vorgesehen und im Bebauungsplan als geplante Gelidndehdhe festgesetzt.

9.3 Sonstige Infrastruktureinrichtungen
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die versorgungstechnische ErschlieBung erfolgt aus dem bestehenden Leitungsnetz und kann sichergestellt
werden. Eine Trafostation ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Durch Umnutzung eines Teilbereiches des ehemaligen Sportplatzes Watzmannstrafle zum Wohnen wird der
stiadtische Siedlungsraum nachverdichtet. Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten und Grundschule,
Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Kinderspielpldtze sind in der ndheren Umgebung vorhanden.

Da die Kleinkinder (Altersgruppe bis 3 Jahre) in der Regel in den Gérten bzw. im h#uslichen Umfeld spie-
len wird auf die Anlage eines Kinderspielplatzes im Plangebiet verzichtet.

Die Duisburger Innenstadt ist mit ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten zu erreichen. Im Bereich
des Plangebietes verkehren auf der Sittardsberger Allee die Niederflurbusse 934 und 944; die Haltestelle
,.Neuapostolische Kirche® befindet sich in unmittelbarer Néhe und ist in wenigen Gehminuten zu erreichen.
An Spieltagen des MSV Duisburg verkehrt zusitzlich die Linie 945 zur MSV Arena. Die S-Bahn Station
,.DU-Buchholz Bf* ist ca. 500m entfernt und befindet sich an der Auffahrt zur A59.

10. Gender Mainstreaming

Der Begriff ,,Gender Mainstreaming bezeichnet eine Strategie, mit der die Gleichstellung der Geschlechter
auf allen gesellschaftlichen Ebenen durchgéngig sichergestellt werden soll. Verpflichtungen zur Umsetzung
einer effektiven Gleichstellungspolitik im Sinne des Gender Mainstreaming ergeben sich sowohl aus dem
EU-Recht (Amsterdamer Vertrag) als auch aus dem nationalen Verfassungsrecht (Art. 3 (2) GG).

Nach einer Definition des deutschen Bundesministeriums fiir Familie, Senioren, Frauen und Jugend werden
mit dem englischen Ausdruck ,,Gender* die gesellschaftlich, sozial und kulturell gepridgten Geschlechterrol-
len von Frauen und Minnern bezeichnet, die anders als das biologische Geschlecht — erlernt und damit auch
verinderbar sind. Der Begriff ,Mainstreaming® (engl. mainstream ,Hauptstromung®, ,,zum Hauptstrom
machen®, ,,in den Hauptstrom bringen®) bezeichnet den Versuch, benachteiligte bzw. Randgruppen in die
Mitte der Gesellschaft (also den mainstream) zu bringen. So l4sst sich aus gender mainstreaming die deut-
sche Ubersetzung ,,durchgiingige Gleichstellungsorientierung® herleiten.
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Davon ausgehend, dass es keine geschlechtsneutrale Wirklichkeit gibt, besteht die Aufgabe des ,,Gender
Mainstreaming™ darin, den Blick weg von den ,Frauen” auf die ,,Geschlechter allgemein zu richten.
Mit Gender Mainstreaming sollen also Verénderungen im Geschlechterverhiltnis bewirkt werden, um Dis-
kriminierungen zu verhindern. Entscheidungsprozesse nach dem Prinzip des Gender Mainstreaming kom-
men prinzipiell immer dann in Betracht, wenn ein Vorhaben Frauen und Ménner betrifft.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen soll Gender Mainstreaming den Planungsprozess ausdriicklich
fiir Belange der Geschlechter 6ffnen und einen Beitrag zur geschlechtergerechten Gestaltung des 6ffentli-
chen Raumes liefern.

Bei dem Bebauungsplan wurden Gender Aspekte gepriift. Fiir die stidtebauliche Neuordnung des Planbe-
reiches lésst sich folgendes ableiten:

- Durch den festgesetzten Gebietscharakter werden Monostrukturen durch horizonta-
le und vertikale Funktions- und Nutzungsmischung vermieden.

- Generationeniibergreifendes Zusammenleben mehrer unabhéngiger und verschiede-
nen alter Personen ist mdglich

- Barrierefreier Zugang zu den Wohngebduden ist realisierbar

- Gute Anbindung des Plangebietes an die Umgebung mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln sowie durch FuB3- und Radwegeverbindungen

- Gute Erreichbarkeit Sffentlicher und privater Infrastruktureinrichtungen

- Versorgungssicherheit ist gegeben

- Einsicht der Spiel- und Freizeitanlage nach dem Prinzip ,,Sehen und Gesehen* ist
gewdhrleistet

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen 18sen keine geschlechterspezifischen Auswirkungen oder
MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleicher Weise
auf Ménner und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlech-
ter ist gegeben.

11. Kosten / Durchfiihrung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen
werden.

Fiir die geplante Bebauung entlang vorhandener &ffentlicher Verkehrsflachen gilt die ErschlieBung als gesi-
chert. Bodenordnerische MafBnahmen sind nicht erforderlich, da die ErschlieBung des Innenbereiches tiber
private ErschlieBungsanlagen erfolgt. Fiir die ErschlieBung des Plangebietes entstehen der Stadt keine Auf-
wendungen.

Die Wohnbebauung soll durch einen Investor realisiert werden. Insoweit werden die Kosten fiir die Ausar-
beitung des Bebauungsplanes einschl. erforderlicher Gutachten vom Investor auf der Grundlage eines stid-
tebaulichen Vertrages getragen, womit der Stadt keine Kosten entstehen.

Die Herstellung und Unterhaltung der Griinfliche nebst zugehdriger Spiel- und Freizeitanlage einschlieBlich
der Larmschutzanlage sowie der Stellpldtze wird durch die Wirtschaftsbetriebe Duisburg AR erfolgen.

12. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1121 - Buchholz

- ,.Sportplatzes Watzmannstrale“ sowie am parallel laufenden Verfahren zur Anderung des Flichennut-
zungsplanes Nr. 7.39 -Siid - gemiB § 3 (1) BauGB und zugleich Unterrichtung der Einwohner gemal} § 23
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Gemeindeordnung NW erfolgte am 17.12.2009 im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung
Siid. Uber diese Veranstaltung wurde eine Niederschrift angefertigt.

Von den Biirgerinnen und Biirger wurden folgende Anregungen vorgebracht, die im wesentlichen wie folgt
zusammengefasst werden:

a)

b)

c)

Der Wegfall des Sportplatzes wird bedauert.

Die fiir die Multifunktionsanlage vorgesehene Fliche ist zu klein.
Das Spielfeld sollte gréfier sein.

Zu welchen Zeiten wird die Anlage getffnet sein?

Besteht iiberhaupt ein Bedarf an neuen Einfamilienhdusern?

Im Umfeld sind einige Héuser leer.

Durch die Hausgruppe entlang der Sittardsberger Allee entsteht eine ,riesige Wand®;

es sollten nur Doppelhduser errichtet werden.

Ein Alternativvorschlag, der die Drehung von Doppelhédusern entlang der Sittardsberger Al-
lee vorsieht iibergeben, womit der Griinstreifen entlang der Sittardsberger Allee weitestge-
hend erhalten werden kdnnte.

Wie hoch werden die Hiuser?

Durch neuen Zufahrten entfallen Parkplétze, insbesondere in der Watzmannstralie

Die Biume sollen erhalten bleiben.

Die von den Biirgerinnen und Biirger vorgebrachten Anregungen wurden bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wie folgt behandelt:

Das in der Biirgerversammlung vorgestellte stidtebauliche Konzept wurde iiberarbeitet.

Die im stddtebaulichen Konzept vorgesehene PlanstraBe mit Anbindung an die Sterneck-
strae wird zugunsten der Spiel- und Freizeitanlage aufgegeben, womit eine Teilung der
Anlage nicht mehr gegeben ist. '

Die Spiel- und Freizeitanlage wird in eine Griinfliche integriert, womit trotz der Anordnung
von Stellpldtzen im Bereich Watzmannstrafie / SterneckstraBBe der Gehdlzstreifen nicht nur
erhalten sondern auch weiterentwickelt werden kann. Durch die Planung entfallen im Be-
reich der geplanten Griinfliche nur drei bis vier Bdume.

Die Ballspielfliche ist im wesentlichen auf die Zielgruppe bis 14 Jahre ausgerichtet und
damit ausreichend grofl bemessen. Die Spiel- und Freizeitanlage ist jederzeit zugénglich.
Obwobl der von der Ballspielflache ausgehende Lirm durch eine begriinte Larmschutzanla-
ge weitestgehend gemindert wird, wird dennoch durch eine Beschilderung auf Einhaltung
der Ruhezeiten hingewiesen; die Nutzung der Anlage ist damit werktags von 8-20 h sowie
sonntags von 9-13 h und 15-20 h méglich.

Es besteht ein Bedarf an Einfamilienh#usern mit vertretbaren Grundstiicksgréfen. Der ein-
gebrachte Alternativvorschlag konnte keine Beriicksichtigung finden.

Der Charakter der Sittardsberger Allee wird von einer den Stralenzug begleitenden Bebau-
ung gepréigt und soll durch die Planung fortgefithrt und unterstrichen werden. Dem Ein-
druck, es entstiinde eine ,,riesige Wand* wird durch Festsetzung von Firsthéhen und maxi-
mal zulissigen Dachneigungen begegnet; die mit 46,0 NHN festgesetzte Firsthohe spiegelt
die vorhandene Baustruktur wieder. Fiir die Doppelhiuser entlang der Watzmannstrafle wird
eine um 1m reduzierte Firsthohe festgesetzt, womit der massiven, erdriickenden Wirkung
des Hochhauses entgegengewirkt und ein harmonischer Ubergang zur angrenzenden zwei-
geschossigen Reihenhausbebauung gefunden werden soll.
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Die durch die Bebauung notwendig werdenden Stellplitze sind auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen; der Bebauungsplan sieht entsprechende Festsetzungen vor. Dariiber hinaus
werden durch die Planung 17 neue Stellplétze im Bereich der Griinfliche geschaffen. Sie
stellen nicht nur einen adéquaten Ersatz fiir den durch die Zufahrten verloren gegangenen
Parkraum dar.

- Im Bereich der Wohnbauflichen befinden sich im Innenbereich 4 erhaltenswerte Bidume
und werden als zu erhaltend festgesetzt. Wahrend der strafenbegleitende Geholzstreifen im
Bereich der Wohnbaufldchen nicht erhalten werden kann, wird der straBenbegleitende Ge-
hélzstreifen im Bereich der geplanten Griinfliche als zu Erhaltend festgesetzt und ist wei-
terzuentwickeln; von insgesamt 22 Biumen entfallen nur drei Biume zugunsten der Stell-
plétze. '

Sowohl durch die in der Griinfliche vorgesehenen Bepflanzungen als auch durch die Be-
pflanzung der Hausgérten wird ein adfiquater Ausgleich geschaffen.
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13. Zusammenfassende Erklirung gemifl § 10 (4) BauGB

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der mdglicherweise beeintrichtigten Umweltbelange und des voraussichtlichen Un-
tersuchungsumfanges fand gemalB § 4 (1) BauGB am 04.02.2010 ein Scopingtermin statt, an dem
die relevanten Fachbehdrden teilnahmen. Im Rahmen des Scopingtermines wurden Untersuchungs-
bedarf und —umfang der Fachgutachten festgelegt.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr.7 BauGB und § 1la BauGB wurde eine Um-
weltpriifung durchgefithrt. Die Erkenntnisse und Ergebnisse der Fachgutachten und vorliegender
Untersuchungen wurden gemiB § 2 (4) BauGB im Umweltbericht, der als gesonderter Teil der Be-
griindung beigefiigt ist, dargelegt und ausgewertet. Soweit diesbeziiglich Regelungen erforderlich
waren, erfolgten diese in zeichnerischer oder textlicher Festsetzung.

Bei der Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belange gem#B § 1 (7) BauGB ist der Rat der Stadt
Duisburg in seiner Sitzung vom 17.10.2011 der Anregung des Amtes fiir Umwelt und Griin, das
Verbrennen fester Brennstoffe zur Wirmeversorgung und Warmwasserbereitung im Plangebiet zu
untersagen, in Teilen gefolgt. Es werden nur regenerative Energietriger und Gase der 6ffentlichen
Gasversorgung zugelassen, feste und fliissige fossile Energietriiger werden ausgeschlossen. Indivi-
duelle Wiinsche des einzelnen Bauherren nach einem offenem Kamin, der ausschlieBlich der Steige-
rung der eigenen Wohnqualitét dient, stehen der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 , Lufischadstoffe*
nicht entgegen und sind in dieser Hinsicht nicht abwigungsbedeutsam.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Von der Beteiligung der Offentlichkeit — zugleich Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwoh-
ner gemél § 23 GO NW erfolgte am 17.12.2009.

Die &ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 26.04.2011 bis ein-
schlieBlich 27.05.2011 durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1121 -Buchholz- eingeflossen.

Art und Weise der Beriicksichtisung der Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.04.2011
geméB § 4 (2) BauGB von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert worden
sowie iiber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Die von den Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen
wurden von der Verwaltung gepriift und entsprechend der Entscheidung des Rates der Stadt im Ver-
fahren behandelt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Vorschlége, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich unterscheiden, boten sich
im Rahmen der vorgesehenen Zielsetzungen zur Gesamtentwicklung nicht an und wurden daher
nicht entwickelt.
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Teil B Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan Nr. 1121 - Buchholz - ,,Sportplatz Watzmannstrafle” wird die Umweltvertriglich-
keit des Bebauungsplanes in einem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung gemiB § 2a BauGB dar-
gestellt. Danach sind alle umweltrelevanten Auswirkungen der Planung im Umweltbericht darzulegen. Die
Schutzgiiter Landschaft und Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen und ihre Lebensrdume, Wasser und Boden,
Klima und Luft sowie die Kultur- und Sachgiiter sind einer allgemeinen Uberpriifung unterzogen und be-
wertet worden. Gem#B § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die dffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander abzuwégen.

1. Beschreibung der stiidtebaulichen Zielsetzung

Das Plangebiet ist identisch mit dem ehemaligen Sportplatz Watzmannstrale im Ortsteil Buchholz, der nur
noch in Teilbereichen als Bolzplatz von Kindern und Jugendlichen genutzt wird.

Mit dem Bebauungsplan soll das stéidtebauliche Ziel der Errichtung einer hochwertigen, familiengerechten
Wohnbebauung fiir junge Familien und fiir einen Teilbereich des Plangebietes die Anlage einer zeitgemi-
Ben, attraktiven Spiel- und Freizeitanlage fiir Kinder und Jugendliche planungsrechtlich gesichert werden.

Mit der Umnutzung soll eine innerstidtische Fldche wieder belebt und die vorhandene Wohnbebauung
durch einen zeitgem#Ben Wohnungsbau arrondiert werden. Insoweit wird dem Gebot des Baugesetzbuches
»sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ sowie dem Grundsatz ,.Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung® Rechnung getragen.

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes sollen ca. 24 Wohneinheiten entstehen. Der Bebauungsplan
sieht eine Bebauung mit Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Doppelhdusern entlang der Watz-
mannstrale sowie im Innenbereich und entlang der Sittardsberger Allee in Form von 2 Hausgruppen vor.
Die im &stlichen Teilbereich des Plangebietes vorgesehene Spiel- und Freizeitanlage soll in eine Griinfliche
integriert werden und besteht im wesentlichen aus einem Spielfeld und einer Boccia-Bahn. Die angrenzende
Wohnbebauung wird durch eine begriinte, 4 m hohe Lirmschutzwall- /-wandkombination vom Spielfeld
abgeschirmt. Der im Bereich der geplanten Griinfliche vorhandene, straenbegleitende Gehdlzstreifen soll
erhalten und weiterentwickelt werden.

2. Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen
Planungsrelevante Umweltvorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 487 - Buchholz und
weist das Plangebiet als ,,Griinfliche — 6ffentliche Fest- und Spielwiese™ aus.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,,Griinfliche — Spielplatz / Spielbereich B* dar. Die ge-
planten stidtebaulichen Zielsetzungen widersprechen den Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes.
Gem#B § 8 (3) BauGB wird die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 7.39 - Siid - im Parallelverfahren
durchgefiihrt.

Nach den im Regionalplan GEP 99 dargestellten Zielen der Landesplanung fiir den Regierungsbezirk Diis-
seldorf ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich ansgewiesen. Die mit dem Bebauungsplan ver-
folgten Ziele stehen im Einklang mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung und entsprechen somit
den Zielen der Stadtentwicklung.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Blattes 5494 des Biotopverbundkonzeptes der Stadt Duisburg. Die zent-
rale Spielfliche wurde als Sport- und Erholungsstétte mit geringem Versiegelungsgrad, die umgebende Ge-
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holzreihe als Baumreihe aufgenommen. Entwicklungsziel des Biotopverbundkonzeptes ist die Erhaltung
und Entwicklung des Bestandes bis zur Realisierung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes.

Die Zielaussagen von Fachgesetzen, bezogen auf das jeweilige Schutzgut, werden wie folgt zusammenge-

fasst:

Schutzgut

Fachgesetz / Quelle

Zielaussage

Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadli-
chen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen.

Tiere
und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch()
Landschafisgesetz NRW (LG)
Vogelschutz-Richtlinie (VRL)
Fauna-Flora-Habit-Richtlinie (FFH-RL)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir kiinftige

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-

zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-

zustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfihigkeit
der Naturgiiter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebens
rdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
verdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner na-
tirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landeswassergesetz (LWG)

Die Gewiisser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
schaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintréchti-
gungen ihrer okologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhingenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewihrleistet wird. Dabei sind insbesondere
mégliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes zu beriicksichtigen; ein hohes Schutzni-
veau fiir die Umwelt insgesamt, unter Beriicksichtigung der Erfor-
dernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadli-
chen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen.

Klima

Landschaftsgesetz NRW (LG)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und damit
auch der klimatischen Verhiltmisse als Lebensgrundlage des Men-
schen und seiner Erholung

Landschafi-
und Ortsbild

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzpesetz (BNatSchG)
Landschaftsgesetz NRW (L.G)

Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschafilichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Genera-
tionen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Kultur-
und Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG)

Bau- und Bodendenkmiiler sind im éffentlichen Interesse zu erhalten
und vor Gefihrdung zuschiitzen.
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Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemidB § 4 (1) BauGB
ist durchgefiihrt worden. Im Hinblick auf die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB fand am 04.02.2010 ein
Erdrterungstermin, in dem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung und weitere die Durchfiih-

rung der Umweltpriifung betreffenden Fragen behandelt wurden, statt.

Bedenken gegen den Bebauungsplan sind nicht vorgebracht worden.

Die planungsrelevanten Umweltvorgaben stellen sich wie folgt dar:

Planungsrelevante Umweltvorgaben ja nein | teilw. | Bemerkungen
Erforderliche Gutachten / Fachbeitriige

Tiere und Pflanzen

Landschafisplan X

Naturschutzgebiet X

Landschaftsschutzgebiet X

Naturdenkmal x

Geschiitzter Landschafisbestandteil X

Gesetzlich geschiitzte Biotope X

Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie X

Vogelschutzgebiete nach der VRL X Artenschutzrechtliches Gutachten gem4B § 44 BNatSchG

Wald im Sinne des Gesetzes X

Waldfunktionskarte X

Biotopverbundkonzept X

Verbandsgriinfliche X

Regionaler Griinzug A X

Griinordnungsplan / Griinordnerisches Konzept X Landschaftspflegerischer Begleitplan

Baumschutzsatzung X Im Plangebiet befinden Baume.

Wasser

Wasserschutzgebiete X

Oberflichengewisser X

Uberschwemmungsgebiete X

Deichschutzzonen X

Abwasserbeseitigungskonzept X Ordnungsverfiigung fir die Kliranlage Huckingen

Versickerung von Niederschlagswasser X Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung durch
Versickerung gemal 51a LWG,
Geohydrologisches Gutachten

Poldergebiete X

Grundwassermessstellen X

Luft und Klima

Larmbelastungskarten X Beurteilung der Schallimmissionen aus Verkehrs- und
Freizeitlarm

Larmminderungsplan X

Sonderlufireinhalteplan X

Luftreinhalteplan X Der im gesamten Stadtgebiet geltende Lufireinhalteplan
(Teilplan West) benennt mit der MaBnahme A.1.08 An-
forderungen an die Bauleitplanung, mit denen die Ver-
wendung von lufiverunreinigenden Stoffen begrenzt
werden soll.

Aktionsplan X

Boden

Altlasten / schidliche Bodenverinderungen X Untersuchung der oberflichennahen Bodenschichten
sowie der Platzbefestigung

Schiitzenswerte Boden X Oberboden

Gefahrdete Boden X

Bergbau X

Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale X

Bodendenkmale X Sachverhaltsermittlung / arch@ologische Grabungen

Vorhandene bauliche Anlagen X Riickbau

Neubebauung X Vorkehrungen gegen Vemissungsschiden
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Schutzgut Mensch

Verkehrsldrm
Das Plangebiet ist aufgrund bestehender Verkehrswege wie Autobahn A59, Sittardsberger Allee L60 und
Schienenverkehr als vorbelastet zu bewerten. Fiir die stddtebauliche Planung wurde die Beurteilung der
Schallimmissionen aus Verkehrslirm auf der Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau®
durchgefiihrt.

Freizeitldirm

Die Schallimmissionen der Spiel- und Freizeitanlage wurden in Bezug auf die geplante Wohnbebauung
sowie in Bezug auf die bestehende Bebauung gutachterlich untersucht und bewertet. Fiir die Beurteilung der
Schallimmissionen aus der Spiel- und Freizeitanlage wurde nicht die Sportanlagenldirmschutzrichtlinie
(18.BImSchV) sondern die Freizeitlarmrichtlinie herangezogen.

3.1.1 Bestandsaufnahme

Verkehrslédrm

Fiir die stidtebauliche Planung ist die Beurteilung der Schallimmissionen aus Verkehrslarm auf der Grund-
lage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau durchzufiihren. Danach diirfen in einem allgemeinem
Wohngebiet tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht {iberschritten werden. Im Ergebnis der schall-
technischen Untersuchungen ergibt sich, dass die schalltechnischen Orientierungswerte. tagsiiber um bis zu
12 dB(A) und nachts um bis zu 13 dB(A) {iberschritten werden.

Freizeitldrm )
Der von der heutigen Ballspielfliche ausgehende Larm fithrt zu einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte an der bestehenden Wohnbebauung.

3.1.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrsldrm
Wiihrend der Bauphase ist mit einem erhdhtem Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Baustellenfahr-
zeuge zu rechnen und damit verbunden mit einer erhdhten Schadstoffemission und einer erhhten Lérmbe-

ldstigung.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine Konflikte hinsichtlich Schadstoffbelastung und Lirm aus.
Es ist jedoch mit einer geringen ErhShung des Verkehrsaufkommen durch wohngebietsbezogenen Verkehr
und allgemeinen Siedlungsgeriduschen zu rechnen. Dem steht die Minderung des Beurteilungspegel aus
Spiel- und Freizeitldrm im Vergleich zur Bestandssituation ohne aktive SchallschutzmafBnahmen gegeniiber,

Freizeitlarm

Die innerhalb der Griinfliche geplante Spiel- und Freizeitanlage dient der Freizeitgestaltung von Kindern
und Jugendlichen. Hier stehen spielerische Aktivititen und nicht die Erbringung oder das Training von
sportlichen Leistungen im Vordergrund. Daher wurde fiir die Beurteilung der Schallimmissionen nicht die
Sportanlagenldrmschutzrichtlinie (18.BImSchV) sondern die Freizeitlarmrichtlinie herangezogen. Bezogen
auf den Nutzungszeitraum sonn-/ feiertags stellt die Freizeitlarmrichtlinie sogar die strengeren Anforderun-
gen dar, da hier wihrend des ganzen Tages die im Vergleich zur Nutzung auflerhalb der Ruhezeiten um 5
dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte gelten. Nach § 22 (1) BImSchG gilt fiir (Freizeit-) Anlagen die
Pflicht schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Die Freizeitldrmrichtlinie gibt daher Zeit- und Ge-
bietsabhéingige Richtwerte vor. Danach diirfen in einem allgemeinem Wohngebiet folgende Immissions-
richtwerte nicht {iberschritten werden:
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Werktags von 6:00- 8:00 Uhr -> 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
von 8:00—20:00 Uhr -> 55 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten
von 20:00 — 22:00 Uhr > 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
von 22:00 — 6:00 Uhr -> 40 dB(A) nachts

Sonn- und Feiertags  von 7:00— 9:00 Uhr -> 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
von 9:00-—13:00 Uhr > 50 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten
von 13:00 — 15:00 Uhr -> 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
von 15:00 — 20:00 Uhr -> 50 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten
von 20:00 — 22:00 Uhr -> 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
von 22.00— 7:00 Uhr -> 40 dB(A) nachts

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der Freizeitlirmricht-
linie an den zur Ballspielfliche nichstgelegenen geplanten Gebduden sowie an der bestehenden Bebauung
ohne LirmschutzmalBnahmen nicht eingehalten werden konnen. Bei den schalltechnischen Berechnungen
wurde die abschirmende Wirkung der geplanten Gebdude nicht beriicksichtigt, womit die bei freier Schall-
ausbreitung ermittelten Immissionen den ungiinstigsten Fall darstellen.

Fiir die 6stlich der Spiel- und Freizeitanlage gelegene Schule ergibt sich durch die geplante Spiel- und Frei-
zeitanlage eine geringfligige Erhohung des Beurteilungspegels. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass der
Schulbetrieb und die Nutzung der Spiel- und Freizeitanlage nicht zeitgleich erfolgen.

3.1.3 MalBinahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Verkehrsldrm

Entsprechend den vom Gutachter berechneten maBgeblichen Aufienldrmpegeln und den daraus resultieren-
den Larmpegelbereichen im Sinne der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® ergeben sich fiir den Bebau-
ungsplan Anforderungen an die Schallddmmung der Aulenbauteile. Zum Schutz vor Schallimmissionen aus
Verkehrslirm werden daher passive SchallschutzmaBnahmen gemifl DIN 4109 im Bebauungsplan festge-
setzt. An den Fassaden werden folgende Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109 gemif § 9 (1) Nr. 24
BauGB ausgewiesen:

- Fiir das WA-Gebiet wird der Larmpegelbereich 1I als Mindestanforderung festgesetzt.

- Fassaden, die den Larmpegelbereichen III und IV zuzuordnen sind, werden in der Plan-
zeichnung gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB gekennzeichnet.

In Abhingigkeit von den festgesetzten Liarmpegelbereichen ergeben sich im bauaufsichtlichen Verfahren
die individuellen Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auflenbauteile.

Freizeitldrm

Als MinderungsmaBnahme wurde eine 4 m {iber Spielfeldniveau hohe Larmschutzwall-/ -wandkombination
geplant. Zusitzlich sind an den in der Planzeichnung mit den Messpunkten M5-M6 und M7-M8 gekenn-
zeichneten Fassaden im DachgeschoB3 Fenster in schutzwiirdigen Raumnutzungen oder 6ffenbare Fenster zu
schutzwiirdigen Nutzungen wie Aufenthalts- und Schlafriume auszuschlieBen. Zum Schutz vor Schallim-
missionen aus Freizeitlirm wurden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

- Festsetzung des Niveaus der Spiel- und Freizeitanlage auf 33,7 NHN.

- Festsetzung der Oberkante der Larmschutzanlage nach der Lage (Messpunkte M1-M2-M3-
M4) und nach der Héhe mit 37,7 NHN.

- Ausschluss von Fenster in schutzwiirdigen Raumnutzungen oder offenbare Fenster zu
schutzbediirftigen Nutzungen oberhalb eines Niveaus von 39,5 NHN im WA2-Gebiet und
40,0 NHN im WA3-Gebiet.



Stadt Duisburg
Bebauungsplan Nr. 1121 — Buchholz fir den Bereich des Sportplatzes Watzmannstrafie

Begriindung mit Umweltbericht Seite 23 von 34

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen stellen sich unter Beriicksichtigung der im Bebauungs-
plan festgesetzten SchallschutzmaBnahmen fur die geplante Bebauung wie folgt dar:

- AuBerhalb der Ruhezeiten:
Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir Werktags und von 50 dB(A) fiir Sonn-/ Feierta-
ge wird an allen Immissionsorten eingehalten.

- Innerhalb der Ruhezeiten
(werktags 20-22 Uhr und sonn-/ feiertags 13-15 Uhr und 20-22 Uhr):
Der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) wird an allen Immissionsorten eingehalten.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen werden an der bestehenden Wohnbebauung unter Be-
riicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten 4 m hohen Lirmschutzanlage wie folgt beurteilt:

- Durch die Planung ergibt sich an der bestehenden Wohnbebauung ein um bis zu
6 dB(A) geminderter Beurteilungspegel im Vergleich zur Bestandssituation ohne aktive
SchallschutzmaBnahmen. Die Nutzung der Anlage innerhalb der Ruhezeiten fiihrt dennoch
zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir schutzbediirftige Nutzungen von ma-
ximal 3 dB(A). Diese Uberschreitung ist jedoch geringer als die derzeit auftretende Belas-
tung durch Nutzung der heutigen der bestehenden Ballspielfliche. Insgesamt wird durch die
MinderungsmaBnahme eine Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation herbeigefiihrt.

Um die Immissionsrichtwerte an der nichstgelegenen Wohnbebauung (Planung und Bestand) einhalten zu
kénnen wurden die Nutzungszeiten der Spiel- und Freizeitanlage wie folgt festgesetzt:

- Die Nutzung der Spiel- und Freizeitanlage ist auf den Zeitraum werktags von 8:00 bis 20:00
Uhr sowie sonn- und feiertags von 9:00 bis 13:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr zu be-
schréinken.

3.1.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Platz zunichst bestehen bleiben. Durch die mit der Nutzung
einhergehenden Umwelteinwirkungen wie Staub- und Lirmbeléistigungen wiirde die Wohnqualitédt der be-
nachbarten Wohnbauung weiterhin beeintrichtigt bleiben.

3.1.5 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Seitens der Stadt Duisburg besteht derzeit kein Bedarf den Platz als stiidtische Anlage in vollem Umfang
aufrechtzuerhalten, da sich in unmittelbarer Nihe Sportanlagen befinden. Als Nachnutzung fiir den Bereich
der Griinfliche wire eine bauliche Nutzung denkbar, womit die Umweltwirkungen aus Freizeitlérm nicht
mehr gegeben wiren. Diesem Aspekt steht jedoch ein gréBerer Eingriff in Natur und Landschaft gegeniiber.
Die Vorbelastung aus Verkehrsldrm wiirde weiterhin bestehen.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Bebauungsplan ist aus der Sicht des Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Biotopverbundplanung
Duisburg sowie der generellen Griinplanung gepriift worden.

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
den Belangen des Artenschutzes und der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Rechnung
zutragen. Fiir den Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erstattet und ein Landschafis-
pflegerischer Begleitplan aufgestellt.
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Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in den Umweltbericht integriert. Die
Emmittlung des Kompensationsbedarfes erfolgte auf der Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*,

3.2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich eines Natur- und Landschaftsschutzgebietes. Schutzgebiete, die
einer gesonderten Betrachtung moglicher Auswirkungen der Planung bediirfen wie Vogelschutzgebiete
nach der Vogelschutzrichtlinie oder Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie existieren in der ndheren Um-
gebung nicht.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Blattes 5494 des Biotopverbundkonzeptes der Stadt Duisburg. Die zent-
rale Spielflache wurde als Sport- und Erholungsstiitte mit geringem Versiegelungsgrad, die umgebende Ge-
hélzreihe als Baumreihe aufgenommen. Entwicklungsziel des Biotopverbundkonzeptes ist die Erhaltung
und Entwicklung des Bestandes bis zur Realisierung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes. Die Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 1121 -Buchholz- stehen damit nicht im Widerspruch zu den Vorgaben des Biotopver-
bundkonzeptes.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung und der Bestandskartierung im Zuge der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung wurden im Plangebiet keine schiitzenswerten Tiere und Pflanzen festgestellt.

Belange des Artenschutzes

Im Ergebnis einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurde in Absprache mit der Unteren Landschaftsbe-
horde eine abendliche Jagdkartierung und morgendliche Schwirmkontrolle beziiglich des Vorkommens von
Flederm#usen durchgefiihrt. Es wurden 3-4 Zwergfledermiuse, die sich in Nordrhein-Westfalen in einem
glinstigen Erhaltungszustand befindet, bei Jagdfliigen erfasst. Einfliige in potentielle Quartiere innerhalb des
Plangebietes wurden nicht beobachtet; die im Plangebiet vorhandene Garage bietet keine Quartierméglich-
keiten.

Im Rahmen der Habitatanalyse und der Fledermauserfassungen wurden keine planungsrelevanten Vogelar-
ten festgestellt. Lediglich eine Reihe, fiir den durchgriinten Siedlungsraum typische, ubiquitidre Vogelarten
wie Kohlmeise, Blaumeise, Zaunkonig und Amsel wurden verzeichnet. Sie sind, wie alle heimischen Vo-
gelarten, nach dem BNatSchG besonders geschiitzt.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Die tiberwiegende Teil des Bebauungsplanes wird von dem Ascheplatz in Anspruch genommen. Auf Grund
der geringen Nutzung des Platzes ist an den Randbereichen ein Spontanaufwuchs zu beobachten, der nicht
weiter bewertet wurde, da die Sukzession auf einer rechtm#Big baulich genutzten Fliche entstanden ist. Der
Ascheplatz wird von einem Gehdlzstreifen, bestehend aus Bdumen und Striuchern, umrahmt. Im westlichen
Plangebiet befinden sich versiegelte Flidchen eines nicht mehr genutzten Schiefstandes.

Der zentralen Spielfliche kommt auf Grund seiner anthropogenen Beeinflussung fiir das Schutzgut Pflanzen
/ Biotope nur eine geringe Bedeutung zu. Der Gehdlzstreifen setzt sich iiberwiegend aus nicht lebensraum-
typischen Arten zusammen, ist aber aufgrund seiner Lage als Griinstreifen im bebauten Raum von Bedeu-
tung. Insgesamt hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung im Biotopverbund der innerstidtischen Griinzii-

ge.
Fiir die Bestandskartierung
= Versiegelte Fliche Bereich Schie3stand
= Teilversiegelte oder unversiegelte Fliche des Platzes

= Baumreihe mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen < 50%

ergibt sich ein 6kologischer Wert von 20.268 Bilanzwertpunkten.



Stadt Duisburg
Bebauungsplan Nr. 1121 — Buchholz fiir den Bereich des Sportplatzes Watzmannstrafie

Begriindung mit Umweltbericht Seite 25 von 34

3.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Belange des Artenschutzes
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich der Verbote gem#l § 44 BNatSchG sind bei der

Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Durch die Nutzungsinderung werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten der planungsrelevanten Fle-
dermaus zerstort. Da die heutige Nutzung als Jagdhabitat artenschutzrechtlich nicht relevant ist, werden
durch die Entnahme eine Teiles des Geholzbestandes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde er-
fuillt.

Maégliche Beeintrichtigungen durch die Bautitigkeit betreffen in erster Linie den zu erhaltenden Baumbe-
stand und ist vor etwaigen Beschédigungen durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Dies gilt insbesonde-
re fiir den zu erhaltenen Gehdlzstreifen im Bereich der Griinfliche. Der durch die Bautiitigkeit im Bereich
der Baufldchen verdichtete Boden ist vor Herstellung der Vegetationsflichen aufzulockern um einer Ver-
néssung durch etwaiges Stauwasser zu begegnen.

3.2.3 Mafinahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Im Ergebnis der Bewertung von Eingriff und Ausgleich ergibt sich insgesamt eine ausgeglichene Bilanz,
womit den Anforderungen der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz und den Belangen des
Artenschutzes Rechnung getragen wird.

Belange des Artenschutzes

Kleine, ggf. als kurzeitiger Unterschlupf fiir ein Einzeltier geeignete Baumnischen finden sich regelmiBig in
Baumbestiinden und diirften zahlreich in der Umgebung des Plangebietes vorzufinden sein. Bei Erhalt eines
Teiles des randlichen Geh&lzbestandes und teilweiser Nutzungsidnderung von Ballspielfliche in Hausgérten
vermag die Eignung als Jagdhabitat fiir diesen Kulturfolger insgesamt bestehen bleiben bzw. durch eine
erhdhte Beutedichte sogar begiinstigt werden.

Durch folgende VermeidungsmaBnahmen konnen Verbotstatbestinde, die eine direkte Schidigung bewir-
ken, ausgeschlossen werden:

- Bauzeitenbeschrinkung
Durchfiihrung der Baufeldfreimachung (Gehdlzentnahme) auBerhalb der Balz- und Fort-
pflanzungszeiten. Unter Berlicksichtigung der potentiell betroffenen Arten ergibt sich ein
Zeitfenster von Anfang Oktober bis Ende Februar fiir die Baufeldfreimachung.

Zur Forderung von Fledermiusen und Vogeln fiir den Planungsprozess sieht der Landschaftspflegerische
Begleitplan entsprechend den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachten vor, den vorhandenen
Geholzstreifen im Bereich der Griinfliche zu erhalten und weiterzuentwickeln und den geplanten Lirm-
schutzwall mit einer mehrreihigen Hecke zu bepflanzen.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Fiir die im Landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehenen MaBnahmen

- Erhalt und Weiterentwicklung des vorhandenen Gehdlzstreifens im Bereich der geplanten
Griinfldche. Die dort vorgesehenen Parkpldtze werden so angeordnet, dass Liicken im Ge-
holzbestand ausgenutzt werden, um eine weitere Entnahme von Bdumen zu minimieren. Die
zu erhaltenen Béume sind vor Beeintriichtigungen durch den Baubetrieb zu schiitzen.

- Erhalt von 4 Einzelbdumen im westlichen Teilbereich des Plangebietes. Die zu erhaltenen
B#ume sind vor Beeintréchtigungen durch den Baubetrieb zu schiitzen.
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- Anpflanzung von Gehdlzen aus vorwiegend einheimischen Arten zur Arrondierung des im
Bereich der geplanten Griinfliche zu erhaltenden Gehdlzstreifens. Die Umrandung der zu-
kiinftigen Spielflichen wurde als offene, méglichst extensiv gepflegte Rasenfliche geplant.
Die im Nord-Westen der Griinfliche vorgesehene Pflanzung von zwei kleinen Gehdlzgrup-
pen wertet die Flache insgesamt auf und schafft einen Sichtschutz zu den angrenzenden
Girten.

- Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke auf dem Lirmschutzwall aus iiberwiegend einhei-
mischen Arten. Der Larmschutzwall ist in Abhéingigkeit von der Exposition, den Wasser-
und Lichtverhéltnissen sowie der geplanten Nutzung im Umfeld mit vorwiegend einheimi-
schen Strauch — und Baumarten als mehrreihige Hecke nach den Vorgaben des Land-
schaftspflegerischen Begleitplanes zu bepflanzen. Die im angrenzenden Griinstreifen zu er-
haltenen Baume sind vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb zu schiitzen.

und gemifB § 9 (1) Nr. 25 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt, wurde ein dkologischer Wert von 20.476
Bilanzwertpunkten ermittelt.

3.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wilrde der Platz zunéchst bestehen bleiben. Die Fliche wiirde sich zu
unter Umstéinden zu einer Brachfldche entwickeln, die 6kologisch interessant, aber innerhalb des stidtischen
Siedlungsraumes sicherlich nicht angebracht wire.

Weiter besteht die Gefahr, dass die Fliche mit zunehmender Sukzession zweckentfremdend in Anspruch
genommen wird und sich Unrat udgl. ansammelt, in deren Folge sich z.B. Ratten einnisten konnen.

3.3 Schutzgut Wasser und Boden

Fiir die vorhandenen Bdden wurde eine orientierende Gefihrdungsabschitzung durchgefiihrt um Art und
Michtigkeit vorhandener Auffiillungen sowie mogliche Bodenverunreinigungen zu erfassen.

Die sich aus der Vornutzung des Plangebietes ergebenen Umweltbelange bei Umnutzung zu einem Wohn-
gebiet, hier Einhaltung der Priif- und Vorsorgewerte fiir Wohngebiete (Hausgérten) gemi BBodSchG wur-
den gepriift.

Das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden ist gemdB § 51a LWG vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser soll entsprechend diesen Zielsetzungen zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungsfihigkeit
des Untergrundes wurde gutachterlich gepriift.

3.3.1 Bestandsaufnahme

Boden

Der ehemalige Sportplatz Watzmannstrafle ist mit einer roten Sportplatzasche befestigt, der bereits be-
reichsweise eine schiittere Grasnarbe aufweist befestigt. Der Platz ist von einem Gehélzstreifen umgeben.
Im nordwestlichen Bereich befindet sich am Rande des Platzes ein nicht mehr benutzter Schief3stand.

Im Ergebnis der Untersuchungen ergibt sich unter Einbeziehung der mit dem Bebauungsplan verfolgten
Ziele folgendes:

- Der vorhandene Platz, bestehend aus roter Sportplatzasche und einer Tragschicht aus Schot-
ter / Schlacke, weist keine Belastungen auf,
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- Der vorgefundene Boden eignet sich jedoch auf Grund der festgestellten Beimengungen
nicht fiir zukiinftige Hausgérten. Die Priifwerte der BBodSchV fiir Hausgiirten werden in
Teilbereichen tiberschritten.

- Im Bereich des SchieBstandes wurden erhohte Schadstoffgehalte festgestellt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Verunreinigungen im Boden vorhanden sind, die auf-
grund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzustufen sind. Im Bebauungsplan wird auf die Mit-
teilungspflicht gem#B § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) hingewiesen.

Wasser
Der Planungsraum ist bis auf eine kleine Teilfldche, auf der sich ein nicht mehr genutzter Schiefistand be-
findet, unversiegelt und besitzt eine Funktion als Versickerungsfliche fiir Niederschlige.

Im Bereich des Plangebietes sind keine oberirdischen Gewisser vorhanden. Wasserschutzzonen sind von
der Planung nicht betroffen. Der hichste Grundwasserstand wird ca. 2-3 m unter Geldndeoberkante, ent-
sprechend ca. 31,25 NHN, erwartet. Eine besondere Betrachtung der biotischen Verhiltnisse auf Grund der
Grundwasserverhiltnisse ist daher nicht erforderlich.

Bei der auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Kanalisation handelt es sich um Mischwasserkanile. Das
Plangebiet wird vom Generalentwisserungsplan nicht erfasst. Nach Auskunft des Amtes fiir Wasser- und
Kreislaufwirtschaft sind die auflerhalb des Plangebietes vorhandenen Mischwasserkanile nicht in der Lage
das Niederschlagswasser in vollem Umfang aufzunehmen.

Die Sickerfihigkeit des Untergrundes wurde gepriift. Danach steht ein ausreichend Versickerungsfihiger
Untergrund ab ca. 1,0 m - 2,5 m unter vorhandener Geldndeoberkante an. Versickerungsanlagen miissen
einen Mindestabstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand einhalten.

3.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Boden
Fiir den Bereich der geplanten Bebauung wurden mit Ausnahme des Bereiches Schieflstandes keine Belas-
tungen festgestellt, aus denen ein Risiko fiir die geplante Nutzung abzuleiten ist.

Die im Bereich des SchieBstandes festgestellten Schadstoffgehalte tiberschreiten die Priifwerte fiir Wohnge-
biete sowie die von der Stadt Duisburg festgelegten MaBnahmenwerte um ein vielfaches. Der Boden ist fiir
die geplante Nutzung nicht geeignet.

Vor dem Hintergrund der duisburgspezifischen Beurteilungswerte fiir Blei unterliegt der Bereich der ge-
planten Griinfliche unter Einbeziehung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote
keiner Einschrinkung hinsichtlich der beabsichtigten Nutzung als Spiel- und Freizeitanlage.

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine Versiegelung des Untergrundes mit Verlust aller Bodenfunktio-
nen. Im Bereich der Hausgérten und Griinflache wird die Platzbefestigung durch durchwurzelbaren Unter-
boden und humosem Oberboden ersetzt. Die geplanten Mafinahmen fithren zu einer Verbesserung der Bo-
denfunktion im Vergleich zur Ausgangssituation.

Wasser
Die Planung fiihrt zu einem Verlust an Retentions- und Versickerungsraum und damit zu einer Minderung

der Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Huckingen, fiir die eine Ordnungsverfiigung der
Bezirksregierung Diisseldorf vorliegt, womit eine neu zu erstellende Kanalisation erst mit Erfiillung der
Ordnungsverfligung in Betrieb genommen werden kann. Eine friihere Inbetriebnahme ist nach Auskunft des
Amtes flir Wasser- und Kreislaufwirtschaft jedoch mit Zustimmung der Wasserbehdrde maglich, wenn ein
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Zeitplan zur Erfiillung der Ordnungsverfiigung mit der Wasserbehdrde abgestimmt wird. Zum gegenwérti-
gen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die Abwasserbeseitigung mit Rechtskraft des Bebauungspla-
nes sichergestellt ist

3.3.3 Mafinahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Boden
Die Platzbefestigung wird im Zuge der BaumaBnahmen abgetragen und entsorgt.

Im Bereich des Schieflstandes wurde ein erhohter Schadstoffgehalt im Boden festgestellt. Im Hinblick auf
die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele wurde die erforderliche Sanierungsmalnahme von den Wirt-
schaftsbetrieben Duisburg ASR in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtrde durchgefiihrt und
dokumentiert. Der Nutzung als Hausgérten steht nichts mehr entgegen. Im Bebauungsplan wurde auf eine
Kennzeichnung des belasteten Bereiches nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB verzichtet.

Zur Gestaltung der Hausgérten ist fiir den zu beurteilenden Horizont (0 bis 60 cm unter Geldndeoberkante)
neuer Boden aufzubringen. Die Vorsorgewerte der BBodSchV flir Hausgérten sind einzuhalten.

Wasser

Zur Anreicherung des Grundwasser wurde die Versickerung von Niederschlagswasser der Dach- und Hof-
flichen und die Verwendung wasserdurchlissiger Materialien auf den Baugrundstiicken im Bebauungsplan
festgesetzt, womit der Eingriff als weitestgehend ausgeglichen bewertet wird.

Die Entwisserung des Plangebietes ist als so genanntes modifiziertes Mischsystem zu planen, wonach das
h3usliche Abwasser sowie das verschmutze Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflichen gesammelt
und der offentlichen Kanalisation zugefiihrt wird. Das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende Nieder-
schlagswasser wird gemif ,,§ 51a-Erlass® als unverschmutzt (Kategorie 1) bewertet und ist zur Versicke-
rung zu bringen. Die konkrete Ausgestaltung und Bemessung der Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge des
noch durchzufithrenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens gemdl § 8 WHG.

Auf Grund des relativ hohen Grundwasserstandes ist eine Anhebung des Geldndes in Teilbereichen vorge-
sehen und ist im Bebauungsplan als geplante Hohe festgesetzt.

3.3.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Platz zunéchst bestehen bleiben. In Bezug auf den Pfad Bo-
den / Mensch und Boden / Grundwasser werden nach Abschluss der SofortmafBnahme im Bereich des
Schiefistandes keine schddlichen Umweltauswirkungen erwartet.

3.4 Schutzgut Klima und Luft
3.4.1 Bestandsaufnahme

Lokalklimatisch liegt der Planungsraum in einem als {iberwiegend locker und offen bebautem Wohngebiet
gekennzeichneten Lastraum. Die Karte der Stadtbeliiftung der Stadtklimaanalyse der Stadt Duisburg weist
das Plangebiet als einen Bereich mittlerer Beliiftung aus. Die vorhandenen Gehélzstrukturen sind aus bio-
klimatisch-lufthygenischer Sicht positiv zu bewerten.

Der Planungsraum befindet sich in keiner Umweltzone und ist im Hinblick auf seine Schadstoffsituation
nicht auffillig. Die Belastung mit den Schwermetallen Blei, Cadmium, Nickel und Arsen liegt unterhalb der
Grenzwerte der TA-Luft.
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Die umgebende Wohnbebauung wird im wesentlichen durch eine zweigeschossige Reihenhausbebauung
geprigt.

Gegeniiber der nordlichen Plangebietsgrenze grenzt unmittelbar an die zweigeschossige Reihenhausbebau-
ung Watzmannstraf3e ein 5-geschossiges Mehrfamilienhaus an.

3.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet und seine Umgebung ist Teil des Siedlungsraumes und hat daher keine Riickwirkung auf die
freie Landschaft und das Landschafisbild.

Durch die geplante Bebauung wird die vorhandene Wohnbebauung arrondiert. Mit den Hausgruppen ent-
lang der Sittardsberger Allee soll Charakter des StraBenbildes fortgefuihrt und unterstrichen werden.

3.53 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Durch Festsetzung von Firsthihen soll eine Einfiigung in den Bestand erreicht werden. Im Bebauungsplan
wird daher eine um 1,0 m von der Sittardsberger Allee zur Watzmannstra3e hin abfallende Héhenentwick-
lung der Gebiude festgesetzt.,, womit der massiven, erdriickenden Wirkung des Hochhauses entgegenge-
wirkt und ein harmonischer Ubergang zur angrenzenden zweigeschossigen Reihenhausbebauung gefunden
wurde.

3.5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde der Platz bestehen bleiben, womit keine Verdnderungen im
Umweltzustand erwartet werden.

3.5.,5 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der ehemalige Sportplatz Watzmannstralle befindet sich im Zustindigkeitsbereich der Wirtschaftsbetriebe
Duisburg und wird lediglich nur noch in Teilbereichen von Kindern und Jugendlichen als Bolzplatz genutzt.
Seitens der Stadt Duisburg besteht derzeit kein Bedarf den Platz als stiddtische Anlage in vollem Umfang
aufrechtzuerhalten, da sich in unmittelbarer Nihe Sportanlagen befinden.

Da aber ein Bedarf an einer zeitgemiBen, attraktiven Spiel- und Freizeitanlage fiir Kinder und Jugendliche
besteht, soll dieser im ostlichen Teilbereich des Plangebietes planungsrechtlich gesichert werden. Mit der
Nachnutzung Wohnen im westlichen Teilbereich wird die vorhandene Wohnbebauung arrondiert und stellt
somit einen sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung des stéidtischen Siedlungsraumes und damit Freiraum-
Landschaftsschutz dar. Insoweit wird dem Gebot des Baugesetzbuches: ,,sparsamer Umgang mit Grund und
Boden* Rechnung getragen.

Die fiir die Bebauung in Anspruch genommene Fliche ist Teil eines gewachsenen Siedlungsraumes und von
Siedlungsnutzung umschlossen. Sie liegt in rdumlicher Ndhe zum Versorgungsbereich des Stadtteiles. Die
Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrichtungen wie Schule und Kindergarten sowie die Duisburger
Innenstadt ist als gut zu bezeichnen. Von daher ist eine sinnvolle Nachnutzung geboten.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stddtebauliche Konzept stellt mit seiner Anordnung von Ge-
biuden, Girten und ErschlieBungsflichen gerade im Hinblick auf Belichtung und Besonnung eine insge-
samt stiddtebaulich schliissige und aufgelockerte wohnbauliche Nutzung dar. Die Griinfliche mit seinen
Pflanz- und Erhaltungsgeboten ist trotz der Errichtung einer Spiel- und Freizeitanlage ein wichtiger Beitrag
fiir das Kleinklima im Wohnumfeld, auf den nicht verzichtet werden sollte.

Mit der geplanten Nachnutzung wird einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen,
womit es zur geplanten wohnbaulichen Nutzung, auch im Verhiltnis zu den geplanten Kompensationsmaf-
nahmen und den damit verbundenen positiven Wirkungen, gibt es keine alternative Planungsoption.



Stadt Duisburg
Bebauungsplan Nr. 1121 — Buchholz fiir den Bereich des Spoertplatzes WatzmannstraBe

Begriindung mit Umweltbericht Seite 31 von 34

3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die Planung werden bodendenkmalrechtliche Belange bertihrt. Aufgrund der archéiologischen Situati-
on im Umfeld des Plangebietes ist mit dem Aufireten von Bodendenkmilern zu rechnen. Die archidologische
Befundsituation wird derzeit mittels archfiologischer Sachverhaltsermittlung und archiologische Grabungen
geklart.

3.6.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt dicht westlich einer durch mehrere archidologischen Funde angezeigten spitbronze-
fritheiszeitlichen Siedlung und stidlich des eingetragenen Bodendenkmals Nr. 3 mit Grabhiigeln des wohl
zeitgleichen Friedhofes. Es ist durchaus mdglich, dass die westlich und 6stlich des Dickelsbaches gelegenen
archiologischen Reste einer frithzeitlichen Besiedlung bis in den Planungsbereich hinreichen.

Im Hinblick auf die Umnutzung des Plangebietes und den damit verbundenen, umfangreichen Erdarbeiten
wurde eine archéologische Sachstandsermittlung in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde veran-
lasst, um das Risiko iiberraschend zu Tage tretender archdologischer Funde wihrend der BaumaBnahme
weiter zu minimieren. ‘ ;

3.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes, Bodendenkmiler im &ffentlichen Interesse zu erhalten und vor
Gefihrdung zuschiitzen, ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Rechnung zu tragen. Insoweit wird im
Bebauungsplan auf § 15 DSchG ,,Entdeckung von Bodendenkmélern® hingewiesen. Danach sind archdolo-
gische Bodenfunde oder Befunde der Unteren Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen sind. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverindert zu erhalten.

Das Ergebnis der archéologischen Sachstandsermittlung liegt derzeit noch nicht vor.

3.6.3 Mafinahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Nach derzeitigem Stand wird davon ausgegangen, dass bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes die archio-
logische Befundsituation mittels archiologischer Sachverhaltsermittlung geklirt ist und die ggf. erforderli-
chen archiologischen Grabungen durchgefiihrt wurden, womit einer Umsetzung des Bebauungsplanes
nichts mehr entgegenstehen wiirde.

3.6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Platz bestehen bleiben, womit sich keine Veréinderungen im

Umweltzustand erwartet werden. Es besteht jedoch die Gefahr, dass bei unkontrollierten Eingriffen in den
Untergrund, aus welchem Anlass auch immer, Bodendenkmiler u.U. zerstdrt werden.
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4. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiiter werden wie folgt zusammenfassend bewertet:

Schutzgut Umweltauswirkung | Bemerkungen
xxx hoch :
xx Mittel
% niedrig
o keine
+ Verbesserung
- Verschlechterung
Mensch
Lirm xx [+ Verkehrsldrm: Passiver Schallschutz an den Fassa-
den
Freizeitlirm: Aktiver Lirmschutz (Wall / Wand)
Verbesserung gegeniiber Altbebauung
Licht X
Geriiche X
Erschiitterungen X
Elektromagnetische Felder X
Lufischadstoffe X
Bioklima X
Altlasten /schadliche Bodenveranderun- + Riickbau der belasteten Bodenschichten
gen
Tiere und Pflanzen
Tiere X
Pflanzen X
Biotope 0 Keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden
Landschaft / Wald 0 Keine Riickwirkung auf die freie Landschaft
Baumbestand XX Erhalt und Weiterentwicklung des Geholzstreifen
+ Anpflanzungen als Ersatz fiir entfallende Geholze
Funktionsbeziehungen XX
Boden
Schiitzenwerte / gefiihrdete Biden X Schutz des unbelasteten Oberbodens vor Vergeu-
dung
Inanspruchnahme unberiihrter Freiflichen 0 Vornutzung / anthropogene Uberformung
Altlast /schidliche Bodenverinderungen + Riickbau der belasteten Bodenschichten
Wasser
Grundwasser / Altlast + Riickbau der belasteten Bodenschichten
Grundwasser / Nutzungen X
Versickerung von Niederschlagswasser X Grundwasserneubildung
Klima und Luft
Immissionssituation X
Beeintrdchtigung der Luftqualitit X
Geriiche X
Luftaustausch / Luftleitbahnen X
Kaltluftproduzierende Flache X
Landschaft und Ortsbild
Erholung x/+ Wegtall der Immissionen Sportplatz
Landschaftsbild 0
Ausgleichs- und Ersatzimallnahmen + Entsiegelung Sportplatz / Anlage von Hausgirten
SchutzmaBnahmen )
Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmiler 0
Bodendenkmiler X Entdeckung von Bodendenkmilern moglich
Wechselwirkungen XX - Boden/Mensch - Boden/Grundwasser

- Tiere / Pflanzen
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Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden indirekt {iber die beschriebenen Umweltauswir-
kungen erfasst und dort dargelegt.

Auf eine etwaige Wechselwirkwirkung Boden/Mensch und Boden/Grundwasser wird im Hinblick auf die
Nutzung Hausgarten einerseits und Versickerung von Niederschlagswasser andererseits hingewiesen. Eine
Gefihrdung des Grundwassers kann ausgeschlossen werden, wenn die belasteten B&dden vollstéindig besei-
tigt werden, womit auch der Einhaltung der Priif- und Vorsorgewerte fir Wohngebiete (Hausgérten) gemiB
BBodSchV Rechnung getragen wird. Sollten sich Hinweise auf weitere umweltgefihrdende Verunreinigun-
gen im Boden ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehrde unverziiglich zu informieren.

Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen KompensationsmaBBnahmen wird zum einen ein Ausgleich fiir den
Verlust von Gehdlzen geschaffen und zum anderen ein Beitrag zur der Férderung von Flederm#usen und
Vogeln fiir den Planungsprozess geleistet. Im Ergebnis der Bewertung von Eingriff und Ausgleich ergibt
sich insgesamt eine ausgeglichene Bilanz, womit den Anforderungen der Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz und den Belangen des Artenschutzes Rechnung getragen wird.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine Konflikte hinsichtlich Schadstoffbelastung und Lérm aus.
Es ist jedoch mit einer geringen Erhthung des Verkehrsaufkommen durch wohngebietsbezogenen Verkehr
und allgemeinen Siedlungsgerduschen zu rechnen. Dem steht die Minderung des Beurteilungspegel aus
Spiel- und Freizeitldrm im Vergleich zur Bestandssituation ohne aktive SchallschutzmaBnahmen gegeniiber.

Die nutzungsbedingt bisher iiberwiegend vegetationsfreie Flidche erfiihrt, trotz der Versiegelung durch die

Bebauung und der Anlage von Verkehrsflichen durch seine griinordnerischen Festsetzungen insgesamt eine
Aufwertung, womit eine positive Auswirkung auf das Kleinklima im Wohnumfeld erwartet wird.

5. Zusitzliche Angaben
5.1 Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes

Bei der Erstellung der Gutachten haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, durch die eine weitgehende Ver-
tiefung der Gutachten erforderlich wird.

Bei der Anferticung des Umweltberichtes haben sich keine Probleme ergeben.

5.2 Monitoring

Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung eines Bauleitplanes ergeben sind nach § 4¢c BauGB
von der Gemeinde zu iiberwachen, damit unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen rechtzeitig ermittelt

und geeignete Maflnahmen zur Abhilfe geschaffen werden kénnen.

Von der Planung gehen keine erheblichen Umweltauswirkungen aus und werden auch nicht erwartet, womit
Mafnahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen der Planung (Monitoring) nicht er-
forderlich sind.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen und deren verbindliche Sicherung durch Satzungs-
beschluss kann gewihrleistet werden, dass keine nachteiligen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.



Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1121 — Buchholz — , Sportplatz
WatzmannstraBBe”.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des §
9 Abs. 8 Baugesetzbuch wurde am 17.10.2011 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den A3.¢2. 2042

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag
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