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1. Allgemeines
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist, durch eine konsequente Beschrinkung
der Baulichkeiten auf den derzeitigen Bestand sowie durch Nutzungsbe-
schrinkungen im vorhandenen Bereich eine weitere Ausdehnung des Ver-
brauchermarktes zu unterbinden.

Daritber hinaus sollen innerhalb des Plangebietes Voraussetzungen ge-
schaffen werden, das Rhein-Herne-Kanalufer fiir die Erholung besser
zu erschlieBen, Dies entspricht den Zielen der Landesplanung.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach § 6 des Landesentwickiungsprogrammgesetzes (LEProG) ist die Ent-
wicklung der Siedlungsstruktur auf Gemeinden mit zentraldrtlicher Be-
deutung und innerhalb dieser Gemeinden auf solche Standorte auszu-
richten, die sich fir ein rdumlich gebiindeltes Angebot von offentli-
chen und privaten Einrichtungen der Versorgung, der Bildung und Kul-
tur, der sozialen und medizinischen Betreuung, der Freizeitgestal-
tung sowle der Verwaltung eignen (Siedlungsschwerpunkte - SSP). Die-
se landesplanerische Zielsetzung wird erginzt durch § 20 (1) LEProG,
wonach die zentraldrtliche Gliederung fiir das gesamte Landesgebiet
als System sich funktional erginzender zentraldrtiicher Stufen zu-
grunde zu legen ist. Aus diesem landesplanerischen Ziel der Zentren-
struktur folgte dann auch die Bestimmung des § 24 (5) LEProG: Sonder-
gebiete fiir Einkaufszentren und Verbrauchermdrkte sollen nur dort

~ ausgewiesen werden, wo diese Einrichtungen nach Umfang und Zweckbe-
stimmung der angestrebten zentraldrtlichen Giiederung und der in die-
sem Rahmen zu sichernden Versorgung der Bevilkerung entsprechen und
wenn sie an stddtebaulich integrierten Standorten vorgesehen sind.

Es ist also landesplanerisches Ziel, die in den Stddten und Gemein-
den bestehenden Zentrenstrukturen zu stidrken und zu sichern.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemdf § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen
der Raumordung und Landesplanung anzupassen (siehe hierzu Ziffer
2.41),

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Gesamt-
entwickiung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf einheitli-
che und liberpriifbare Grundsdtze auszurichten. Die Ziele sind als
ibergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben bet der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen (Ziele zur StE - RatsbeschluB
vom 26.03.1979 - DS 2187/4).
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In den fiir die Stadt Duisburg geltenden Zielen zur Stadtentwicklung
sind folgende Zielvorgaben festgelegt:

- Liel 7.1

Die kommerzielle Versorgung mit Giitern und Diensten sol) als Teil
der Daseinsversorgung fiir die Bewohner Duisburgs bei den fachbezo-
genen Planungen der Stadt und bef der Entwickiung der riumlich-
funktionalen Ordnung des Stadtgebietes auf die allgemeinen und be-
sonderen Bediirfnisse der Duisburger Bevilkerung ausgerichtet wer-
den.

Die innerstddtische und regionalbezogene Versorgung zur Erfiiliung
des Zieles 7.1 sol] durch ein mehrstufiges Zentrensystem. sicherge-
stellt werden. Die Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern und Dien-
sten kann als Grundfunktion der innerstidtischen Zentren angesehen
werden. Dariber hinaus haben die Zentren wichtige weitere Funktio-
nen ats Orte der Kommunikation, Kultur, Unterhaltung und fir terti-
dre Arbeitsstitten.

Von den Zielen zur Stadtentwicklung ausgehend hat der Rat der Stadt
am 27.10.1980 das rdumlich-funkticnale Nutzungskonzept und Siedlungs-
schwerpunktesystem in Duisburg (RFNK) beschlossen. Hier werden fol-
gende entwicklungsplanerische Grundvorstellungen aufgezeigt: "Die be-
reits in Ansdtzen vollzogene Funktionsteilung innerhalb eines in Sty-
fen gegliederten Zentrensystems wird weiterentwickelt. In den Zen-
tren seibst wird die Konzentration und damit der Ausnutzungsgrad der
Infrastruktureinrichtungen unterstiitzt. Bei der PTanung von Versor-
gungseinrichtungen kommt der Tragfihigkeit aus dem Einzugsbereich

und damit der Auslastung hohe Bedeutung zu. Mit dem abgestuften Zen-
trensystem werden die allgemeinen und besonderen Bediirfnisse der
Duisburger Bev&lkerung, wie sie durch Sozialstruktur, Altersaufbau
und Arbeitsbedingungen gegeben sind, beriicksichtigt. Es sichert der
Bevdlkerung die Vorteile der wohngebietsnahen wie der zentralen Ver-
sorgung." (RFNK S. 4)

In der Untersuchung wird weiter folgendes ausgefiihrt:

Verbrauchermirkte und Einkaufszentren, die sich stidtebaulich und
funktional nicht in einen der Versorgungskerne im Stadtgebiet inte-
grieren lassen, kdnnen die angestrebte Konzentration der Entwicklung
auf Haupt- und Nebenzentren mit dem darauf ausgerichteten Nahver-
kehrssystem stéren und unterlaufen. Dadurch wird miglicherweise der
von der . offentlichen Hand erbrachte Infrastrukturaufwand fiir die Zen-
tren unwirtschaftlich. Andererseits verursachen Versorgungseinrich-
tungen an falschen bzw. ungeplanten Standorten oftmals &ffentliche
Folgeinvestitionen z. B. im Verkehrsbereich. Der Konzentrationspro-
zeB zu groBflichigen Einzelhandelsunternehmen hat mit hoher Wahr-
scheinlichkeit zur Folge, daB weitere kieine und mittlere Einzelhan-
delsbetriebe aufgegeben werden miissen. Hierdurch kénnen Versorgungs-
liicken in der Nahversorgung der Bevilkerung entstehen, insbesondere
dann, wenn eine Verkaufsflichenkonzentration auBerhalb gewachsener
Einkaufsbereiche stattfindet. Deshalb haben solche unerwiinschten
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Verinderungen nicht nur Bedeutung fiir die Zentrenstruktur, sondern
auch in wirtschaftspolitischer und sozialpolitischer Hinsicht. Um ne-
gative Strukturverinderungen fiir die Stadtentwicklung zu vermeiden,
jst die konsequente Bindung der stddtischen Planungen an das Ord-
nungsmodell notwendig.

Mit Beschlufl vom 04.07.1977 (DS 3237/3) hat der Rat der Stadt zur Ge-
samtfrage der groBbetrieblichen Einzelhandelsunternehmen Stellung ge-
nommen und Grundsitze fiir die Beurteilung solcher Einrichtungen fest-
gelegt. :Im vorgenannten RatsbeschluB wurde festgestellt, daB das
Prinzip der Versorgung durch einander zugeordnete abgestufte Zentren
durch abseitig gelegene GroBeinrichtungen des Einzelhandels ausge-
héhlt wird. '

Im Interesse der bestmdglichen Versorgung aller Bevolkerungsschich-
ten mit Gittern und Dienstleistungen, der Erhaltung bzw. Stdrkung der
Funktionen der Versorgungszentren im Stadtgebiet sowie einer optima-
Ten Nutzung der Infrastruktur sollen die Ansiedlung, Erweiterung
oder Umgestaltung solcher Einrichtungen nur zugelassen werden, wenn
diese sich stidtebaulich und funktional integrieren lassen.

Der vorgenannte RatsbeschluB endet mit folgender Erklarung: "Der Rat
der Stadt Duisburg nimmt mit Besorgnis den durch die Verbrauchermirk-
te ausgeldsten Verdringungswettbewerb im Einzelhandel zur Kenntnis.
Befiirchtet wird, daB die qualitative Nahversorgung der Bevdlkerung

in den einzelnen Stadtteilen dadurch auf Dauer nicht mehr gewdhrlei-
stet wird."

Zur Beurteilung des im Bebauungsplangebiet liegenden Verbrauchermark-
tes vergl. die Ausfiihrung zu 4.2 "Sondergebiet". ‘

2.31 Fachpldne
2.311 Schulentwicklungsplan

. Fiir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplian als eine
von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung von
Flichen fir den Gemeinbedarf - Schule - nicht erforder-
1ich.

2.312 Kinderspielplatz-Bedarfsplan
Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der Gemein-
de beschiossene Entwicklungsplanung. Eine Ausweisung von
Spielfldchen 1st fiir diesen Bebauungsplanbereich nicht er-
forderlich, da in den angrenzenden Gebieten ausreichend
Kinderspielpldtze zur Verfiigung stehen bzw. geplant sind.

2.4 Flichennutzungsplanung
2.41 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan Nr. 904 wurde im Grundsatz aus dem Fldchennut-

zungsplan der Stadt Duisburg entwickelt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen bis auf den Griinzug entlang des
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Rhein-Herne-Kanals, der Bundesautobahn und der Stadtgrenze Ober-
hausen sowie die Zweckbestimmung des Sondergebietes den Darstel~-
lungen des Fldchennutzungsptanes. Flir diese Abweichungen ist ei-
ne Flichennutzungsplaninderung eingeleftet worden (Parallelver-
fahren). : :

3. Birgerbeteiligqung

Die Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungspian-Entwurf gemdB § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemiB

§ 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am 24.11.1987 durchge-
fiihrt. Etwa 10 Birger nabmen an der Erdrterung teil.

3.1 Bericht iiber die Biirgerbeteiligung

Eine Niederschrift iliber die Biirgerbeteiligung ist dieser Begriindung
als Anlage 2 beigefiigt.

3.2 Auswertung der Biirgerbeteiligung
Zu den wihrend der Birgerbeteiligung vorgebrachten Vorstellungen, daf

a) mit der hier vorgestellten Planung ein erheblicher Wettbewerbs-
eingriff vorgenommen werde,

b) erst die Verbrauchermdrkte der Bevdlkerung es erméglichten und
heute noch erméglichen, preiswerte Waren zu erstehen,

c) das in der Begriindung aufgeflihrte Gutachten nicht objektiv,
sondern ausschlieBlich pro Einzelhandelsverband sei und im
Auftrag dieses Verbandes erstellt wurde,

d) das Bero-Center im Stadtgebiet Oberhausen auch dezentral in
Randlage zur Stadt Oberhausen selbst und ihren Zentren liege,
dieses Center aber auch eine erhebliche Kaufkraft abschopfe und
hier Erweiterungen in einer GroBenordnung von 5.000 gqm anstédnden,

e) die Wettbewerbsmdglichkeiten fiir alie gleichgehalten werden
miBten und

f) der Frage, ob die Vorschriften des § 11 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0O) auch fiir den Bestand oder nur fir Neubauvor-
haben gelten,

wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a)

Mit dem Bebauungsplan zur Verhinderung einer weiteren Verkaufsfld-
chenexpansion des Massa-Marktes werden ausschlieBlich stiadtebauliche
und raumordnerische Ziele verfolgt, nicht jedoch eine EinfluBnahme
auf den Wettbewerb der unterschiedlichen Unternehmen und Betriebsfor-
men des Handels, wenn auch derartige Folgewirkungen nicht ausge-
schlossen werden kdnnen. Die wirtschaftlichen Interessen einzelner
diirfen aber nicht dazu fihren, daB die Versorgung weiter Kreise der
Bevolkerung oder die Verddung der Zentren aufs Spiel gesetzt werden.
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Eine Verzerrung des Wettbewerbes im Ortstei) Obermeiderich und in

den angrenzenden Siedlungsbereichen ist dagegen schon heute durch

die massive Verkaufsflichenkonzentration des GroBverbrauchermarktes
gegeben. Die von der BBE-Unternehmensberatung Diisseldorf unter Feder-
fihrung von Dr. Danneberg vorgelegte Einzelhandelsuntersuchung zum
Stadtbezirk Meiderich filhrt hier eindeutig zu dem Ergebnis, daB der
Massa-Markt eine betrdchtliche Schattenwirkung auf sémtliche Ortstei-
le in Meiderich ausiibt und die Grundversorgung in den gewachsenen
Zentren des Stadtbezirkes gefihrdet (geringer Ausstattungsgrad, zu-
nehmende Geschiftsaufgaben, fehlende Einkaufsmdglichkeiten insbeson-
dere fiir nicht mobile und #ltere Bewohner). Der derzeitige Bestand
des Massa-Marktes wird durch den Plan in keiner Weise gefdhrdet.

Zu b)

7u diesem Punkt kommt eine vom Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwe-
sen und Stidtebau herausgegebene Studie "Stiddtebau und Einzelhandel"
aus dem Jahre 1987 zu nachfolgendem Ergebnis:

"Die Frage, inwieweit die Verbrauchermarktunternehmen den sich aus
der Skonomisierung aller Handelsfunktionen ergebenden Kostenvorteil
an die Verbraucher weitergeben, ist umstritten. Statistische Untersu-
chungen des Bundeskartellamtes aus dem Jahre 1973 ergaben, daB zwar
die Prefse einzelner Waren in unterschiedlichen Einzelhandelsbe-
triebsformen stark variieren, daB aber der Gesamtpreis einer aus dem
statistischen Warenkorb ausgewdhlten Gruppe von 17 Artikeln nur ge-
ring schwankte. Etwas dlteren Quellen zufolge liegt das Preisniveau
der Verbrauchermirkte nach Angaben ihrer Betreiber um etwa 10 - 20 %
unter dem Branchendurchschnitt.

In Ermangelung aktueller Untersuchungen ist eine abschliefinde Beant-
wortung der Frage nach vermeintlichen Einkaufsvorteilen in Verbrau-
chermirkten nicht mégiich. Sicher hingegen ist, daB die Konsumenten
den Preisvorteil dieser GroBeinrichtungen fast immer zu hoch ein-
schitzen. Transportkosten werden erfahrungsgemdf nicht oder in viel
zu geringem MaBe in Betracht gezogen; nach Untersuchungen in der
Schweiz belief sich der Anteil der Transportkosten auf 22 % der Ein-
kaufssumme."

In dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind in jedem Fall die ort-
Yichen Monopolisierungstendenzen des Massa-Marktes zu beachten. In
der Stellungnahme/Dokumentation zur Biirgerbeteiligung vom 24.11.1987
zeigt das Institut fiir Stadt-, Standort-, Handelsforschung und
-beratung Dr. H. Danneberg + Partner GmbH die sortimentsbedingte Kon-
sentration von Verkaufsflichen des Grofverbrauchermarktes auf: Bel
der Branchengruppe "Nahrungs- und GenuBmittel" betrdgt der Anteil

des SB-Warenmarktes am Ausstattungsgrad im Ortsteil Obermeiderich
79,2 %. Beim kurzfristigen Bedarf insgesamt J{egt der Wert bei 77,4
%: beim mittelfristigen Bedarf werden sogar 77,6 % erreicht.

Damit sind sortimentsbezogene Konzentrationswerte erreicht, die die
Notwendigkeit einer konsequenten Beschridnkung der Baulichkeit des
Massa-Marktes auf den derzeitigen Bestand eindeutig belegen. Ein wei-
teres Wachstum des GroBverbrauchermarktes wiirde die &rtliche Monopol-
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stellung noch weiter ausbauen und die ohnehin schon geringen Wettbe-

werbschancen des mittelstindigen Einzelhandels wesentlich verschlech-
tern. Damit verbunden wire ein weiteres Anwachsen der heute schon
nachweisbaren stidtebaulichen negativen Folgen im Stadtbezirk Meide-
rich (Umschlagen wirtschaftlicher Auswirkungen in stidtebauliche
Auswirkungen).

Zu c)

Der Rat der Stadt Duisburg hat den Auftrag fiir das Gutachten verge-
ben. Das Gutachten st als neutra] zu bezeichnen.

Zu d)

Seftens der Stadt Oberhausen - Stadtplanungsamt - wurde hierzy mitge~
teflt, daB der Standort des Bero-Centers zum Berefch City-West der
Stadt Oberhausen gehdre und als stdadtebaulich integriert anzusehen
sei und es sich beziiglich der Erweiterung hier lediglich nur um weni-
ge Quadratmeter handie.

Zu e)
Stehe Antwort zu a).
Zu f) \

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die Vorschriften des §
11 Abs. 3 BauNVO sowoh] fiir den Bestand als auch flir die Neuplanung.

4. Zieldefinition

4.1 Aligemeines

Mit diesem Bebauungsplan werden im Bereich der Bundesautobahn A 2/A
3 die landesplanerischen und stddtebaulichen Belange aufeinander ab-
gestimmt. '

4.2 Sondergebiet

Der im Planbereich gelegene Verbrauchermarkt ist stidtebaulich und
funktional nicht integriert. £r liegt in v&1liger Randlage zur Stadt
selbst und {hren Zentren. Mit seiner Verkaufsfliche von etwa 17.000
gm mit breit gefdchertem Warenangebot hat dieser Verbrauchermarkt ei-
ne beherrschende Stellung im gesamten Einzelhandelsbereich und wirkt
sich auf die benachbarten Zentren massiv aus. Sowohl landes-
planerische Zielsetzungen als auch entwicklungsptlanerische Vorgaben
der Stadt Duisburg gehen von dem Grundsatz der Erhaltung und Festi-
gung der bestehenden Zentrenstruktur in Duisburg aus. Da sich der be-
stehende Verbrauchermarkt nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirk-
1ichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanplanung sowie auf

die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirkt, ist efne weitere Ausdehnung der bestehenden Bausubstanz
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nicht mehr vertretbar. Aus diesem Grunde sind die Festsetzungen be-
ziiglich des MaBes der baulichen Nutzung entsprechend der vorhandenen
Bebauung vorgenommen worden. Der gesamte Berelch wurde gemdf § 11

(3) Nr. 2 BauNVO als Sondergebiet - groBflichige Einzelhandelsbetrie-
be - ausgewiesen. Gleichzeitig soll die Art der baulichen Nutzung da-
hingehend eingeschrinkt werden, daB hier Dienstleistungsbetriebe wie

Beherbergungsgewerbe, Gesundheits- und Veterindirwesen, Rechts-
und Wirtschaftsberatung, Verkehrsberufe, Organisations-, Verwal-
tungs~, Biroberufe, Ordnungs-, Sicherheitsberufe, schriftwerk-
schaffende, ordnende sowie kinstlerische Berufe, Sozial- und Er—
ziehungsberufe sowie geistes- und naturwissenschaftliche Berufe

nicht zugelassen sind. Daneben werden innerhalb der groffléchigen
Finzelhandelsbetriebe selbstindige Betriebe und Betriebsformen wie

Apotheken, medizinische und orthopiddische Artikel (Sanitdtsbhe-
darf) und Brennstoffe

ausgeschlossen. Die bereits vorhandenen Einrichtungen von nicht zu-
Jissigen Betriebsarten werden wegen der Grundsdtze der Bestandskraft
ftir genehmigte Bauvorhaben von dieser Planung nicht berihrt. Im 50-
Gebiet sind insgesamt nur zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Berelt-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber oder Betriebslefter zulds-
sig. Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Hauptplanungsziele ent-
sprechen auch Forderungen der Stadtentwicklungsplanung in Oberhausen
und finden damit auch aus Sicht der Stadt Oberhausen Unterstiitzung.
Die beabsichtigte Funktionssicherung der bestehenden Zentrenstruktur
wird sich wegen der Stadtrandlage des Plangebietes in vergleichbarer
Weise auf Oberhausener Verhdltnisse auswirken.

Fiir die Arrondierung der lberbaubaren Grundstiicksfldchen wurden die
Baugrenzen nach der 1. &ffentlichen Auslegung in einigen Bereichen
neu festgesetzt. Diese Anderungen sind, betreffend der Nutzflidchen,
gegeniiber dem bisherigen Bestand relativ gering und stehen dem stdd-
tebaulichen Ziel nicht entgegen.

Erginzend dazu wird auf das Gutachten "Stadtbezirk Meiderich" als
Einzelhandelsstandort - "Standortprobleme und Entwicklungschancen" -
der BBE Diisselforf (Betriebswirtschaftliche Beratungsstelle fir den
Einzelhande] GmbH) von 1983 hingewiesen. Hier wird an verschiedenen
Stellen die Problematik des GroBverbrauchermarktes an der Stadtperi-
pherie und die Riickwirkungen auf das innerstadtische Zentrengefiige
herausgearbeitet. Folgende Grundaussagen des Gutachtens werden nach-
folgend wiedergegeben:

- Abschnitt "Die Zentren von Meiderich im gréBeren Wirtschafts- und
Verkehrsraum": ..."Entscheidend fiir eine weitere erfolgreiche
Revitalisierung der Zentren von Mittelmeiderich und -bedingt- von
Beeck als Mittelzentren und der Siediungsbereiche von Laar,
Untermeiderich und Obermeiderich als Grundzentren ist das ge-
meinsame Bemiihen der Privatwirtschaft einschlieBlich der
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Wohnungsbaugesellischaften, die Attraktivitit durch standortge-
rechte Investitionen zu steigern. Unabdingbare Voraussetzung
hierfiir 1st es, daB von jeglichen weiteren Zergliederungen des
Einzelhandelsangebotes durch

- {Uberdimensionierte Kerngebiete und Sondergebiete an randlichen
Standorten seitens der Stadt Duisburg und

- Investitionen an isolierten Standorten seftens der Kaufmann-
schaft

per sofort Abstand genommen wird. Ansonsten: Gefahren von zahl-
reichen weiteren Geschdftsaufgaben in allen Teilrdumen des Stadt-
bezirks bei Verlust von Méglichkeiten, auch den Grundbedarf - wie
den Einzelhandel mit Nahrungs- und GenuBmittel - wohnortbezogen
iberhaupt noch einkaufen zu konnen. Auch in den noch weitgehend
intakten Zentralbereichen von Mittelmeiderich, Beeck und -bedingt-
Laar bestehen existenzielle Gefiahrdungen der vorhandenen privaten
Infrastruktur (keineswegs nur des Einzelhandels) durch die fest-
gestellten starken Entzugseffekte von Wirtschaftskraft (Kaufkraft)
durch das an der Peripherie von Obermeiderich isoliert gelegene
iberdimensionierte Einkaufszentrum. Diese Entzugseffekte hdtten
zwangsldufig ein weiteres 'Umschlagen wirtschaftliicher Aktivitidten
in stidtebauliche Negativfolgen' zur unausbleiblichen Konsegquenz -
wie

- ohnehin bereits zahlreiche leerstehende Ladenlokale und

- vielfach unzureichende Raumleistungen (Umsditze pro gm Verkaufs-
fldche)

dokumentieren." (Seiten 6 und 7 des Gutachtens)

-~ Abschnitt "Die Stellung der Zentren von Meiderich nach Entwick-
lungskonzepten der Stadt Duisburg": ..."Die Ergebnisse der vor-
1iegenden Untersuchungen bestdtigen hingegen vollauf die Vorgaben
und Einschdtzungen der zukiinftigen Entwicklungen seitens der
Stadt Duisburg im Hinblick auf Planungsmiglichkeiten fiir Einzel-
objekte zur Abrundung der Funktionen und stddtebaulichen Gegeben-
heiten im Kern von Mitteimeiderich als zu stirkendem innerstadti-
schen Mittelzentrum und des Siedlungsbereichs Hagenshof in Ober-
meiderich als einem ausbaufihigen Zentrum zur Nahversorgung,
insofern es unterbleibt, Ausweltungen der rdumlich isolierten
tiberdimensionierten GroBbetriebe an der Peripherie von Meiderich
zuzulassen." (S. 10 des Gutachtens)

- Abschnitt "Ausstattungsziffern" ..."In dem fir Mitteimeide-
rich/Untermeiderich ermittelten Ausstattungsgrad von 805 qm pro
1.000 Einwohner spiegelt sich im wesentlichen die mittelzentrale
Versorqgungsfunktion filir den gesamten Stadtbezirk von Meide-
rich/Beeck wider.

Demgegeniiber dokumentiert sich in extrem hohem Ausstattungsgrad

von Obermeiderich die Massierung Uberaus groBfléchig dimensionier-
ter Einzelhandelsfldchen an der Peripherie des Siedlungsbereichs.
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Insbesondere der in Obermeiderich an der Grenze zu Oberhausen pla-
zierte Grofverbrauchermarkt bt eine betrdchtliche 'Schattenwir-
kung' in bezug auf simtliche Ortsteile des Stadtbezirks Meiderich
und auch von Hamborn aus." (Seite 18 des Gutachtens)

- Abschnitt "Empfehlungen zur Entwicklung der Verkaufsfldchen und
Zentrenstirkung”:" Intensive Zusammenarbeit zwischen der Stadtver-
waltung der Stadt Duisburg und dem Einzelhandel {in allen Ortstei-
len des Stadtbezirkes, um durch gemeinsames Handeln Existenzsiche-
rungen durch Standortsicherung erreichen zu kdnnen;

- Die in simtiichen Teilrdumen von Meiderich festgesteliten Fehl-
entscheidungen bei der Standortwahl (neben der Auswelisung des
Sondergebietes fiir die Errichtung von GroBbetrieben an der Peri-
pherie von Obermeiderich sind insbesondere auch liberaus zahl-
reich festgestellte isolierte Mittelbetriebe mit an sich anspre-
chenden Sortimenten betroffen) soliten durch méglichst umgehende
Bemihungen um Standortverlagerung revidiert werden, damit sich
diese Betriebe auf Dauer am Markt behaupten konnen;

- Standortgeréechte Konzentration des Einzelhandels in den Zentren
yon Mittelmeiderich und Beeck bei zugleich im gesamten Stadtbe-
zirk absehbar bestehenden Notwendigkeit, Uberkapazitdten von Ver-
kaufsflichen mit dem Ziel abzubauen, die Funktionsfdhigkeit und
Betriebsbereitschaft durch ein 'Zusammenrlicken' aller Einzelhdnd-
ler vor dem Hintergrund der im Sondergebiet von Obermeiderich ge-
schaffenen iberdimensionierten Verkaufsfldchenkapazitidten si-
chern zu kénnen; ... .

- Strikte Ablehnung jeglicher weiterer Verkaufsfldchenexpansion an
riumlich desintegrierten Standorten wie dem Einkaufszentrum an
der dstlichen Peripherie von Obermeiderich seitens der Stadt
Duisburg.

Danach ergibt sich fir den Verlauf des Prognosezeitraumes fiir Meide-
rich insgesamt - trotz erhdhter Eigenbindungsquoten - absehbar die
Notwendigkeit, bei zahlreichen Branchengruppen des mittel- und lang-
fristigen Bedarfs nunmehr vorhandene Uberkapazitdten abzubauen. Die
Existenz von Uberkapazititen resultiert aus vielfach weit zu niedri-
gen Raumleistungen in Verbindung mit falscher Standortwahl und im
speziellen aus den 'Entzugseffekten' (Kaufkraftentzug), welche von
der Sogwirkung der GroSbetriebe an der Grenze zu Oberhausen ausge-
hen." (Seite 41, 42 und 43 des Gutachtens)

Die vorstehenden auszugsweisen Ausfiihrungen des Gutachtens zeigen
die sehr starke Wechselwirkung zwischen dem Verbrauchermarkt und den
benachbarten Zentren auf. Diese Aussagen flihren zu dem Ergebnis, daB
hier nicht nur die Frage der Konkurrenzsituation Verbrauchermarkt/
Einzelhandel beriihrt wird, sondern daB dariiber hinaus das stiddtebau-
liche Ziel "Sicherung der bestehenden Zentren" entscheidend beein-
fluBt wird. Dabei ist zu betonen, daB eine "Steigerung der Attrakti-
vitit fir die Ubrigen Einkaufsbereiche" nicht primdre Forderung ist.
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Vor der - zwar wiinschenswerten - Steigerung der Attraktivitit 1iegt
ats Mindestforderung zunichst die Sicherung der bestehenden Zentren.
Dies kann auf Dauer nur erreicht werden, wenn der Verbrauchermarkt
mindestens nicht gréfer wird.

4.21 Besondere stidtebauliche Griinde fiir die Einschrinkung des Son~
dergebietes

Die planungsrechtliche Festsetzung der Einschrinkung 1st ver-
tretbar und gerechtfertigt, da

= nach dem Ziel Nr. 14 der Ziele zur Stadtentwicklung die inner-
stidtische und regionalbezogene Versorgung der Bevdlkerung
Duisburgs durch ein mehrstufiges Zentrensystem sichergestellt
werden soll. Die Versorgung mit Giitern und Dienstlefstungen
aller Art kann als Grundfunktion der {nnerstidtischen Zentren
angesehen werden. Dariiber hinaus haben die Zentren aber auch
wichtige weitere Funktionen als Orte der Kommunikation, Kul-
tur, Unterhaltung und des Arbeitens (tertidre Arbeitsstdtten).

Neben dem Hauptzentrum (Stadtmitte) bestehen in Duisburg meh-
rere Nebenzentren.

- die Zentrenstruktur Duisburgs im rdumiich~funktionalen Nut-
zungskonzept und Sfed]ungsschwerpunkte-System riumlich festge-
legt worden 1st. Danach hat der Stedlungsschwerpunkt Meide-
rich die Funktion eines Nebenzentrums. Im Kernbereich Meide-
rich dominiert das Einzelhandelsangebot. Die Bevdtkerungs-
prognose und die stidtebaulichen Entwicklungsmiglichketten
fir Meiderich fiihren zu der Erkenntnis, daB fir die nihere Um-
gebung nicht mit einem Zuwachs an Wohnbevélkerung und somit
auch nicht mit einer Ausweitung der vorhandenen Kaufkraft zu
rechnen ist. Bei dieser dargelegten Entwicklung kann es fiir
die Zielsetzung, das Zentrum Meiderich funktionsfihig zu er-
halten, sehr schidlich sein, wenn 1n dem im Planbereich gele-
genen Sondergebiet iiber den Bedarf und Bestand hinaus weitere
Verkaufsflichen entstehen und Dienstleistungsbetriebe sfch an-
siedeln. Es muB in einem solchen Falle damit gerechnet wer-
den, daB die vorhandene Einzelhandelsstruktur im Zentrum
Meiderich "umkippt", Die Folge davon wire eine stidtebauliche
Fehlentwicklung im Kernbereich Meiderich.

4.22 Abwigung
Im Rahmen der in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB gebotenen Abwigung wur-
de dem Ziel Art und MaB der baulichen Nutzung des Sondergebie-
tes einzuschrinken
Vorrang gegeniiber
elner uneingeschrinkten Ausnutzbarkeit gegeben,
da a) sonst die geordnete stddtebauliche Funktion des nahegele

genen Einkaufsbereiches Hagenshof und des Kernbereiches
Meiderich nicht mehr gewdhrlefstet fst und erhebliche ne-
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gative Auswirkungen durch Kaufkraftentzug flir diese Zen-
tren und benachbarte Ortsteile zu erwarten sind.

da b) die Versorgung der Bevilkerung mit Giitern und Diensten
als Grundfunktion der innerstddtischen Zentren anzusehen
fst. Dariiber hinaus aber haben die Zentren wichtige weite-
re Funktionen als Orte der Kommunikatfon, Kultur, Unter-
haltung und des Arbeftens. Ein mehrstufiges Zentrensystem
soll den Einwohnern sowohl die Vorteile der wohngebietsna-
hen wie der zentralen Versorgung sichern. Ein Zentrum ist -
also mehr als nur Einkaufsmdglichkeit. Dies ist auch
Grund daflr, daB die Zentren mit ganz erheblichen Gffent-
lichen Geldern ausgebaut und gestaltet worden sind und
werden.

Nimmt eine auBerhalb eines Zentrums liegende Verkaufsein-
richtung allerdings durch thre Lage oder/und GroBe
oder/und verkehrliche Anbindung oder/und stéddtebauliche
Situation den benachbarten Zentren einen entscheidenden
Teil der Grundfunktion "Versorgung mit Gltern und Dien-
sten” weg, so st auf Dauer der Bestand der Zentren ge-
fihrdet. Nur dann, wenn die Verbauchermarkteinrichtung so
Tiegt und bemessen ist, daB sich fiir die Zentren gewisse
Fiihnlungsvorteile aus dem Verbrauchermarkt ergeben, kann
man von einem stidtebaulich integrierten Standort spre-
chen.

Der im Planbereich gelegene Verbrauchermarkt jedenfalls
paBt durch seine v6111g abseitige Lage und aufgrund sei-
ner GroBe nicht in ein abgestuftes Zentrensystem.

da c) diese auBergewshnlich hohe Konzentration von Verkaufsfld
- " chen eine quasi Monopolstellung des im Planbereich gelege-

nen Betriebes darstellt, die bereits zu betrdchtlichen
Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur in Meiderich
gefithrt hat. Die dadurch entstehenden Versorgungsdefizite
in den gewachsenen Zentren, die besonders von #@lteren und
wenig mobilten Bevélkerungsgruppen als nachteilig empfun-
den werden, sind hinsichtlich des Wohls der Allgemeinheit
und der sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung nicht zu ver-
treten.

da d) als Folge des rdumlichen Ungleichgewichtes zwischen Ange-
bot und Nachfrage die private Motorisierung und Verlénge-
rung der Anfahrtswege zunimmt und dadurch mit efner hdhe-
ren Immissionsbelastung gerechnet werden muB. Dieses ist
aus Umweltschutzgriinden nicht wiinschenswert.

Aus dem gesamten Spektrum der Beurteilungskriterien werden fol-
gende Zahlen zur GroBenfrage zusammengestellt:

Bebaute Flichen des Verbrauchermarktes
einschlieBlich der Autowaschanlage,
Tankstelle und simtlicher Uberdachungen ca. 28.000 gm

noch mégliche Bebauung 1t. bestehendem
Bebauungsplan Nr. 617, ohne den ehemals
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fir die Verwaltung vorgesehenen 8-gesch.
Gebdudekomplex ca. 7.000 qm

mogliche GeschoBfldchen des 8-gesch.
Gebdudekomplexes ca. 10.000 gm

vorhandene Verkaufsfliche des Ver-
brauchermarktes ca. 17.000 gm

Verkaufsfldche aus der noch mdglichen
Bebauung ohne den B-gesch. Gebiude-
komplex ca. 5,800 gm

mogliche Verkaufsflidche insgesamt nach
dem bestehenden Bebauungsplan Nr, 617 ca. 22.800 gm

Die Ortsteile Obermeiderich, MitteIlmeiderich und Untermeiderich
als direkter Einzugsraum des Verbrauchermarktes

hatten 1983 iber alle Bedarfe (also kurz-,
mittel- und langfristige Giiter) gerechnet
eine Verkaufsfliche von ca. 59.295 gqm*

Prognose fir 1990
(also - 9.170 qm = - 15,5 %) ca. 50.125 gqm*

Anteil des Verbrauchermarktes heute an

der Verkaufsfliche in den Ortsteilen

Obermeiderich, Mittelmeiderich und

Untermeiderich = 28,7 %

Anteil des Verbrauchermarktes 1990 bef
gleichbleibender GritBe des Verbraucher-
marktes = 33,9 %

Anteil des Verbrauchermarktes 1990 bei

max. moglichem Ausbau nach dem Be-
bauvungsplan Nr. 617 = 45,5 ¥!

* Quellenangabe
Gutachten der BBE Diisseldorf
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Rechnet man zum direkten Einzugsraum neben den Ortsteiien
Obermeiderich, Mittelmeiderich und Untermeiderich noch die Orts-
teile Alt-Hamborn, Obermarxioh und Neumihl, dann ergibt sich
folgendes Bild:

Verkaufsfliche 1983 iiber alle Bedarfe
(also kurz-, mittel- und Tang-
fristige Giliter) = 59.295 + 56.420

ca. 115.715 qm*

Prognose fiir 1990 = 50.125 + 60.225
(also ~ 5.365 qm = 4,6 %)

ca. 110.350 gm*

Anteil des Verbrauchermarktes heute
an der Verkaufsfliche in den Orts-
teilen Obermeiderich, Mittelmeide-
rich, Untermeiderich, Alt-Hamborn,

Obermarxioh und Neumiihl = 14,7 %
Anteil des Verbrauchermarktes 1990

bei{ gleichbleibender Grofle = 15,4 %
Anteil des Verbrauchermarktes 1990

bei maximal méglichem Ausbau nach dem
Bebauungsplan Nr. 617 = 20,7 %

* Quellenangabe
Gutachten der BBE Disseldorf

Dieser Zahlenvergleich macht die beherrschende Stellung, die

der Verbrauchermarkt mit seinen 17.000 qm Verkaufsflache be-
reits heute in seinem direkten Einzugsbereich Obermeiderich,
Mittelmeiderich und Untermeiderich bzw. zuziiglich Alt-Hamborn,
Obermarxloh und Neumiihl hat, deutlich. Dies wiirde sich bei unge-
hindertem Ausbau auf die nach dem bestehenden Bebauungsplan Nr.
617 moglichen GroBe von ca. 22.800 gm Verkaufsfldache nochmals
erheblich steigern, so daB man fast von einer Monopostellung
sprechen kann. :

Der GréfBenvergleich macht aber auch deutlich, wie stark die

drei im direkten Einzugsraum liegenden Zentren Meiderich,
Hamborn und Neumiihl der Sogwirkung durch den Verbrauchermarkt
unterliegen. Hier flihrt das Vorhandensein des Marktes zu einer
stidtebaulich nicht vertretharen Beeintrdchtigung des Kiuferver-
haltens in den genannten Zentren.

4.3 Aligemeines Wohngebiet

Der im Plangebiet nordlich der AlexanderstraBe zwischen Berliner
StraBe und Pfingsstrafe gelegene Berelich ist entsprechend seiner Nut-
zung als WA-Gebiet ausgewiesen.

4.4 Griinfldchen
Zur besseren Erschliefung des Rhein-Herne-Kanalufers fir die Ortstei-
le Meiderich, Neumiihl und Hamborn soll eine Griinanbindung zum Kanal-

ufer geschaffen werden. Fiir diese Griinverbindung kénnen derzeit unge-
nutzte Gelindeflichen entlang der Bundesautobahn genutzt werden. An-
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bindung findet im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 622 ihre Fortset-
zung. Der gesamte Grlnzug wurde als 0ffentliche Grinfliche - Parkan-
tage - (Grlinverbindung) festgesetzt. Hinsichtlich der Vertriglich-
keit GrUnleche/Aitab]agerungen wird auf das unter 11. Gesagte hinge-
wiesen. Die mit den GrUnf15chenausweisungen verfolgten Ziele, insbe-
sondere die Ausgestaltung des Rhein-Herne-Kanalufers finden auf
Oberhausener Stadtgebiet eine sinnvolle Fortsetzung. In dem gesamten
Grinzug, der eine liberregionale Grinverbindung darstelllt, ist ein
kombinterter Rad- und FuBweg vorgesehen.

UstTich der Berliner und PfingsstraBe sowie nérdiich des FuBweges
ist ein 30,0 m breiter Streifen als private Grinfliche - Anpflanzung
von Béumen und Striuchern - ausgewlesen. Ausgenommen hiervon sind
die beiden Ein- und Ausfahrten an der Berliner StraBe. Das stidost-
Tich des Wendehammers PfingsstraBe vorhandene Biotop soll erhalten
bleihen.

Ausreichend grofie ErhoTungs- und Freizefte1nr1chtungen wie Spiel~,
Sport-, Grin- und Waldflichen stehen in gut erreichbarer Nihe zZur
Verfiigung bzw. sind geplant.

Die Fldchen flir Stellpldtze sollen fnnerhalb der befestigten Stel]-
platzfidchen mit groBkronigen Biumen bepfianzt werden.

4.41 Baumbestand

Flr den Schutz des Baumbestandes 1m Geltungsbereich des Bebay-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Dufsburg vom 27. Nov. 1987 in der jeweils geltenden Fas-
sung.

4.5 Begriindung der &rtlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen tiber die duBere Gestaltung baulicher und anderer

Anlagen gemiB § 81 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen beziig-

tich

a) der Errichtung von Einfriedigungen in der dem Sondergebiet vorge-
lagerten privaten Grinfldche, entlang der sidlichen StraBenbe-
grenzungslinie der Berliner StraBe und der &ffentlichen Griin-
fliche sowie an Nachbargrenzen 1m WA-Gebiet

b) der Anlagen zuyr AuBenwerbung

c) der Bepflanzung von Stellplatzflichen

sind erforderlich, da

Zu a)

- aus gestalterischen Grinden mit der Angabe von Einfriedigungshéhen

ein efnheitliches Gesamtbild errefcht werden sol1 und durch die

Transparenz der Ziune die Freirdume in den StraBen- und Griinbe-
reichen gewahrt bleiben sowie die Innenblscke der Wohnbebauung
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in 1h§er Weitriumigkeit nicht eingeengt werden;
Zu b)

- hiermit eine stérende Hiufung von Werbeanlagen und eine Verunstal-
tung des StraBenbildes vermieden wird;

Zu C! : |

- die Bépf1anzung von Stellplatzflichen zur Gestaltungsverbesserung
des Ortsbildes beitrigt und dies aus Umweltschutzgriinden ange-
strebt wird.

5. Lirmimmissionen

5.1 Vorhandene Ldrmsituation

Im Plangebiet 1iegt ein groBflichiger Einzelhandelsbetrieb mit um-
fangreichen Parkflichen fiir Kraftfahrzeuge. Der Betrieb erzeugt
durch an- und abfahrende Fahrzeuge wihrend der Offnungszeit ein er-
hebliches Verkehrsaufkommen.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Berliner StraBe.
Die derzeitige Gerduschbelastung 1iegt tagsiber an den Gebdudefron-
ten der bestehenden Wohnbebauung, die zur Berliner StraBe welsen,
bel etwa 64 dB(A) und ca. 56 dB(A) in der Nachtzeit.
Die zu den Parkflichen des Einzelhandelsbetriebes zeigenden Gebdude-
fronten sind tagsliber einem Gerduschpwegel von etwa 57 dB(A) ausge-
setzt.

5.2 Zu erwartende Lirmsituation

Die Verkehrsbelastung auf der Berliner StraBe wird sich nicht spiir-
bar erhdhen.

Fiir die Beurteilung kann die heutige Gerduschsituation angesetzt wer-
den.

5.3 Planungsrichtpegel
Die vorhandenen Gerduschpegel {Tag und Nacht) Uberschreiten die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stidtebau®, Mai 1987, Beiblatt 1 zu Teil 1.

 Hierin sind folgende Orientierungspegel angegeben:

WA-Gebiete 45/55 dB(A) (Nacht/Tag) bzw. 40 dB(A) nachts bed
Gewerbaldrm

Diese Orientierungswerte sollen nach Moglichkeit eingehalten werden.
Sie stellen aber keine Grenzwerte dar.

Im Duisburger Stadtgebiet werden die 40 dB(A) in der Nachtzeit und
55 dB(A) am Tage nur an wenigen straBenseitig weisenden Gebdudefron-
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ten erreicht. Vielmehr liegt der durchschnittliche Belastunswert
(fir 50 % der Bevdlkerung) bet 54/63 dB(A) Nacht/Tag.

Da die Planungsrichtpegel aber iiberschritten werden, 1st zu priifen,
ob aktive oder passive Schutzmafinahmen vor Verkehrslirm erforderlich
sind.

5.4 Festsetzungen von Lirmschutzmafnahmen

Aktive LirmschutzmaBnahmen in Form einer Lirmschutzwand und Wallanla--
ge (von h = 3 m) sind zwischen Einzethandelsbetrieb (Andienungsver-
kehr durch LKW und Verkehrsgerdusche durch Parken) und Wohnen vorge-
sehen.

Hierdurch wird der Freiraum des allgemeinen Wohngebietes durch sto-
rende Gerdusche des Einzelhandelsbetriebes weitgehendst geschiitzt.

Stadtebaulich nicht sinnvoll ist die Abgrenzung der Berliner StraBle
durch einen Lirmschutzwall oder eine Lirmschutzwand.

Daher wird passiver Lirmschutz vorgesehen.

In der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern" sind Innenge-
rauschpegel angegeben, die nicht Uberschritten werden sollen:

Wohnrdume 30 - 35 dB(A)
Schlafriume 25 - 30 dB(A)

Alle AuBenbauteile der zur Berliner StrafBe weisenden Wohngebdudefron-
ten missen, um die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach VDI 2719
elnzuhalten, mindestens ein bewertetes Schalldimm~MaB von 32,5 dB(A)
erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Nicht schutzbediirftig sind dabei Flure, Treppenanlagen, NaBriume so-

wie Réume, die nicht fiir den stdndigen Aufenthalt von Menschen geeig-
net sind.

Sozialplan

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vorhan-
dene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die perséniichen Le-

- bensumsténde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind

nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforderiich.
Verkehr |

Der Bereich des Bebauungsplanes {st mit den Bundesautobahnen A 42 (in
Ost-West-Richtung) und A 2/A 3 (in Nord-Sud-Richtung) an das regionale
und Uberregionale StraBennetz angebunden. Diese Verkntipfung ist mit den
AnschluBstellen Duisburg-Neumiihl} (A 42), Oberhausen (A 2/A 3) und dem Au-
tobahnkreuz Duisburg/Oberhausen (A 42/A 2/A 3) gegeben.
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Lings der dstlich des Planbereiches dargestelliten Bundesautobahn A 2/A 3
ist die 40 m Anbauverbotszone und die 100 m Anbaubeschrdnkungszone ge-
miB § 9 (1) und (2) BundesfernstraBengesetz (FStrG) nachrichtlich einge-
tragen.

Das Plangebiet ist liber die Berliner StraBe an das stddtische Hauptver-
kehrsstraBennetz angeschlossen. Die Alexanderstrafle und Pfingsstrafle die-
nen der innéren ErschlieBung. Die vorhandenen StraBen bleiben in fhrer
jetzigen Lage bestehen.

tffentlicher Personennahverkehr (GPNV)

Das Plangebiet wird mit den Buslinien 906 (Laar-Meiderich-Obermeiderich)
mit den Haltestellen AlexanderstraBe und Wiesbadener Strafe und 910
(Obermeiderich-Marxioh-Hamborn-Meiderich) mit der Haltestelle Wiesba-
dener Strafie an das &PNV-Netz angebunden.

8. Alternativen

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht
an und wurden daher nicht entwickelt.

9. Bergbau

Der verfilllte Schacht Neumihl 6 und der Sicherheftsbereich sind im Plan
eingetragen. Der Schacht 1st von jeglicher Bebauung frefzuhalten. Ein Si-
cherheitsabstand fiir bauliche Anlagen zum Schachtmittelpunkt von 25,0 m
darf nicht unterschritten werden. Es wird sichergestellt, dal eine jeder-
"zeitige Zufahrt und Zuginglichkeit zu dem Schacht gewahrt bleibt.

"10. Ver- und Entsorqung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind im Plan nachrichtlich
tibernommen. Innerhalb der hierzu gehdrenden Schutzstreifen besteht ein
Bau- und Entwicklungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leli-
tungstrassen mit Biumen und Strduchern ist nicht zuldssig. Im Bereich
der Fernsl- und Ferngasleitung einschlieBlich deren Schutzstreifen soll
die hier vorgesehene Lirmschutzwand so ausgebildet werden, daf der Zu-
gang zu den Leitungen jederzeit gesichert ist.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), soweit sie
auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksfldchen erstellt sind, sind 1in
der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dargestellt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch leitungsgebun-
dene Energietrdger erfolgen.

Der Bereich des Bebauungsplanes 1iegt auBerhalb von Deichschutzréumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Dridngewassergebieten. Oberirdi-
sche Gewidsser, Abgrabungen und Deponien, GrundwassermeBsteilen oder Pe-
gel sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorge-
sehen. Trinkwassernotbrunnen werden nicht berihrt.
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Die Abwdsser der Baufiichen und der Verkehrsflichen werden Uber die be-
stehende Ortskanalisation efner Kldraniage zugefuhrt.

11. Altablagerungen, Altstandorte

Die Auswertung der bis in das Jahr 1843/1926 zurlickrefchenden MeBt{sch-
blatter/Luftbi1daufnahmen ergab bef parallelgefihrtem Aktenstudium fol-
gendes:

Der Gstliche Bereich des Bebauungsplanes bzw. der heutige Bereich zwi-
schen GroBmarkt (Massa) und Autobahn diente in der Vergangenheit dem Koh-
letransport und -umschlag zwischen der Zeche Neumiih1 und dem Rhein-
Herne-Kanal-Hafen. Ferner stand in diesem Bereich der Schacht VI (Luft-
schacht) der Zeche Neumiihl.

Im Bereich dieser damaligen Gleisverbindung erstreckt sich heute efne
Aufhaldung aus Bergematerialien. Die A]tab]agerungen/A]tstandorte sind
im Plan gekennzeichnet.

meiden, werden die vegetationsfreien Flichen mit elner 5 - 10 cm starken
Bodenschicht abgedeckt und begriint. Die in weiten Bereichen bereits vor-
handene dichte Grasnarbe bedarf keiner weiteren Abdeckung.,

~ Der lbrige Bebauungsplan-Bereich weist keine a]t]astenverdﬁcht1gen ﬁerk-
male auf.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung simtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablagerun~
gen oder kontaminferten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden
daB dennoch-k]einr&umige Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die
im Einzelfall durch unsachgemiBen Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen
entstanden sein mogen.

Sellten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hin-
welse auf derartige umweltgefihrdende Verunre1nigungen ergeben, so {st
der Oberstadtdirektor - Amt fiir Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft -

unverziiglich zu informieren,
12. Sonstiges

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologfschen Bodenfunde und
~befunde oder Zeugnisse tierischen und Pflanziichen Lebens ays erdge-
schichtlicher Zeit sind gemall Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
miler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetzt -DSchG) vom

11. Mdrz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkma?pf]ege zZu
melden.

Entlang des Rhein-Herne-Kanals sind die fir die Wasserwirtschaft bzw.
den WasserstraBenverkehr vorgesehenen Flichen (Schutz- und Bearbeitungs-
flichen) eingetragen, o
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13. Kosten

Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden Ko-
sten werden.geschitzt auf:

a) 1. Grunderwerb 1.400.000,00 DM
2. Griinfldchen 278.000,00 DM

\

1.678.000,00 DM

b) Riickeinnahmen

Von den unter a) 2. angegebenen Kosten werden an Rickeinnahmen ca. 80 %
durch das Land erwartet.

Die stidtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.

Die vorgenannten MaBnahmen sind alsbald zur Verwirklichung vorgesehen.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 904 - Obermeiderich -

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriin-
dung im Sinne des & 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 25.05.1992 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand Mai 1988) hat in der Zeit vom 01.09.1988 bis ein-

schlieBlich 03.10.1988; die Begriindung (Stand Juli 1991) hat in der Zeit vom
04.11.1991 bis einschlieBlich 06.12.1991 5ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den. » i 0t Der Oberstadtdirektor

In Ver

Stddtdirektor /;7/
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Anlagel

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 904 - Obermeiderich -

Text]liche Festsetzungen

I.

IT.

TI1.

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den lberbaubaren und nicht lber-

baubaren Grundstlicksflichen:

1)

Z)

3)

Im Sondergebiet sind gemd3 § 11 Abs. 3 Ziffer 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) nur groB8flichige Einzelhandelsbetriebe zuldssig.
Innerhalb der grofifldchigen Einzelhandelsbetriebe sind se]bstandige
Betriebe und Betriebsformen wie

Apotheken

Medizinische und orthopddische Artikel
(Sanitidtsbedarf)

Brennstoffe

nicht zuldssig.
Im Sondergebiet sind Dienstleistungsbetriebe wie

Beherbergungsgewerbe

Gesundheits~ und Veterindrwesen

Rechts- und Wirtschaftsberatung, Verkehrs-
berufe

Organisations—, Verwaltungs-, Bilroberufe
Ordnungs-, Sicherheitsberufe
Schriftwerkschaffende, ordnende sowie
kiinstlerische Berufe

Sozial- und Erziehungsberufe, geistes- und
naturwissenschaftliche Berufe

ausgeschlossen,
Im Sondergebiet sind insgesamt nur zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter
Zuldssig.

Festsetzungen Uber Vorkehrungen zur Minderung von Larmimmissionen am
Bau gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB):

Alle AuBenbauteile der zur Berliner StraBe weifsenden Wohngebdudefronten
miUssen, um die Anhaltswerte flir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhail-
ten, mindestens ein bewertetes Schallddamm-MaB von 32,5 dB(A) erreichen
(DIN 4109, Schalischutz im Hochbau, November 1989).

In der &ffentlichen Griinfliche - Parkanlage - (Grinverbindung) sind die
vegetationsfreien Fldchen mit efiner 5 - 10 cm starken Bodenschicht abzu-
decken und zu begriinen.
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Ortliche Bauvorschriften gemidB § 81 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen '

1)  Auf der Ostseite der Berliner StraBe und der PfingsstraBie sowie auf der
Nordseite des FuBweges zwischen Berliner StraBe und PfingsstraBe sind
in der dem Sondergebiet vorgelagerten privaten Grinfldche in einem Ab-
stand von 2,00 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, nur Stahl-
mattenziune in einer Hshe von max. 2,20 m zuldssig. Die gleiche Einfrie-
digung 1st entlang der siidtichen StraBenbegrenzungslinie der Berliner
StraBe und des Grenzbereiches &ffentliche Griinflache/Sondergebiet zu er-
richten.

2) Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Gebiet {st nur die Errich-
tung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Hhe von 1,25 m zu-
ldssig.

3) Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) dUrfen im Sondergebiet entlang
der 6ffentlichen StraBen in efner Tiefe von 6,00 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie, nicht errichtet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung sowie
Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen.

4) Auf den Stellplatzflichen ist pro 4 Stellpldtze ein groBkroniger Laub-
baum mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Hinweidis

1)  Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27. 11, 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

2) Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein
Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Lei~
tungstrassen mit Bdumen und Strduchern ist nicht zuldssig.

3) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz zur Pflege der Denkmd-
ler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG -) vom 11.
03. 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu mel-
den.

4) Filr den im Plan eingetragenen Schacht aufier Betrieb muB ein ausreichen-

der Sicherheitsabstand sowie eine jederzeitige Zufahrt und Zugdnglich-
keit gewahrt bleiben.
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Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach frliheren baurechtli-
chen Vorschriften und stidtebaulichen Pldnen im Bereich dieses Bebauungspla-
nes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um die gdnzliche Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
617 vom 10, 12, 1974 und um die teilweise Aufhebung der Bebauvungspléne Nr.
470 und 470 1. Ergdnzung vom 10. 04, 1968 fiir einen Bereich der Berliner
StraBe (westliche Seite).
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Anlage 2 zur Begrindung zum Bébauungsplan Nr. 904 - Obermeiderich -

61-32 Dreb 26. 11. 1987
2460

Niederschrift

{iber die Bilrgerbeteiligung gemidf § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zugleich
als Unterrichtung der Einwchner gem#f § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-West-
falen flir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 904 -~ Obermelderich -
am 24, 11. 1987 in der Zeit von 19.30 Uhr bis 19.55 Uhr im Biirgerhaus
Hagenshof, Wiesbadener Strafe 104%. Neben den Mitgliedern der Bezirksver=-
tretung Meiderich/Beeck nahmen an der Erdrterung 10 Biirger teil.

Zu Beginn der Veranstaltung er&ffnete der Vorsitzende der Bezirksvertretung
Meiderich/Beeck, Herr Bezirksvorsteher Kohlhayer, die &ffentliche Sitzung
der Bezirksvertretung, begriiBte die Anwesenden und dankte fiir das Interesse,
das sie durch ihr Erscheinen zeigen wilrden. Mit dem Hinweis, daf es sich

bei dieser Sitzung um eine Sondersitzung handele und das die Birger bei
dieser &ffentlichen Unterrichtung die Mdglichkeit haben, hier frilhzeitig
ihre Winsche und Vorstellungen zum Planentwurf zu &uBern, gab Herr Kohlhayer
den Sitzungsablauf bekannt. Sodann erteilte er Herrn Hoffmann vom Stadt-
planungsamt das Wort zur Erliuterung des Bebauungsplan-Entwurfes.

Anhand von Farbdia-Positiven - Luftbild, Ausschnitt aus dem Flichennutzungs-
plan, Fldchennutzungsplan-inderung-erliuterte Herr Hoffmann zundchst die
topografische Lage des Plangebietes, die mifttelbare und unmittelbare Umgebung
sowie die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan. Im AnschluB daran erklirte
er am derzeltig rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 617 = Obermeiderich =
die Festsetzungen iiber die Art und das Maf der baulichen Nutzung, die Bau-
weise, die {iberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen etc.

und zeigte die noch mdglichen Erweiterungen des Verbrauchermarktes auf,.

Dabel wies er jedoch darauf hin, daf fir den gesamten Planbereich eine rechts-
verbindliche Verdnderungssperre Nr, 24 bestehe, so daf hier genehmigungsbediirfti-
gebauliche Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden diirfen.
Gleichzeitig gab Herr Hoffmann einige Zahlen hinsichtlich der Gréfenordnung
bekannt und sagte, daf er hierzu beim Planentwurf ausfiihrlich darauf eingehen
werde .

Sodann referierte Herr Hoffmann eingehend {iber die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplan-Entwurfes und wies darauf hin, das Ziel des Bebauungsplanes
sel durch eine konsequente Beschridnkung der Baulichkeiten auf den derzeitigen
Bestand sowie durch Nutzungsbeschrinkungen im vorhandenen Bereich eine weitere
Ausdehnung des Verbrauchermarktes zu unterbinden. Dariiber hinaus solle zur
besseren ErschlieBung des Rhein-Herne-Kanalufers fiir die Ortsteile Meiderich,
Neumiihl und Hamborn eine Griinanbindung zum Kanalufer geschaffen werden. Fir
diese Griinverbindung koénnen derzeit ungenutzte Gelindefl&dchen entlang der
Bundesautobahn genutzt werden. Die Grinverbindung finde im angrenzenden
Bebauugnsplan Nr. 622 ihre Fortsetzung. Er fUhrte weiterhin aus, daR der

im Planbereich gelegene Verbrauchermarkt stiddtebaulich und funktional nicht
integriert sei wund in v8lliger Randlage zur Stadt selbst und ihren Zentren
liege. Mit seiner Verkaufsflidche von etwa 17.000 qm mit breit gefidchertem
Warenangebot habe dieser Verbrauchermarkt eine beherrschende Stellung im
gesamten Einzelhandelsbereich und wirke sich auf die benachbarten Zentren
massiv aus.
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Sowohl landesplanerische Zielsetzungen als auch entwicklungsplanerische
Vorgaben der Stadt Duisburg gehen von dem Grundsatz der Erhaltung und Festi-
gung der bestehenden Zentrenstruktur in Duisburg aus. Da sich der bestehende
‘Verbrauchermarkt nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung scwie auf die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirke, sel eine weitere fusdehnung

der bestehenden Bausubstanz nicht mehr vertretbar. Aus diesem Grunde seien
Festsetzungen beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung entsprechend der
vorhandenen Bebauung vorgenommen worden. Der gesamte Bereich wurde gemdh

§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung als "Sonstiges Sondergebiet - gro®fliachiger
Einzelhandelsbetrieb -" ausgewiesen. Gleichzeitig solle die Art der baulichen
Mutzung dahingehend eingeschrirkt werden, daf hier ausschlieflich der Verkauf
an Endverbraucher zuldssig sei und Dienstleistungsbetriebe jeglicher Art
ausgenommen seien. Bereits vorhandene Einrichtungen von nicht zulédssigen
Betriebsarten wiirden wegen der Grundsitze der Bestandskraft filir genehmigte
Bauvorhaben von dieser Planung nicht beriihrt.

Herr Hoffmann stellte weiterhin fest, daB im Rahmen der gebotenen Abwdgung
der Einschrinkung des sonstigen Sondergebietes der Vorrang gegeniiber einer
uneingeschrinkten Ausnutzbarkeit gegeben werden miiBte, da

- sonst die geordnete stddtebauliche Furktion des nahegelegenen Eirnkaufs-
bereiches Hagenshof und des Kernbereiches Meiderich nicht mehr gewdhr-
leistet sei;

- die Versorgung der Bevilkerung mit Giitern und Diensten als Grundfunktion
der innerstidtischen Zentren anzusehen sei. Dariiber hinaus aber hitten die
Zentren wichtige weitere Furktion als Orte der Kommunikation, Kultur,
Unterhaltung und des Arbeitens;

— diese auRergewdhnlich hohe Konzentration von Verkaufsflichen eine quasi
Monopolstellung des im Plan gelegenen Betriebes darstelle, die bereits
zu betrdchtlichen Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur in Meiderich
gefiinrt habe. Die dadurch entstehenden Versorgungsdefizite in den Wohnbereichen u
gewachsenen Zentren, die besonders von dlteren und wenig mebilen Bevélke-
rungsgruppen als nachteilig empfunden wiirden, seien hinsichtlich des Wohls
der Allgemeinheit und der sozialen Bediirfnisse der Bevidlkerung nicht zu ver-
treten.

Aus dem gesamten Spektrum der Beurteilungskriterien gab Herr Hoffmann folgende
Zahlen zur Grdfenordrnung bekannt:

Bebaute Flidche des Verbrauchermarktes
einschl. Autowaschanlage, Tarnkstelle etc. ca. 28.000 qm

noch mégliche Bebauung 1lt. bestehendem
Bebauungsplan Nr. 617 ohne den 8-gesch. Gebdude-

komplex ca. T.000 gqm
Mégliche GeschoRflichen des 8-gesch. Gebdude-

komplexes ca. 10.000 gm
Vorhandene Verkaufsfliche des Verbrauchermarktes ca. 17.000 gqm

Verkaufsfliche aus der noch mdglichen Bebauung
ohne den 8-gesch., Gebidudekomplex ca. 5.800 gm

mogliche Verkaufsfldche insgesamt nach dem be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 617 ca. 22.800 qm
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Die Ortsteile Obermeiderich, Mittelmeiderich und Untermeiderich
als direkter Einzugsraum des Verbrauchermarktes

hatten 1983 iiber alle Bedarfe (also kurz-,
mittel- und langfristige Giter) gerechnet
eine Verkaufsfliche von ca. 59.295 gqm

Prognose filir 19490
(also = 9.170 gm = - 15,5 %) ca. 50.125 gm

Anteil des Verbrauchermarktes heute an

der Verkaufsfliche in den Ortsteilen
Obermeiderich,Mittelmeiderich und Unter-

meiderich = 28,7 %

Anteil des Verbrauchermarktes 1990 bei
~ gleichbleibender Grdfe des Verbrauchermarktes = 33,9 %

Anteil des Verbrauchermarktes 1990 bei
maximal mdglichem Ausbau nach dem Bebauungs-
plan Nr. 617 = 45,5 % !

Weiterhin fihrte er aus:

Rechne man zum direkten Einzﬁgsraum neben den Ortsteilen Obermeiderich,
Mittelmeiderich und Untermeiderich noch die Ortsteile Alt-Hamborn, Ober-
marxloh und Neumilhl, dann wirde sich folgendes Bild ergeben:

Verkaufsfliche 1983 iber alle Bedarfe
(also kurz-,mittel- und langfristige
Giiter) = 59.2695 + 56.420 = ca., 115.715 gm

Prognose fiir 1990 = 50.125 + 60.225
{also = 5.365 qm = - 4,6 %) = ca. 110.350 qm

Anteil des Verbrauchermarktes heute an der

Verkaufsflidche in den Ortsteilen Obermeiderich,

Mittelmeiderich, Untermeiderich, Alt-Hamborn,

Obermarxlch und Neumiihl = 14,7 %

Anteil des Verbrauchermarktes 1990 bei
gleichbleibender GroBfe = 15,4 %

Anteil des Verbrauchermarktes 1990 bei
maximal mdglichem Ausbau nach dem Bebauungs-
plan Nr. 617 = 20,7 % !

Dieser GroBenvergleich mache deutlich, wie stark die drei im direkten
Einzugsraum liegenden Zentren Meiderich, Hamborn und Neumiihl der Sogwirkung
durch den Verbrauchermarkt unterliegen. Hier fithre das Vorhandensein des
Marktes zu einer stiddtebaulich nicht vertretbaren Beeintrdchtigung des
Kduferverhaltens in den genannten Zentren.
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Abschliefend wurde seitens Herrn Hoffmann darauf hingewiesen, da8 auch

die Stadt Oberhausen im Rahmen der gem#R § 4 Baugesetzbuch durchgefilhrten
Beteiligung der Triger O&ffentlicher Belange der beabsichtigten Funktions-
sicherung der bestehenden Duisburger Zentrenstruktur zustimme, da sich der
Verbrauchermarkt wegen der Stadtrandlage in vergleichbarer Weise auf Ober-
hauser Verhdltnisse auswirke.

Herr Kohlhayer bedarnkte sich bei Herrn Hoffmann und bat die anwesenden
Blirger, Fragen zu stellen bzw. Winsche und Vorstellungen zu duRern.

Herr Stein, Metzer Strafe 32, 4100 Duisburg 12, Marktleiter des MASSA-Ver-
brauchermarktes erhob starke Bederken gegen die geplanten Festsetzungen
und sagte, daff er diese daraus entstehenden negativen Auswirkungen fiir den
Verbrauchermarkt nicht hinnehmen kénne.

Hierzu fihrte er aus, daf

a) mit der hier vorgestellten Planung ein erheblicher Wettbewerbseingriff
vorgenommen werde,

b) erst die Verbrauchermirkte der Bevdlkerung es erméglichten und heute noch
erméglichen, preiswerte Waren zu erstehen,

¢) das in der Begriindung aufgefiihrte Gutachten nicht objektiv, sondern
ausschlieflich pro Einzelhandelsverband sei und im Auftrag dieses
Verbandes erstellt wurde,

d) das Bero-Center im Stadtgebiet Oberhausen auch dezentral in Randlage
zur Stadt Oberhausen selbst und ihren Zentren liege. Dieses Center
aber auch eine erhebliche Kaufkraft abschiépfe und z. Z. Erweiterungen
in einer Grdfenordnung von 5.000 gm anstédnden,

e) die Wettbewerbsmsglichkeiten fiir alle gleichgehalten werden miiBten.

Des weiteren stellte Herr Stein die Frage, ob die Vorschriften des

§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung auch fiir den Bestand oder nur flr
Neubauvorhaben gelten. Abschliefiend wies er darauf hin, daB die Geschiéfts-
leitung sich bis spdtestens zur &ffentlichen Auslegung juristische
Schritte vorbehalte.

Herr Manfred Thieve, BahnhofstraRe 12 meldete sich zu Wort und sagte, daf
Verbrauchermdrkte in der GrdRenordnung wie MASSA seiner Meinung nach gar

nicht so verbraucherfreundlich seien. Aus diesem Grunde solle auch bei diesem
Verbrauchermarkt eine Erweiterung gleich welcher Art unterbleiben. Er fragte,
welche Dienstleistungen denn hier angesiedelt werden sollen und bat darum, ihm zu
erkliren, was Dienstleistungen seien.

Herr Hoffmann erklirte eingehend, was unter Dienstleistungen zu verstehen
sei. Welche Dienstleistungen im Verbrauchermarkt angesiedelt werden
sollen, kdnne er nicht sagen, da dieses dem Eigentiimer obliege.




P

Herr Dr. Danneberg erwiderte auf die von Herrn Stein unter ¢) gemachte

Auferung, daB das Gutachten nicht im Auftrage des Einzelhandelsverbandes
Duisburg, sondern im Auftrag der Stadt Duisburg erstellt worden sei.

Herr Kohlhayer bestdtigte, daB der Rat der Stadt Duisburg den Mftrag fir

das Gutachten vergeben habe.

Weitere Fragen, Winsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan Nr. 04
- Obermeiderich - wurden nicht gestellt bzw. gedufert.



